Art der baulichen Nutzung Fur diesen Plan gelten folgende Vorschriften:
o ) ) Baugesetzbuch (BauGB)
Kleinsiedlungsgebiete Dorfgebiete in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
) . ) i 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
n W u . Reine Wohngebiete IEI Mischgebiete 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).
Allgemeine Wohngebiete Kerngebiete Verordnung tliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
- - EE ) . (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
' ' S 0 I a r a rl( S c h e e rs F e I d ' ' I n VI r D I I( Besondere Wohngebiete Gewerbegebiete in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
\’\’ e s e I l . | I e I l i ) ) . 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
p g - sonstige Sondergebiete Industriegebiete 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und
die Darstellung des Planinhalts
+ + + + + + + + + + + B (Planzeichenverordnung - PlanZV)
. Pl htliche Festset MaR der baulichen Nutzung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
" anungsrec IChe Festse zungen geandert durch Gesetzes vom 14. Juni 2021
. 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) TH Traufhdhe (BGBI. 1 S. 1802).
1. Art der baulichen Nutzung
i ) FH Firsthdhe . " .
. . V.m. e
§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO GeschoRflachenzahl (GFZ) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
_ _ _ _ i max. GH  maximale Gebaudehshe in Meter (GONRW)” _
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung 'Photovoltaik’ gemaR §11 BauNVO 1990. Baumassenzahl (BMZ) iiber NHN im DHHN2016 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
168 167 Zulassig sind Photovoltaikanlagen sowie die fiir Wartung und Betrieb der I Zahl der Voligeschosse als Hochstmafy OK  Oberkante 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).
Photovoltaikanlagen erforderlichen Wege und Infrastruktureinrichtungen zur Aufbereitung EGE Erd 5
. A . geschol¥fuBbodenhdhe o i .
und Weitergabe der erzeugten Elektrizitat. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend fau:rd:u"g Lur das ;a"%h:\féc\;hsn Westfalen
GR maximal zuldssige Grundflache in m? andes au'or nung (Bau ) .
+ + + + 69 + + + + + + + max. 1000 m? vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert
. durch Gesetz vom 14. September 2021
2. Maf der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (GV. NRW. S. 1086).
19 . a abweichende Bauweise
2.1.Grundflachenzahl (s. textl, Festsetzungen) Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO A nur Einzelhduser zulassig (Landeswassergesetz - LWG) ***
i o ) offene Bauweise vom 25. Juni 1995 in der Fassung vom 08. Juli 2016
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) bezieht sich auf flachig mit der Bodenoberflache A nur Doppelhauser zulassig : geschlossene Bauweise (GV.NRW. S. 926) SGV. NRW. 77, zuletzt ge&ndert durch
verbundene bauliche An|agen. L Gesetz vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470).
/ f \ nur Hausgruppen zuléssig == Baulinie
; = : - * GO §§ 7 und 41
Die festges_etzte _G_!'undflachenz?hl (GRZ_) darf um welte_re 0,035 fir Zuweggngen der nur Einzel- und Doppelhduser zulissig === Baugrenze  BauO NRW § 89
Photovoltaik-Freifldichenanlage tberschritten werden. Ziffer 2 der Gestalterischen o LWG § 44
+ + + + + + + + + Festsetzungen (l1.) ist zu beachten. A nur Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig
. . . . . . . Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung.
Die horizontal von Modultischen Gberdeckte, senkrecht projizierte Bodenoberflache darf eine
Flur: 12 Flache von 50 % des Baugrundstiicks nicht iberschreiten. Wasserflachen und Flachen fur die Planungen, Nutzungsregelungen,
Flur: 18 . _ Wasserwirtschaft, den MaBnahmen und Flachen fiir
2-1-205‘; E:“:';*:e: gg:g;’;v m.§ 16 BauNVO Hochwasserschutz und die Regelung | MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
' ' e des Wasserabflusses und zur Entwicklung von Natur und
Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird in Meter (m) iber Normalhdhennull ) Landschaft
66 (NHN) im DHHN2016 festgesetzt. [ ] wasserfiachen
119 165 Umgrenzung von Flachen fiir die Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Ling, . . .. . ! ! Wasserwirtschaft, den Hochwasser- von Bdumen, Strauchern und sonstigen
+ + + + + er Sir. - + + + 3. Flac!'len zum Anpflanzg'n von Baumen, Straucrlern.und sonstigen Beeflanzungen schutz und die Regelung des Wasserabflusses Bepflanzungen
= sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
20 710 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen @ Uberschwemmungsgebiet Anpflanzen von Baumen
/ § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6a BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Der Bebauungsplan wurde durch BKR Aachen,
. . . . . « . ir di Noky & Simon, Kirberichshofer Weg 6, 52066 Aachen in
Innerhalb des Sondergebiets ist mit Ausnahme versiegelter Flachen und Zuwegungen Gewasserrandstreifen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von y g g
’ a ) ; s Baumen, Strauchern und sonstigen Zusammenarbeit mit dem Fachbereich 60/
Extensivgrinland gemaf den Vorgaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum Bepﬂanz’ungen sowie Gewassern -Stadtentwicklung / Bauleitplanung- ausgearbeitet.
Bebauungsplan Nr. 288 (BKR Aachen, Stand 20.10.2022, Abschnitt 3.3.2, MalRnahme M2) i
zu entwickeln. Innerhalb der festgesetzten Fléche sind Zuwegungen im Rahmen der Verkehrsfliche Erhalten von B&umen Aachen, den Viersen, den
Festsetzung 2.1 zulassig.
. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache ist ein Gehdlzstreifen gem. der I:I Stratenverkehrsflachen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Die Burgermeisterin
n Pflanzvorschlagsliste anzupflanzen. Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig nachzupflanzen. Strafienbegrenzungslinie auch gegentber g:g::;x:g:: Eﬁglﬁarﬁfgﬂﬁﬁi; :/“c:n In Vertretung
— Verkehrsflachen besonderer Zweck- Baumen, Strauchern und sonstigen . )
. bestimmung Bepflanzungen sowie Gewassern Technische Beigeordnete
Il. Gestalterische Festsetzungen
§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB I:I Verkehrsflachen besonderer Zweck- Die Planunterlage wurde vom Vermessungsbiiro Dipl. Ing.
bestimmung Raimund Scholl, Diilkener Stral’e 71, 41747 Viersen
angefertigt.
1. Gestaltung baulicher Anlagen G-R Geh- und Radweg Es wird bescheinigt, dass
Die horizontal iberdeckende, senkrecht projizierte Bodenoberflache eines Modultisches darf E Sffentliche Parkflichen 1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
eine Tiefe von 7 m nicht Uberschreiten. , gempll_iegensclzhaftsdkatazster Ubdereinstimmctj; i
. . . . . .- = . die Planunterlage den Zustand genau und vollstéandig
Zwischen der Modulunterkante und der von dort senkrecht projizierten Bodenoberflache wird v Einfahrt und / oder Ausfahrt Grinflachen wiedergibt
ein Mindestabstand von 0,8 m festgesetzt. _ , Stand:
+ \ ' Einfahrt- und / oder Ausfahrtbereich private Griinflachen 3. die Festsetzung der stadtebaulichen Planung
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Zweckbestimmung: randliche Eingriinung geometrisch eindeutig ist;
2. Zuwegungen i ereich ohne Ein- und Austa i _
. . . Ausgenommen: Rettungszufahrten flr Viersen, den
Zuwegungen sind versickerungsfahig auszugestalten. Krankenwagen und Feuerwehr
3. Einfriedungen Flichen fiir V | Flichen fiir die Landwirtschaft
Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 3,0 m zuléssig und mit 15 - 20 cm _,ac _en ur versorgungsaniagen, achen fur die Landwirtscha Offentlich bestellter
Bodenfreiheit (Freibord) auszustatten, so dass sie keine Barriere fiir Klein- und Mittelsduger fur die Abfallentsorgung und und Wald Vermessungsingenieur
darstellen. Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen Flachen fiir die Landwirtschaft Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und -planung der Stadt
hat gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
+ lll. Hinweise - Flachen fir Wald am die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung . Viersen, den
Artenschutz sowie fir Ablagerungen Hau ptversorgung_s und
Bau- und GehélzschnittmaBnahmen sind im Hinblick auf das Tétungsverbot des § 44 Abs. 1 Hauptabwasserleitungen Die B o
Nr. 1 BNatSchG ausschlieBlich zwischen 1. Oktober und dem 1. Marz des Folgejahres zur @ Regenriickhaltebecken oberirdisch |n|?/e::gtirr?;els o
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte zuléssig. L ) —e—  oberirdisch
Ei Bel ht . halb d Bl bietes ist nicht zulsssi @ Flache fiir die Versickerung
ine Beleuchtung innerhalb des Plangebietes ist nicht zulassig. von Niederschlagswasser o unterirdisch
.. . Technische Beigeordnete
Anpflanzungen Regelungen fiir die Stadterhaltung ¥
5 Fir Geholzpflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren. Zur und fiir den Denkmalschutz Der Beschluss iiber die Aufstellung und Auslegung ist
+ Gewabhrleistung ihrer Sichtschutz-Funktion sind die Gehdlze in der Privaten Grinflache nicht am bekanntgemacht worden.
auf eine Hohe unter 3,5 m zuriickzuschneiden. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale). |
/ ) i ) D] die dem Denkmalschutz unterliegen Viersen, den
/ Die Vorgaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplan Nr. 288 (Nachrichtliche Ubernahme)
/’ (BKR Aachen, Stand 20.10.2022, Abschnitt 3.3.2) sind zu beachten. - o
Die Blirgermeisterin
Die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes NRW sind zu beachten. In Vertretung
Sonstige Planzeichen
Baugrund ____. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Umgrenzung der Flachen fir besondere
Zur Vermeidung Uberflissiger Bodenschaden sind Befahren, Baustofflagerungen, etc. auf die . ___. Steliplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen Anlager] l{nd Vorkehrungén zum Schl{tz
Uiberbaubaren Flachen zu beschranken. Vorhandener Mutterboden ist gem. § 202 BauGB und Flachennutzungen im SO E:IH vor schadlichen Umweiteinwirkungen im Technische Beigeordnete
unter Beriicksichtigung der DIN 18915 und der DIN 19731 zu schiitzen. v n ) Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
- . . . . . /_//‘ Ausschiuss von Stellplatzen, Gesetzes Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und -planung hat
+ Mégliche, durch Maschineneinsatz in der Bauphase verursachte Bodenverdichtungen sind ~Z.  Garagen und Nebenanlagen am die Auslegung des Bebauungsplanes
nach Abschluss der Bauarbeiten aufzulockern. i Umgrenzung der Flachen, deren Boden beschlossen.
St Stellplatze m erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
GSt Gemeinschaftsstellplatze belastet sind Viersen, den
Versickerung/Niederschlagswasserbeseitigung Ga Garagen
H . . . i . " . D B-- . t .
Anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. Die Verwendung ?g: ?izgj;sg: fisgaragen Sondergebietsflache mit Festiegung der InI?/e;:gtirrT;els o
wassergefahrdender Stoffe fiir die Reinigung der Anlage ist nicht zulassig. Hohenlage (Bezugspunkt) in m . NN
Ordnungszahlen s. textl. Festsetzungen Einfriedungen
Erdbebengefihrdung E:::j Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungs- U Geradheitszeichen
Das Plangebiet ist der Erdbebenzone/geologischen Untergrundklasse 1/S zuzuordnen. rechten (L) zu belastende Flachen Technische Beigeordnete
r----: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ~ Rechtwinkligkeitszeichen . . "
+ AusgleichsmaBnahmen Ib===21 des Bebauungsplanes o . Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 des
) o < Hinweis auf geometrische Festlegung Baugesetzbuches (BauGB) n.ach Bekgnntmachung der .
Das durch den Bebauungsplan entstehende Kompensationsdefizit von 33.519,5 Wertpunkten Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Auslegung vom ~ inder Zeit vom bis
wird extern Uiber das Okokonto Schwalmtal - Am Kranenbach der Stiftung Rheinische | Messungslinie einschiieRlich Gfentlich ausgelegen.
Kulturlandschaft ausgeglichen. Es wird der MalRnahme ,Entwicklung von Intensivgriinland zu Viersen, den
artenreichem Extensivgriinland“ (Gemeinde Schwalmtal, Gemarkung Amern, Flur 21 F 5
) e " ’ ’ estsetzungen gemaR § 86 BauO NRW - o
Flursticke 10, 11, 13, 15, 24 und 25) mit einer Gesamtgrdfie von 32.925 m? zugeordnet. geng § P'%B:rgterme'Ste””
n Vertretung
SD Satteldach 30 Grad Dachneigung
Kampfmittel WD Walmdach 30-45Grad  Dachneigung mit Neigungstoleranz
Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die Eg igiﬁ:lh max. 30 Grad - maximale Dachneigung
zustandige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. 7D Zeltdach
+ Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, GD Geneigtes Dach Technische Beigeordnete
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das <+<—  Firstrichtung
Merkblatt fir Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bei der Dieser Plan ist gem. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir
Bezirksregierung Dusseldorf ist zu beachten. Nachrichtliche Ubernahmen das Land Nordrhein-Westfahlen (GO) in Verbindung mit § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) und § 86 der Bauordnung fur
das Land Nordrhein-Westfahlen (BauO NRW) durch den Rat
= = ' Flachen fir Abgrabungen der Stadt am als Satzung beschlossen worden.
IV NaChrIChtIIChe Ubernahmen m (bedingte Festsetzung nach Abgrabung: Anpflanzung von Baumen und Strauchern)
Wasserversorgung E:_,T_:l,:q Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz Viersen, den
Lo . . . . und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des festgesetzten Wasserschutzgebiets Lobberich. Die
Verbote und Genehmigungsvorbehalte der Wasserschutzgebietsverordnung ,Lobberich" vom
+ 08.11.2010 sind daher einzuhalten.
. B isteri Ratsfrau / Ratsh
Bestandsangaben und Kartensignaturen aroermersterin alsirau fratsher
Herrichtungsplanung
. . . 7 " Dachformen: Gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist der Beschluss
Innerhalb der nachrichtlich ibernommenen Flachen fur Malnahmen zum Schutz und zur /| Wohngebéude des Bsbauungsmanis mit Hinweis( aufdie)éﬁenmche
Entwicklung von Natur und Landschaft sind die MaRnahmen gem. dem Anderungsantrag zur ' " Flachdach Auslegung am
: g “ ; ; g g G Wirtschaftsgebaude I:I bekanntgemacht worden.
Herrichtung Abgrabung ,Schwegers Feld” (Freiraum Pickartz Wagner Umwelt- und oder Garagen
Landschaftsplanung GbR; Diisseldorf; M&rz 2019) umzusetzen. ] sateidach Viersen, den
\% Zahl der Vollgeschosse
B Walmdach Die Blirgermeisterin
28.6200 vorhandene Gelandehéhe in Meter In Vertretung
: tiber NHN im DHHN2016 Pultdach
V. Pflanzvorschlagsliste Hber RRRm —
n + Es gilt die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten
. . . . . und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
Die PflanzmaRRnahmen sind mit der Stadt Viersen abzustimmen. vom 20.12.1978 Technische Beigeordnete
Hasel Corylus avelana P E—
Schlehe Prunus spinosa 7 x
Hundsrose Rosa canina ~
ap e L‘In!" K
Salweide Salix caprea e l'f 109 )
Ruek be_cken‘—J’/’_‘
WeiRdorn Crataegus monogyna m '
—+ + —+ + —+ —+ —+ —+ —+ Kornelkirsche Cornus mas o b 7~
32 31 25 00 N
56 82 900 Schwarzer Holunder Sambucus nigra T / .!
Roter Hartriegel Cornus sanguinea x
Vogel-Beere Sorbus aucuparia ‘\ :
129 Pflanzabstand: 1 x 1 m, gruppenweise Anpflanzung artgleicher Gehdlze, Anpflanzung der i
Reihen auf Licke, Qualitat: verpflanzte Straucher, 60-100 cm bzw. Heister 2Xv 125 - 150 rnysliachon Weg
+ + + + + + + + +
Am Breyellschen Weg \ o
SN
ABK* Quelle: Land NRW (2019)
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
Datensatz (URI): https://registry.gdi-de.org/id/de.nw/geobasisnrw-sekdatbestand-abkstern :ker g
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