Anlage 9

Bebauungsplan Nr. 141-5 ,,Gewerbegebiet Suchtelner StralBe / Oberrahser
Darstellung und Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen der
Offenlage gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB
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Darstellung und Bewertung der Stellungnahmen der Offenlage

A

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

‘Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Lfd. Nr. Stellungnahme

Al

vom 09.08.2022

..., zurzeit werden folgende Bebauungsplane diskutiert:

e Bebauungsplan Nr. 1002 "Josefsring / Freiheitstra3e /
Eichenstralze"

e Bebauungsplan Nr. 141-5 "Gewerbegebiet Stichtelner
StralRe / Oberrahser"

e Bebauungsplan Nr. 190 "Sidliche HauptstraRe (Teilbe-
reiche Wilhelmstral3e - HeimbachstraRe und Dr. Carl-
Schaub-Allee - Heierstral3e" in Viersen

e Bebauungsplan Nr. 196 "Lichtenberg / Seilerwall" in

Viersen

e Bebauungsplan Nr. 197 "Sichtelner Stral3e / Ringofen™
in Viersen

e Bebauungsplan Nr. 237 "Schiricksweg / Viersener
StralRe"

e Bebauungsplan Nr. 284 "Rettungswache Viersener
Stral3e / Ortseingang Dulken"

e Bebauungsplan Nr. 289 "Albertstrale / Mihlenberg" in
Viersen-Dilken

Leider ist eine Diskussion der bei den Bebauungsplanen zu
realisierenden Heizsysteme nicht zuléssig, wie die Diskus-
sion zum Bebauungsplan Melcherstiege gezeigt hat. Frau
Roth-Schmidt wurde seinerzeit vom Ausschussvorsitzen-
den recht riide zurechtgewiesen, dass derartige Fragen im
Rahmen der Diskussion von Bebauungsplanen nicht zulas-
sig waren. Dies wirde zu einem spéteren Zeitpunkt erfol-
gen. Resultat dieser Angelegenheit ist, dass fiir die Bebau-
ung der Melcherstiege ein Blockheizkraftwerk auf Erdgas-
basis realisiert wird, eine nicht mehr zeitgeméafRe Technolo-
gie der neunziger Jahre des letzten Jahrhunderts. Wenn
eine Umstellung dieser fossilen Feuerungen erfolgen soll,
ist eine komplette Entfernung des gesamten Heizsystems
erforderlich und der Einbau von Niedertemperaturwarme-
tauschern (FuRBbodenheizung oder Wandflachenheizung)
erforderlich. Damit wird dort noch eine Altlast gebaut. Auch
die Wohnbebauung von tUber 100 Wohneinheiten im Be-
reich Brusseler Alle / Josefsring benétigt zumindest bei den
Wohneinheiten, die durch E-Bau realisiert werden fur die

Stellungnahme der Verwaltung

ZuA1l
Fur das Gewerbegebiet wird keine Regelung zur kiinftigen Heizversorgung
getroffen.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist eine konkrete
Nutzung und damit der Heizbedarf der einzelnen anzusiedelnden Unter-
nehmen gegenwartig nicht absehbar.

Eine Regelung der Heizsysteme kodnnte daher zu einer ungewollten Harte
des Bebauungsplanes fihren und wird daher nicht vorgenommen.

Bei der Wahl der Energieversorgung ist auf einen zeitgemafRen Losungs-
ansatz zu achten. Daher bedarf die Energieversorgung stets einer regula-
ren Prifung unter Beachtung 6kologischer und wirtschaftlicher Anforderun-
gen.

Bei der Wahl der Energieversorgung werden im Bebauungsplan dahinge-
hend Regelungen getroffen, dass Dachflachen mit Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie auszustatten sind (hier mind. 30% der Gesamtdachfla-
che).

Die Genehmigung des Brennstoffes ist nicht Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplanes Nr. 141-5 ,Siichtelner Strale/Oberrahser Strafl3e.
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Lfd. Nr. Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Spitzenlast noch eine Zufeuerung durch Erdgas zum Luft-
warmepumpensystem.

Wir sind der Ansicht, auch wenn die Bauordnung derartige
Diskussionen nicht vorsieht, dass eine zukunftsorientierte

Bauverwaltung hier eine steuernde Funktion tibernehmen

sollte und muss.

Politik und Verwaltung sind jetzt gefordert unsere Zukunft

zu gestalten und fossile Heizsysteme bei Neubauten nicht
mehr zu genehmigen. Deshalb ist eine entsprechende In-

formation Uber die geplanten Heizsysteme im Rahmen der
Bebauungsplane zwingend erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung

A2

vom 08.09.2022

..., im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB wird zunachst folgende Verletzung von
Formvorschriften geriigt:

Lt. Bekanntmachungen Nr. 504 u. 505 im Amtsblatt des
Kreises Viersen v. 04.08.2022 findet die 6ffentliche Ausle-
gung in dem Zeitraum vom 12.08.2022 bis einschlieRRlich
12.09.2022 statt. Zum Umfang der Unterlagen, die offent-
lich ausgelegt werden sollen, gehdren gem. den amtlichen
Bekanntmachungen auch die Stellungnahmen der Offent-
lichkeit aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, die wiederum zur zuséatzlichen Information auch im
Internet unter https://www.viersen.delde/inhalt/bauleitpla-
ene-im-verfahren/ zur Verfigung gestellt werden sollen.

Die Stellungsnahmen der Unterzeichner vom 22.10.2021
zum Bebauungsplan 141-5 Gewerbegebiet Siichtelner
Stral3e/ Oberrahser, die im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vorgelegt
wurden, standen nachweislich zu Beginn des Auslegungs-
zeitraumes nicht fristgerecht im Internet zur Verfiigung.
Durch diesen Verstol3 gegen die Formvorschriften lag zu
Beginn der offentlichen Auslegung ein erheblicher Mangel
in Bezug auf die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB vor.
Das Verfahren der 6ffentlichen Auslegung ist somit nicht
vorschriftsmafig durchgefiihrt worden.

ZUA2

Nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Entwurfe der Bauleitplane mit der
Begriindung und den nach Einschéatzung der Gemeinde wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen o6ffentlich auszule-
gen. Die Stadt Viersen hat im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (Amts-
blatt 26/2022) die Stellungnahme der Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB als wesentliche
umweltbezogene Stellungnahme eingeordnet.

Nach der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 sowie der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2
BauGB ergeben sich Anderungen, welche eine erneute Auslegung nach §
4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich macht. Hier wird darauf geachtet, dass
samtliche wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen (auch) im In-
ternet zur Verfligung gestellt werden.
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Stellungnahme der Verwaltung

Lfd. Nr. Stellungnahme

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes 141-5 Ge-
werbegebiet Suichtelner StraRe/ Oberrahser wurde im Ubri-
gen - anders als in vergleichbaren Fallen - auch nicht als
Pressemitteilung unter Aktuelles auf der Internetseite der
Stadt Viersen bekannt gegeben. Da in vergleichbaren Fal-
len auf 6ffentliche Auslegungen hingewiesen wird, ist zu
befiirchten, dass die Ungleichbehandlung dazu gefuhrt hat,
dass es im vorliegenden Fall wegen der fehlenden Mittei-
lung zu einer mangelnden Information der Birger gekom-
men, weil sie sich aus der Gewohnheit heraus ausschlief3-
lich Gber die Internetseite, Aktuelles' Giber 6ffentliche Ausle-
gungen informieren.

Daruber hinaus wird beméangelt, dass die Bewertung unse-
rer Bedenken, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgelegt wur-
den, von der Verwaltung nicht mit hinreichender Objektivi-
tat vorgenommen wurde. Au3erdem hat die Technische
Beigeordnete in der Sitzung des STEP am 20.06.2022
keine sachgerechte, sondern eine geschdnte und damit fal-
sche Darstellung - gegeniiber dem Ausschuss abgegeben.
Es ist nicht auszuschlie3en, dass der zustandige Aus-
schuss fur Stadtentwicklung und -planung (STEP) am
20.06.2022 den Beschluss zur Fortsetzung des Verfahrens
im Vertrauen auf die Schonfarberei der Technischen Beige-
ordneten gefasst hat.

* Die Technische Beigeordnete hat in der Sitzung des
STEP am 20.06.2022 gegeniber dem Ausschuss erklart,
dass von den Betrieben im Planungsbereich keine stéren-
den Auswirkungen auf das angrenzende Wohngebiet so-
wie auf die angrenzende Kindertagesstatte ausgingen.

Hierzu stellen die Unterzeichner Folgendes richtig:
Die Aussage der Technischen Beigeordneten ist rechtlich
unzutreffend und nicht haltbar, da sie dem Ausschuss ge-
ringere Beeintrachtigungen suggeriert als die, die von Ge-
werbebetrieben in einem Gewerbegebiet nach § 8 der

Die offentliche Auslegung ist nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsublich be-
kannt zu machen. Nach § 16 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Viersen
erfolgte die 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt des Kreises Viersen.
Auf der Homepage der Stadt Viersen werden ausgewéhlte Verfahren pa-
rallel zur Bekanntmachung im Amtsblatt auch unter dem Reiter ,,Aktuelles”
veroffentlicht. Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des Kreises Viersen
wurde der gesetzlichen Verpflichtung zur ortstiblichen Bekanntmachung
Rechnung getragen.

Die Kritik an der Kommunikation der Technischen Beigeordneten ist nicht
Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfahrens. Die Erlauterung durch die
Technische Beigeordnete erfolgt zuséatzlich zu den ausgearbeiteten Be-
bauungsplanunterlagen und ggf. nicht technisch formulierte Aussagen sind
im Ergebnis zu vernachlassigen. Den Ausschussmitgliedern lagen die Un-
terlagen fur die Bauleitplanverfahren zur eigenstandigen Prifung und Ab-
wagung vor. Ebenso ist die Einflussnahme der Technischen Beigeordne-
ten auf die Ausschussmitglieder nicht Regelungsinhalt des Bebauungs-
planverfahrens. Abgesehen von der erfolgten Kommunikation der Techni-
schen Beigeordneten, wird zu den inhaltlichen Anregungen wie folgt Stel-
lung bezogen:

Keine stérenden Auswirkungen

Da sich der Geltungsbereich aufgrund seiner geringen GréR3e nicht fur eine
nutzungsstrukturelle Gliederung eignet, sollen zur Férderung einer Ansied-
lung von innenstadtnahen Gewerbebetrieben sowie insbesondere zur For-
derung von produzierenden und handwerklichen Betrieben bestimmte Nut-
zungen ausgeschlossen werden.

Entsprechend des Einzelhandelsstrukturkonzeptes der Stadt Viersen
(Fortschreibung 2020) sollen die durch Planungsrecht geschaffenen Ge-
werbegebiete in erster Linie der eigentlichen Zielgruppe, namlich Hand-
werk und produzierendem Gewerbe, zur Verfiigung stehen.
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BauNVO -wie im vorliegenden Fall - auf der Grundlage des
§ 8 BauNVO zuléssigerweise ausgehen kénnen. In dem
hier in Rede stehenden Gewerbegebiet gem. § 8 der
BauNVO sind lediglich_erheblich belastigende Gewerbe-
betriebe ausgeschlossen, was im Umkehrschluss wiede-
rum bedeutet, dass im Planungsbereich belastigende Ge-
werbebetriebe zulassig sind. Der Begriff ,nicht stdrende
Gewerbebetriebe" steht begrifflich im Zusammenhang mit
Mischgebieten nach § 6 BauNVO, in denen stérende Ge-
werbebetriebe zuldssig sind. Stérende Gewerbebetriebe
sind allerdings weitaus weniger emittierend als belasti-
gende Gewerbebetriebe, die in dem hier geplanten Ge-
werbegebiet regelmafig zulassig sind.

Im Rahmen des Bebauungsplans erfolgt eine Kontingentierung der ge-
werblichen Emissionen durch die Festsetzung unterschiedlicher Larmkon-
tingente. Hierbei wird das Plangebiet in Teilflachen untergliedert und die
zuldssigen Emissionskontingente ,LEK* gemafy DIN 45691 (2006) fur die
einzelnen Teilflachen bestimmt. Diesen Teilflachen wird eine Flachen-
schallquelle zugeordnet. Gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 Satz 2 BauNVO
erfolgt eine Gliederung des Baugebietes in vier Teilflachen hinsichtlich der
besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen, gegeniiber den im
Stadtgebiet Viersen vorhandenen unkontingentierten Gewerbegebietsfla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 81 in dem Teilbereich
zwischen Krankelsweg und Gerberstral3e, im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 119 entlang der Stra3e Hormesfeld sowie im Gewerbegebiet
Mackenstein. Daher verfiigt jeder anzusiedelnde Betrieb durch ein Emissi-
onskontingent Uber einen genau bestimmbaren Gerdusch-Immissions-An-
teil an den mafl3gebenden Immissionsorten im naheren Umfeld. In den Teil-
flichen sind demnach Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche
die fur die Teilflachen ermittelten Emissionskontingent LEK (vgl. Tabelle 3
der Begriindung) nicht Gberschreiten.

Zudem wird mit dem Ausschluss der folgend genannten, sonst nach
Baunutzungsverordnung im Gewerbegebiet zulassigen oder ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen, eine tatsachliche gewerbliche Nutzung durch
Handwerksbetriebe und produzierende Gewerbebetriebe in Innenstadt-
nahe gestarkt.

Tankstellen und Anlagen fiur sportliche Zwecke sind unzulassig. Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. Ebenso werden Vergnigungsstéatten und Wettan-
nahmestellen, Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen sowie Schank- und Speisewirt-
schaften nicht zugelassen.

Zur Verhinderung der Ansiedlung von Betrieben mit Gefahrenpotential
schwerer Unfalle mit geféhrlichen Stoffen in unmittelbarem Nebeneinander
zu den bestehenden und planungsrechtlich mdglichen Wohnnutzungen,
werden samtliche Betriebe gemal § 50 BImSchG i.V. mit Art. 13 Seveso-
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Stellungnahme der Verwaltung

* Die Technische Beigeordnete hat in der Sitzung des
STEP am 20.06.2022 gegentber dem Ausschuss zudem
erklart, dass mit der Umsetzung der hier in Rede stehen-
den Planung am Ortseingang zum Stadtteil Viersen eine
Verbesserung gegentiber der Ist-Situation erzielt wirde.
Analog zu der von der Verwaltung vorgenommenen Be-
wertung der Bedenken der Unterzeichner flhrte sie zudem
gegeniiber dem Ausschuss aus, dass auch die 98. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Norden eine Grinfla-
che vorsieht, welche das westliche Wohngebiet Ninive mit
dem 0Ostlichen Wohngebiet verknipft.

Hierzu stellen die Unterzeichner Folgendes richtig:
Allein die Inhalte des vorhandenen rechtskréaftigen Fla-
chennutzungsplanes sowie des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes stellen die Ist-Situation dar.

Der aktuell rechtskréaftige FNP stellt an der Nordseite des
Plangebietes einen mehr als 30 m breiten abschirmen-
den Grungurtel dar. Dieser Griingurtel ist in dieser Breite
auch Gegenstand des rechtskraftigen Bebauungsplan,
welcher an dieser Stelle eine 6ffentliche Grinflache mit
der Zusatzbezeichnung "Park" ausweist. Es bedarf si-
cher keiner néheren Erlauterung, dass der gem. Bebau-
ungsplan 141-5 geplante 5 m breite dffentliche (Mini-)
Griunstreifen mit Fu3- und Radweg keinen annéhernd

llI-Richtlinie im Plangebiet durch eine entsprechende Festsetzung ausge-
schlossen. So sind innerhalb des Gewerbegebietes Anlagen, die einen Be-
triebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs darstellen, nicht zulassig.

Durch die benannten Nutzungseinschrankungen soll hieriber die qualita-
tive Entwicklung des neuen Gewerbegebietes, auch in Vertraglichkeit zu
umliegenden schiitzenswerten Nutzungen, sichergestellt werden. Eine
stadtebaulich ungewiinschte Fehlentwicklung mit Image-, Attraktivitats-
Verlust sowie belastigenden bzw. stark stérenden Gewerbebetrieben kann
durch die benannten Einschrankungen gesteuert werden.

Verbesserung gegenidber der Ist-Situation:

Bei der Festsetzung des geplanten Gewerbegebiets ist nicht mit erhebli-
chen Beeintréchtigungen fir die Umgebung zu rechnen.

Richtigerweise wurde festgestellt, dass bei Realisierung des Bebauungs-
planes es baubedingt zu einer Inanspruchnahme der Ackerflache innerhalb
der Bauflache kommen wird. Die durch den Bebauungsplan ermdglichten
Bauvorhaben fuhren zu einer Inanspruchnahme und Versiegelung des Bo-
dens. Bedingt durch die Lage des Plangebietes sowie der guten Anbindung
an bestehende Verkehrswege, ist das Plangebiet besonders geeignet, der
Nachfrage nach Gewerbeflachen im Stadtgebiet nachzukommen.

Mit der Planung soll zudem eine Aufwertung des heutigen Ortseingangs
erreicht werden. Der Ortseingang soll eine Eingriinung erfahren und mit
einer Ful3- und Radwegeverbindung zur Vernetzung des Umfeldes ergéanzt
werden. Im Vergleich zu den bestehenden planungsrechtlichen Festset-
zungen wird ebenfalls die Zielsetzung verfolgt, das Plangebiet mittels einer
Randeingriinung zu gestalten.

Zudem werden weitere Festsetzungen getroffen, um ein durchgriintes und
ansprechendes Gewerbegebiet zu realisieren. Die Festsetzung zur An-
pflanzung eines Baumes je 5 Stellplatze fiihrt zu einer Eingriinung der
Stellplatzflachen und sorgt gleichzeitig durch die Férderung verschatteter
Flachen zur Reduktion von Hitzeinseln.

Durch die Festsetzung der Dachbegriinung, der technischen Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien sowie der AulRenwandflache in einem be-
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Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

vergleichbaren 6kologischen und gestalterischen Wert be-
sitzt. Der zudem geplante 3 m breite private Grinstrei-
fen an der Nordseite vermag die Bilanz auch nicht zu ver-
bessern. Private Grunflachen sind ohnehin nicht gleichzu-
setzen mit 6ffentlichen Grinflachen, da deren Unterhal-
tung bis hin zu Ersatzanpflanzungen nach eigenen Erfah-
rungen eines Mitunterzeichners - zumindest in Viersen -
nicht der hinreichenden Uberwachung unterliegen.

Dass bei der Uberplanung offensichtlich rein wirtschaftli-
che Interessen vorrangig bertcksichtigt worden sind,
ergibt sich aus der Bewertung unserer Bedenken, die im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgelegt wurden.
Darin wird ausgefihrt, dass groRere Grunflachen im Sinne
einer wirtschaftlichen Nutzung des Gewerbegebietes in-
nerhalb des recht kleinen Geltungsbereiches nicht vorge-
sehen wurden.

Die Ausweisung des nunmehr geplanten Gewerbegebiets

ist zudem - wie zuvor bereits beschrieben - mit weitaus er-
heblicheren Beeintrachtigungen fur die Umgebung verbun-
den als die des Mischgebietes It. rechtskraftigem FNP und
rechtskraftigem Bebauungsplan.

Der im Parallelverfahren in der Aufstellung befindliche Be-
bauungsplan hat eine bebaubare Flache zum Inhalt, die

Stellungnahme der Verwaltung

stimmten Farbton mit einem Hellbezugswert (HBW) leistet das Gewerbe-
gebiet einen weiteren Beitrag zum Klimaschutz. Zudem wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass die Flachen, die nicht von Geb&auden, erforder-
lichen ErschlieBungsflachen, Stellplatzen, Hof- und Lagerflachen oder
sonstigen Nebenanlagen Uberbaut sind, entsprechend als Vegetationsfla-
che anzulegen sind. Hiermit soll ein durchgriintes Gewerbegebiet und eine
Verbesserung des Mikroklimas entstehen.

Des Weiteren setzt der aktuell rechtsgiltige Bebauungsplan Nr. 141 im
Plangebiet einen potenziellen Kreisverkehr an der Stichtelner Stral3e fest,
von dem aus eine offentliche Verkehrsflache in Richtung Osten verlauft. Im
Siden ist ein Mischgebiet -MI- bestehend aus einer gemischten Nutzung
aus Wohnen und dem Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
triebe verortet. Im Norden ist eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Park sowie Kinderspielplatz mit Wegen festgesetzt. Hieraus wird
ersichtlich, dass das aktuelle Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt planungs-
rechtlich bereits zu einem gewissen Anteil versiegelt werden kann. Dem-
nach ist festzuhalten, dass bereits mit Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 141 der Planungswille vorlag, die im Bestand vorliegende Ackerflache
durch eine bauliche Arrondierung zu Uberplanen. Zudem orientiert sich die
festgesetzte GRZ von 0,6 im geplanten Gewerbegebiet an das bestehende
Planungsrecht des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 141 ,Oberrahser-
stralle West*“, wodurch unter Berlicksichtigung der zuvor genannten Fest-
setzungen eine maRvolle Verdichtung im Plangebiet erreicht wird.

Im Rahmen des Umweltberichts werden MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich formuliert. Hier soll der unbelastete Bo-
denaushub im Gebiet verbleiben, z.B. durch Zwischenlagerung in Erdmiete
bzw. Weiterverwendung des fruchtbaren Oberbodens auf angrenzenden
Ackerschlagen (Schutz des Mutterbodens gemaf § 202 BauGB).

Zudem werden die durch den Bebauungsplan ausgeldsten Eingriffe in die
Natur und Umwelt teils im Plangebiet selbst durch entsprechende Mal3nah-
men zur Bepflanzung, sowie zum Teil auf externen Flachen, komplett aus-
geglichen.

In Anbetracht der in Ganze benannten Punkte wird die Entwicklung des
Gewerbegebietes gegenliber einem Beibehalt des derzeitigen Zustandes
als Ackerflache bzw. Beibehalt des aktuellen Planungsrechtes vorgezo-
gen.
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Lfd. Nr. Stellungnahme Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Breite: ca. 74 m
Tiefe: ca. 78 m
Hohe: ca. 9,5 m

Erlduterung zur Bauhohe:

Uber dem vorhandenen Gelande rd. 9,50 m.

genommen wird.

mit einem quaderférmigen Baukérper mit folgenden Au-
Renabmessungen (Wandlangen) bebaubar ist:

Die vorhandenen Gelandehdhen im Baufenster bewegen
sich It. Angaben im Entwurf des Bebauungsplanes zwi-
schen 40.17 bis 40.82 m Uber NHN. Nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes ist bei der geplanten Bebauung ein
Flachdach zwingend vorgeschrieben; die Hohe von max.
50.00 m uber NHN soll Gegenstand des Bebauungsplanes
werden. Damit betragt die mittlere Héhe des Baukdrpers

Die Darlegungen der Technischen Beigeordneten in der
Sitzung des STEP am 20.06.2022 sind aus den v. g. Grin-
den nicht haltbar. Das Herunterzurren bei der Art der Nut-
zung von einem Mischgebiet zu einem Gewerbegebiet und
die Bebauung mit einem Baukorper mit derartigen AulRen-
abmessungen zu Lasten des Griingurtels, welche aktuell
als offentliche Grinflache - Park" ausgewiesen ist, stellt
eine ganz erhebliche Verschlechterung gegentiber dem
Ist-Zustand am Ortseingang zum Stadstteil Viersen dar. Es
ist zu befurchten, dass diese Schénfarberei der Techni-
schen Beigeordneten das Abstimmungsverhalten der Aus-
schussmitglieder zum Positiven beeinflusst hat.

Dartber hinaus werden die nachstehend aufgefiihrten, tlw.
aktualisierten und erganzten massiven Bedenken, die be-
reits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB vorgelegt wurden, auch
zum Gegenstand unserer erheblichen Bedenken im Rah-
men der Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 Abs. 2
BauGB gemacht. Sie zielen darauf ab, dass von der Pla-
nung eines Gewerbegebietes an dieser Stelle Abstand

MaR der baulichen Nutzung (Uberbaubare Grundstiicksflache / Bau-

hoéhe):

Der Bebauungsplan Nr. 141-5 setzt eine Uberbaubare Grundstiicksflache
von ca. 70,0 m Breite, ca. 75,0 m Tiefe und ca. 10,0 m Hoéhe fest. Durch
das Vorsehen eines Riicksprungs von der Siichtelner Stral3e, sowie die
bestehende Eingriinung an der Siichtelner Stral3e und das Schaffen einer
Eingriinung von Seiten des nordlichen Ortseingangs wird diese Kubatur als
stadtebaulich vertretbar eingeschatzt. Ubergeordnetes Ziel ist hier eine
moglichst flexible nutzbare Bauflache, hier auch fur die Entwicklung meh-
rerer kleinerer Betriebe, im Sinne einer nachhaltigen Gewerbeentwicklung.

Da sich fur den Bebauungsplan Nr. 141-5 nach der 6ffentlichen Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB Anderungen ergeben haben,
welche eine erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erforder-
lich machen, wird auch das MaR der baulichen Nutzung des Gewerbege-
bietes zur besseren Einfugung in die nachbarschaftliche Umgebung sowie
unter Berlcksichtigung des bisherigen Planungsrechts bzgl. der GRZ von
0,8 auf 0,6 reduziert.

In dem Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festge-
setzt, diese GRZ liegt nach § 17 BauNVO unterhalb der Orientierungs-
werte eines Gewerbegebietes. Die festgesetzte GRZ von 0,6 orientiert sich
an dem bestehenden Planungsrecht des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 141 ,Oberrahserstralle West“, der im Bereich des Geltungsbereiches
aktuell eine Versiegelung durch eine Verkehrsflache sowie in der sudlichen
Halfte durch ein Mischgebiet planungsrechtlich erméglicht. Auch wenn
hierdurch weiterhin gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch bauliche
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder Stellplatze eine GRZ von
0,8 planungsrechtlich zuldssig ist, ist durch die Festsetzung einer offenen
Bauweise eine komplette Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che in Form eines quaderféormigen Baukorpers mit den geschilderten Au-
Renabmessungen nicht mehr zuldssig. Zudem ist davon auszugehen, dass
das Gewerbegebiet voraussichtlich von mehreren Gewerbetreibenden ge-
nutzt wird.

Bei der Festsetzung der Gebaudehohe von 50,0 m G NHN wird zum einen
der geplanten gewerblichen Nutzung entsprochen und zum anderen die
Bestandsbebauung im Umfeld bertcksichtigt. Das Gelande im Bestand
liegt in etwa auf einer Hohe von rund 40,0 m U NHN. Bei der festgesetzten
zulassigen Gebaudehdhe von 50,0 m 0 NHN kann demnach ein Gebaude
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Stellungnahme der Verwaltung

Lfd. Nr. Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Die als Anlage 1 beigefiigte Abbildung zeigt den Ent-
wurf des Bebauungsplans 141-5 implementiert in die
vorhandene rechtskréaftige Umgebung des Bebauungs-
planes 141.

- Diese Abbildung zeigt deutlich, dass die geplante
Ubergeordnete UmgehungsstralRe zur Entlastung der
Suchtelner StralRe, welche It. Begriindung zum Bebau-
ungsplan 141 ein wesentliches Ziel des Bebauungspla-
nes 141 ist,

- bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes 141-5 teilweise Uberplant werden soll, womit die
Funktion einer Verbindungsstral3e verloren geht

- westlich und stdlich des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes 141-5 als Fragment bestehen bleiben
soll.

Die Tatsache, dass die Uibergeordnete Umgehungs-
stral3e zur Entlastung der Siichtelner Stral3e ein we-
sentliches Ziel des Bebauungsplans 141 darstellt (s.
Begrindung zum Bebauungsplan), macht allerdings
ein einheitliches Bauleitplanverfahren notwendig, wel-
ches den gesamten Bereich dieser StralRenverbindung
abdeckt.

Die Aufhebung der Ubergeordneten Umgehungsstral3e
zur Entlastung der Siichtelner StraRe ist im Ubrigen
auch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
141-4, woflr in der Sitzung des STEP am 27.10.2016
der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde und das

in einer Hohe von rund 10,0 m 0 NHN hergestellt werden. Hiermit wird un-
terschiedlichen Anspriichen einer gewerblichen Nutzung, wie z.B. der Re-
alisierung von Hallenbauten oder aber auch von bis zu dreigeschossigen
Birogebauden Rechnung getragen. Das sudlich befindliche Einzelhan-
delsgebaude weist eine maximale Firsthéhe von 50,5 m G NHN auf und
bildet demnach einen sinnvollen rdumlichen Héhenbezug. Ebenso weist
die sudostlich gelegene Wohnbebauung an der Josef-Schirgers-Stralle
eine zweigeschossige Bebauung zuziiglich einer dritten Dachgeschoss-
ebene auf. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe liegt demnach unter-
halb der H6he der Nachbargebaude.

Zul

Der Verfasser macht richtigerweise darauf aufmerksam, dass durch die
Uberplanung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 141 die bisher fest-
gesetzte StralRenverkehrsflache mit Anknipfung an die Siichtelner Stral3e
nicht weiter realisierbar ist. Der nicht tberlagerte Teilbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 141 bliebe weiterhin, ohne verkehrliche Anbindung an die
Suchtelner StralRe, rechtskraftig. Die planungsrechtliche Sicherung einer
Hauptverkehrsstral3e westlich der Stichtelner Straf3e sollte seinerzeit durch
einen eigenstandigen Bebauungsplan erfolgen. Hierzu wurden die Bebau-
ungsplane Nr. 140 und 144 ,Verlangerte Vogteistralle aufgestellt, die je-
doch jeweils im Rahmen von Normenkontrollverfahren in den Jahren 1994
und 2007 fur unwirksam erklart wurden. Andere UmsetzungsmafRnahmen
zur Planung (wie z.B. Planfeststellungsverfahren o0.4.) erfolgten bisher
nicht und sind derzeit auch nicht vorgesehen.

Damit bleibt bei Aufstellung der nicht Giberlagerte Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 141 rechtskraftig. Die Uberlagerte Flache stellt neben Griunfla-
che und Mischgebiet den Anschluss einer Verkehrsflache an die Stchtel-
ner StralRe dar. Durch die Uberplanung von Teilen der festgesetzten Ver-
kehrsflachen des Bebauungsplanes Nr. 141 ,Oberrahser Stralle West*
durch den nun in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 141-5 wird
die Anbindung der Planstral3e bis zur Stichtelner StraRe planungsrechtlich
aufgegeben. Die PlanstralRe wurde zwischenzeitlich bereits - ausgehend
von der Oberrahser Stral3e - als verkehrsberuhigte Anliegerstral3e ausge-
baut und endet als Stichstral3e vor einem Kindergartengrundstiick. Mit der
aktuellen Planung wird der Situation dementsprechend Rechnung getra-
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Lfd. Nr. Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

noch nicht Uber den Aufstellungsbeschluss hinaus be-
arbeitet worden ist. In der Vorlage zur v. g. Sitzung
des STEP lautet es:

"Da der Planbereich aufgrund seiner Lagegunst nach
aktuellen planerischen Zielsetzungen nicht nur fur
diese besondere Art des Wohnens, sondern dauerhaft
fur eine Wohnnutzung gesichert werden soll, beab-
sichtigt die Stadt Viersen, den geltenden Bebauungs-
plan durch Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes
Nr. 141-4 " Oberrahser Stral3e / Suichtelner Strae" zu
andern und die planungsrechtlichen Voraussetzungen
dafiir zu schaffen”.

Darliber hinaus wird beméangelt, dass der Bebauungs-
plan nicht aus der vorbereitenden Bauleitplanung, dem
rechtskraftigen FNP entwickelt wird; dies gilt selbst bei
Beriicksichtigung der 98. Anderung des FNP, deren
Anderung aktuell im Parallelverfahren durchgefiihrt
wird. Gegenstand des FNP ist die Abbindung der
Sichtelner StralRe sudlich des im FNP enthaltenen
Kreisverkehrs. Der Entwurf des Bebauungsplans 141-
5 geht- im Gegensatz zum rechtskraftigen FNP - von
einem weiteren Bestand der Suchtelner Stral3e als
Hauptverkehrsstral3e aus.

Es wird beméangelt, dass die Verwaltung dem zustan-
digen Ausschuss vor der Entscheidung tber die 6f-
fentliche Auslegung keine Gesamtdarstellung aus den
Inhalten des Bebauungsplanentwurfs 141-5 und der
rechtskraftigen Bebauungsplanumgebung vorgelegt
hat. Die Vermutung liegt nahe, dass anhand einer der-
artigen Plandarstellung nicht verdeutlicht werden
sollte, dass der Bebauungsplan 141-5 keinerlei Be-
zuge zur verbleibenden rechtskréftigen Umgebung be-
sitzt und dass die im Bebauungsplan 141 enthaltene
Verbindungsstral3e zw. dem Kreisverkehr und der
Oberrahserstral3e an der Schnittstelle zum Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes 141-5 unvermittelt en-
det. Da es an dieser Gesamtdarstellung fehlte, ist

Stellungnahme der Verwaltung

gen. Die Uberplanung und Aufgabe dieser Anbindung haben keine unmit-
telbare Auswirkung auf die Planung der Flachen westlich der Siichtelner
Stral3e.

Die Anbindung der im Bebauungsplan Nr. 141 festgesetzten Verkehrsfla-
che an die Siichtelner Stral3e ist damit nicht weiter Planungsabsicht. Fir
die ErschlieBung von Wohnbaupotentialen westlich der Siichtelner Stral3e
im Bereich Ninive wird an der Anschlussmdglichkeit an die Siichtelner
Stral3e festgehalten. Zudem wird die westliche Verkehrsachse aktuell auch
als alternative Wegeoption zur Stchtelner Strafl3e fir den Ful3- und Rad-
verkehr Uberprift. Diese Planungsuberlegungen sind jedoch nicht Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens und sind daher zu gegebenem
Zeitpunkt Uber ein eigenstandiges Planverfahren zu konkretisieren.

Der Teilbereich, welcher bei der geplanten Uberlagerung des Bebauungs-
planes Nr. 141 durch den Bebauungsplan Nr. 141-5 rechtskréftig bleibt,
Ubernimmt weiterhin eine wichtige Funktion zur Ordnung der stadtebauli-
chen Entwicklung (s. Uberlagerung des B-Planes Nr. 141 mit einem Luft-
bild). So werden weiterhin Nutzungsart und Mal3 sinnvoll beschréankt und
neben der in Teilen bereits hergestellten 6ffentlichen Verkehrsflache (Jo-
sef-Schirgers-Straf3e sowie ErschlieBung der Kindertagesstatte) auch 6f-
fentliche Grunflachen langfristig im Sinne der Naherholung gesichert. Von
einer vollstandigen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 141 wird daher
abgesehen.

Grundsatzlich ist es mdglich, einen Teilbereich eines bestandskréftigen Be-
bauungsplanes, fiir den nach aktuellem Stand ein Anderungserfordernis
gesehen wird, zum Gegenstand eines Anderungsverfahrens bzw. eines ei-
genstandigen Bebauungsplans zu machen. Der Bebauungsplan Nr. 141-5
Uberlagert und andert somit den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 141 in
dem Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 141-5.
Richtigerweise wurde auch darauf hingewiesen, dass bei einer Aufstellung
eines neuen Bebauungsplanes im Geltungsbereich eines schon bestehen-
den Bebauungsplans die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans
Nr. 141 mit zu bertcksichtigen und mit den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 141-5 in Einklang zu bringen sind.

Aus diesen Erfordernissen ergeben sich nach der 6ffentlichen Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 sowie 8 4 Abs. 2 BauGB Anderungen, welche eine er-
neute Auslegung nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich machen.
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diese nunmehr von den Unterzeichnern gefertigt wor- | Daher wird der Bebauungsplan Nr. 141-5 an gebotener Stelle erganzt, um
den und unseren Bedenken als Anlage 1 beigefugt dem Gebot der eigensténdigen Konfliktbewéltigung Rechnung zu tragen.
worden. Es lasst sich unschwer erkennen, dass die Daher soll die im Bebauungsplan Nr. 141 festgesetzte Uberbaubare Grund-
Neuplanung keinerlei Bezlige zum Umgebungsbereich | stiicksflache aufgegriffen werden und einen entsprechenden Abschluss im
besitzt. Bebauungsplan Nr. 141-5 finden. Die aus Siiden kommende Baugrenze
wird durch das Verlangern einer neuen Baugrenze innerhalb des aktuellen
Die Bildung des Geltungsbereichs fiir den Bebauungs- | Geltungsbereichs geschlossen.

plan 141-5 wirde aus den v. g. Griinden einer rechtli-
chen Prifung in einem Normenkontrollverfahren
nicht standhalten.

Sidlich des Geltungsbereichs vom Bebauungsplan Nr. 141-5 befinden sich
nach Uberlagerung des Planungsrechts noch die Restflachen einer offent-
lichen Griinflache sowie einer 6ffentlichen Verkehrsflache. Konflikte entste-
hen hieraus nicht, weshalb eine Inbezugnahme in den Geltungsbereich des

Anlage 1 Bebauungsplans Nr. 141-5 nicht erforderlich erscheint.

ANLAGE 1

Die von der bestehenden Flachennutzungsplandarstellung abweichenden
Zielsetzungen zur Entwicklung eines Gewerbegebietes macht eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren, analog zum Bebauungsplan-
verfahren.

Da diese Stellungnahme das Flachennutzungsplanverfahren betrifft, wird
diese im Rahmen der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes behan-
delt.

Der Hinweis zur fehlenden Gesamtdarstellung wird aufgegriffen. Den er-
neut auszulegenden Bebauungsplanunterlagen liegen informatorisch auch
Plane bei, die die Uberlagerung des Bebauungsplans Nr. 141 mit dem Be-
bauungsplans Nr. 141-5 und eine Uberlagerung mit einem Luftbild veran-
schaulichen.

-11/46 -



Bebauungsplan Nr. 141-5 ,Gewerbegebiet Slichtelner Stral’e / Oberrahser*
Darstellung und Bewertung der Stellungnahmen der Offenlage
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Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Fur die Ausweisung eines Gewerbegebiets mangelt es
zudem am Nachweis des Bedarfs. Der Ausschuss fir
Stadtentwicklung und -planung (STEP) hat in der Sit-
zung v. 17.09.2019 die Erarbeitung eines Gewerbefla-
chenkonzeptes 2035 beschlossen; dieses Gewerbefla-
chenkonzept liegt jedoch bisher noch nicht abschlie-
Rend vor. Nach einem Sachstandsbericht in der Sit-
zung des STEP am 31.08.2020 verfiigt die Stadt Vier-
sen mit Stand 01.01.2020 noch Uber ca. 47 ha Gewer-
beflachenreserven. Mangels vorliegender Ergebnisse
weiterer Analysen und deren Auswertung der Gewer-
beflachenreserven ist zum jetzigen Zeitpunkt keines-
wegs sichergestellt, dass die Ausweisung weiterer Ge-
werbeflachen notwendig ist.

Die diesbeziigliche Stellungnahme der Verwaltung
entkraftet unsere Bedenken, die im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung vorgelegt wurden, nicht. Sie ver-
mittelt vielmehr den Eindruck, dass der Nachfrage
nach Gewerbegrundstiicken ohne sachgerechte, ob-
jektive Prifung der Eignung des entsprechenden Ge-
biets gefolgt werden soll; ein Hinweis darauf, dass die
Planungshoheit die bei der Stadt liegt, erscheint an-
gebracht.

Vor dem Hintergrund des § 1 a Abs. 2 BauGB ist keine
Inanspruchnahme der vorhandenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen zugunsten der Ausweisung von
Gewerbeflachen zu rechtfertigen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 2

Das in Erarbeitung befindliche Gewerbeflachenentwicklungskonzept der
Stadt Viersen zeigt auf, dass die noch vorhandenen Potentialflachen im
Stadtgebiet den prognostizierten Gewerbe- und Industrieflachenbedarf von
ca. 60 Hektar bis zum Jahr 2040 nicht decken kdnnen. Hiervon entfallt al-
leine auf den Bedarf an Gewerbeflachen ein Korridor von 33 bis 46 ha. Da
aus dem Bestand an Gewerbeflachen heraus die kiinftigen Bedarfe nicht
mehr bedient werden kdnnen, gilt es, geeignete Flachen im Sinne des Ge-
werbeflachenentwicklungskonzeptes (Entwurf) fir eine bedarfsgerechte
Gewerbeflachenentwicklung zu identifizieren und planungsrechtlich zu si-
chern.

Zuletzt wurde im Jahr 2018 im Rahmen der ,Analyse zur Bedeutung von
Gewerbeparks fir den Wirtschaftsstandort Viersen“ die Nachfrage nach
Biro- und Hallenflachen innerhalb der Stadt Viersen betrachtet. Hierfur
wurden die bei der Wirtschaftsférderung der Stadt Viersen eingegangenen
Anfragen ausgewertet. Sowohl im Bereich der Blro- als auch der Hallen-
flachen wurde erkannt, dass hauptséchlich flachenmalig ein Bedarf klei-
nerer Segmente bestand. Auch heute lasst sich insbesondere die Nach-
frage nach kleineren gewerblichen Flachen in einer Grol3enordnung von
1.000 bis 3.000 m2 erkennen. Diese Nachfrage nach kleinteiligen Gewer-
begrundstiicke kann durch das geplante Gewerbegebiet gedeckt werden.

Die zur Flachenbewertung herangezogenen quantitativen Kriterien (u.a. Ei-
gentumsverhéaltnisse, ErschlieBung, Restriktionen) verdeutlichen, dass die
Flache fur eine gewerbliche Nutzung geeignet ist.

Der Vorwurf, dass die Nachfrage nach Gewerbegrundsticken ohne sach-
gerechte objektive Prufung der Eignung des entsprechenden Gebiets vor-
genommen worden ist, ist demnach zurlckzuweisen. Richtigerweise
wurde auch darauf aufmerksam gemacht, dass die Planungshoheit in die-
sem Zusammenhang bei der Stadt liegt.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141-5 verbundene Aus-
weisung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen entspricht der erkennbaren
Nachfrage und ist damit Ausdruck aktiver Wirtschaftsforderung.

Zu 3

Hinsichtlich der Notwendigkeit von Gewerbegebieten im Stadtgebiet von
Viersen wird auf die Stellungnahme A2 zu 2 verwiesen.
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Gem. § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die M6g-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insheson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mal3Bnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Landwirt-

Gemal der Vorgabe § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam
umzugehen. Die Bodenqualitat wurde betrachtet und weist eine besondere
Schutzwirdigkeit auf. Die durch den bestehenden sowie aufzustellenden
Bebauungsplan ermdglichten Bauvorhaben fiihren zu einer Inanspruch-
nahme und Versiegelung von Boden. Bedingt durch die Lage des Plange-
bietes sowie der guten Anbindung an bestehende Verkehrswege, ist das
Plangebiet besonders geeignet, der hohen Nachfrage nach Gewerbefla-
chen im Stadtgebiet nachzukommen (siehe Stellungnahme A2 Nr. 2).

schaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Durch die Festsetzung der Dachbegriinung, der technischen Anlagen zur
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt | Nutzung erneuerbarer Energien sowie der AuRenwandflache in einem be-
werden. stimmten Farbton mit einem Hellbezugswert (HBW) leistet das Gewerbe-

gebiet einen weiteren Beitrag zum Klimaschutz. Zudem wird im Bebau-
Erschwerend hinzu kommt, dass It. Umweltbericht im | ungsplan festgesetzt, dass die Flachen, die nicht von Geb&auden, erforder-
Osten des Plangebietes der Bodentyp L4704 _L341, lichen ErschlieBungsflachen, Stellplatzen, Hof- und Lagerflachen oder
eine Parabraunerde, vereinzelt Pseudogley-Para- sonstigen Nebenanlagen Uberbaut sind, entsprechend als Vegetationsfla-
braunerde ansteht. Diese Bdden weisen durch ihre che anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind. Hierdurch soll das Ziel
Regelungs- und Pufferfunktion sowie hohe nattrliche |verfolgt werden, ein durchgriintes, ansprechendes Gewerbegebiet zu rea-
Bodenfruchtbarkeit eine besondere Schutzwiirdigkeit |lisieren und eine Verbesserung des Mikroklimas herbeizufihren.

auf. Des Weiteren setzt der aktuell rechtsguiltige Bebauungsplan Nr. 141 auf

dem Plangebiet eine Verkehrsflache - die einen Kreisverkehr potenziell zu-
lassen wirde - an der Suchtelner StralRe fest, von dem aus eine 6ffentliche
Verkehrsflache in Richtung Osten verlauft. Im Siden ist ein Mischgebiet -
MI- bestehend aus einer gemischten Nutzung aus Wohnen und dem Woh-
nen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe verortet. Im Norden ist
eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Park sowie Kinder-
spielplatz mit Wegen festgesetzt. Hieraus wird ersichtlich, dass das aktu-
elle Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund der bestehenden pla-
nungsrechtlichen Grundlage bereits zu einem gewissen Anteil versiegelt
werden kann. Demnach ist festzuhalten, dass bereits mit Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 141 der Planungswille vorlag, die im Bestand vorlie-
gende Ackerflache durch eine stadtbildprdgende Bebauung zu Uberplanen.

Bei den zur Umwandlung in ein Gewerbegebiet vorge-
sehenen Flachen handelt es sich ausschlief3lich um
landwirtschaftlich genutzte Flachen, wodurch 80% der
Flache versiegelt werden sollen.

Diese Bedenken werden auch in Kenntnis der Stel-
lungnahme der Verwaltung zu unseren Bedenken, die
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgelegt wur-
den, aufrecht gehalten.

Im Rahmen des Umweltberichts werden MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich formuliert. Hier soll, sofern mdéglich, der
unbelastete Bodenaushub im Gebiet verbleiben, z.B. durch Zwischenlage-
rung in Erdmiete bzw. Weiterverwendung des fruchtbaren Oberbodens auf
angrenzenden Ackerschlagen (Schutz des Mutterbodens gemaf
§ 202 BauGB).
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Nordlich der geplanten tibergeordneten Umgehungs-
stral3e zur Entlastung der Sichtelner Stral3e weist der
derzeit rechtskraftige Bebauungsplan 141 eine groR3-
flachige Grinflache und sudlich etwa zu je zur Halfte
eine Grunflache sowie ein Mischgebiet - einer ge-
mischten Nutzung aus Wohnen und dem Wohnen
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe - aus.

Eine Umwandlung zugunsten eines Gewerbegebietes
ist auch aus stadtebaulicher Sicht nicht zu rechtferti-
gen, da der Standort das Entree des Ortsteils Viersen
bildet.

Zur Verdeutlichung wird darauf verwiesen, dass in ei-
nem Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO auch unter Be-
ricksichtigung der Einschrankungen gem. Nr. 1 der
Textlichen Festsetzungen grundséatzlich noch

» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lager-

platze und offentliche Betriebe,

» Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
zulassig sind, wobei diese in einem Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO erst dann unvereinbar mit dem
Bebauungsplan sind, wenn es sich um erheblich be-
lastigende Gewerbebetriebe handelt.

Da sich die Ansiedlungsabsichten von Gewerbetrei-
benden kurzfristig oder in der Zukunft &ndern kénnen,
darf sich die planerische Beurteilung auch nicht an

Zudem werden die durch den Bebauungsplan ausgeldsten Eingriffe in die
Natur und Umwelt teils im Plangebiet selbst durch entsprechende MalRnah-
men zur Bepflanzung, sowie zum Teil auf externen Flachen, komplett aus-
geglichen.

In Anbetracht der in Ganze benannten Punkte wird die Entwicklung des
Gewerbegebietes gegeniber einem Beibehalt des derzeitigen Zustandes
als Ackerflache bzw. Beibehalt des aktuellen Planungsrechtes vorgezo-
gen.

Zu4

Da sich der Geltungsbereich aufgrund seiner geringen GréR3e nicht fur eine
nutzungsstrukturelle Gliederung eignet, sollen zur Férderung einer Ansied-
lung von innenstadtnahen Gewerbebetrieben sowie insbesondere zur For-
derung von produzierenden und handwerklichen Betrieben Nutzungen
ausgeschlossen werden.

Eine Datenanalyse der Industrie- und Handelskammer Mittlerer Nieder-
rhein im Rahmen der IHK-Schriftreihe Ausgabe 167 stellte im Jahr 2018
fest, dass der Kreis Viersen sich im Vergleich zum Land NRW bei Betrach-
tung der Schaffung von Beschéftigungsmoglichkeiten auf einem unter-
durchschnittlichen Niveau befindet. Empfohlen wurde, innerstadtische oder
innenstadtnahe Flachen flr dienstleistungs- und kundenorientierte Be-
triebe zur Verfligung zu stellen. Auch wenn diese Daten sich auf den ge-
samten Kreis beziehen, sind diese auf die Stadt Viersen tbertragbar.

Entsprechend dem Einzelhandelsstrukturkonzept der Stadt Viersen (Fort-
schreibung 2020) sollen die durch Baurecht geschaffenen Gewerbegebiete
der eigentlichen Zielgruppe, namlich Handwerk und produzierendem Ge-
werbe, zur Verfligung stehen.

Mit dem Ausschluss der folgend genannten, sonst nach Baunutzungsver-
ordnung im Gewerbegebiet zuldssigen oder ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen, wird eine tatséchliche gewerbliche Nutzung in Innenstadtnédhe
sowie insbesondere die Ansiedlung von Handwerksbetrieben und produ-
zierenden Gewerbebetrieben gestarkt.

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulassigen Tankstel-
len und Anlagen fur sportliche Zwecke sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
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konkreten Firmen orientieren, sondern muss sich al-
lein auf die Zul&ssigkeit nach § 8 BauNVO abgestellt
werden.

Diese Bedenken werden auch in Kenntnis der Stel-
lungnahme der Verwaltung zu unseren Bedenken, die
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgelegt wur-
den, aufrecht gehalten, da die Vertraglichkeit des ge-
planten Gewerbegebietes mit der gesamten Umge-
bung nicht gegeben ist. In diesem Zusammenhang
wird auch auf unsere 0.g. Richtigstellungen zu den
Ausfuhrungen der Technischen Beigeordneten in der
Sitzung des STEP v. 20.06.2022 verwiesen.

Bei der Aufstellung des Bauleitplanes scheinen wirt-
schaftliche Interessen im Vordergrund zu stehen.

Die offentlichen und privaten Belange sind gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwéagen. Nach
den Ausfihrungen zum Planungsziel in der Vorlage
2021/2977/FB60/1 v. 04.08.2021 ist die Grundstiicks-
marketinggesellschaft der Stadt Viersen offenbar die
treibende Kraft in dieser Angelegenheit. Die offenbar
vorhandenen hohen wirtschaftlichen Interessen der
stadt. Tochtergesellschaft dirfen den Abwagungspro-
zess zwischen den 6ffentlichen und den privaten Be-
langen dennoch nicht einseitig beeinflussen. Wirt-
schaftliche Griinde kénnen die Planung eines Gewer-
begebietes an diesem Standort nicht rechtfertigen.

nicht zulassig. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulés-
sigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, werden
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans,
gleiches gilt fur die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Vergnugungsstatten. Gemaf § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind
Wettannahmestellen, Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen
sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen sowie Schank- und
Speisewirtschaften ebenfalls nicht zulassig.

Durch die benannten Nutzungseinschrankungen soll dartiber hinaus die
qualitative Entwicklung des neuen Gewerbegebietes, auch in der beson-
deren Funktion eines Ortseingangs sowie einer Ansiedlung von Hand-
werksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben gestarkt werden.
Eine stadtebaulich ungewinschte Fehlentwicklung mit Image- und Attrak-
tivitdts-Verlust kann durch den Ausschluss verhindert werden.

Die Kritik an der Kommunikation der Technischen Beigeordneten ist nicht
Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfahrens.

Zub

Gemal 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen. Im Rahmen dessen sind u.a. die Belange der Wirtschaft, der
Erhalt, die Sicherung und die Schaffung von Arbeitsplatzen zu bericksich-
tigen. In der Abwagung der unterschiedlichen Belange wird die Entwicklung
des Plangebietes als Gewerbegebiet und somit der Schaffung neuer Ar-
beitsplatze an diesem Standort héher gewichtet, zumal die Uberplanung
der Ackerflachen zur Schaffung eines neuen Ortsrandes ein bereits l&nger
verfolgtes planerisches Ziel der Stadt Viersen ist. Die aufgeworfenen vor-
handenen wirtschaftlichen Interessen des Vorhabentrdgers haben keinen
Einfluss auf den Abwagungsprozess der 6ffentlichen und privaten Belange.

Wie bei Punkt 2 ist der Vorwurf, dass die Nachfrage nach Gewerbegrund-
sticken ohne sachgerechte objektive Priifung der Eignung des entspre-
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Diese Bedenken werden auch in Kenntnis der Stel-
lungnahme der Verwaltung zu unseren Bedenken, die
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgelegt wur-
den, aufrecht gehalten. Sie vermittelt vielmehr den
Eindruck, dass der Nachfrage nach Gewerbegrundstii-
cken ohne sachgerechte, objektive Prifung der Eig-
nung des entsprechenden Gebiets gefolgt werden soll;
ein Hinweis darauf, dass die Planungshoheit die bei
der Stadt, und nicht bei der GMG, liegt, erscheint
angebracht.

Die Darstellung eines Gewerbegebiets ist dariiber hin-
aus nicht vereinbar mit den Abstandsvorschriften zur
naheliegenden Wohnbebauung Schirgers Hof, die
insgesamt 36 Wohneinheiten (WE) umfasst und auf
der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses fur den
Bebauungsplan 141-4 vom 27.10.2016 unter den ge-
anderten Zielvorstellungen errichtet worden ist (s.
https://vab-viersen.de/infothek/publikationen/schuer-
gers-hof/). In der entsprechenden Verwaltungsvorlage
wird als Zielvorstellung beschrieben, dass im ostlichen
Teil des Planbereiches anstelle des zur Zeit noch fest-
gesetzten Mischgebietes ein Wohnquartier im Sinne
eines der Baunutzungsverordnung entsprechenden
Wohngebietes (z.B. Allgemeines Wohngebiet -WA-)
entwickelt werden soll. Die Tatsache, dass der Schiir-
gers Hof mit 36 WE im Eigentum einer stadt. Bauge-
sellschaft steht, darf nicht zur Missachtung der Ab-
standsvorschriften zwischen Wohn- und Gewerbege-
bieten fuhren.

Darliber hinaus sind auch die Abstandsvorschriften in
Bezug auf das in raumlicher N&he befindliche reine
Wohngebiet gem. Bebauungsplan 121 an der Otto-
Bries-StralRe zu beachten.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 11.10.2021 -
29.10.2022 wurde zudem auf der unmittelbar angren-

chenden Gebiets vorgenommen worden ist, zurlickzuweisen. Richtiger-
weise wurde auch darauf aufmerksam gemacht, dass die Planungshoheit
in diesem Zusammenhang bei der Stadt und nicht der GMG liegt.

Zu 6

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde untersucht, inwiefern die Ge-
rauschemissionen aus dem geplanten Gewerbegebiet zu einer Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten fuh-
ren. Hierbei wurden gemaf TA Larm, neben grundsétzlich planungsrecht-
lich méglichen, jedoch nicht realisierten Wohnnutzungen unmittelbar an der
Plangebietsgrenze, auch die am starksten und am raumlich nachsten be-
troffenen Wohnhauser sowie die Kindertagesstéatte herangezogen. Hierun-
ter wurden unter anderem das reine Wohngebiet an der Otto-Briies-Stral3e,
die sudostliche Neubebauung an der Josef-Schirgers-Stra3e 9-11 sowie
das dstlich angrenzende Mischgebiet, auf dem aktuell eine Kindertages-
statte errichtet wurde, beachtet. Dies geht insbesondere aus den Anlagen
17, 18 und 19 der schalltechnischen Untersuchung hervor. Im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung und der ersten Offenlage war vorgesehen, die
Emissionen des geplanten Gewerbegebietes fir die bestehende Wohnnut-
zung und die Kindertagesstatte mit Hilfe der Festsetzung von immissions-
wirksamen Flachenschallleistungspegeln zu begrenzen. Die Emissionen
des geplanten Gewerbegebietes auf die bestehende Wohnnutzung werden
im Rahmen der zweiten Offenlage mit Hilfe der Festsetzung der Gerausch-
kontingentierung geregelt. Durch diese Festsetzung sind neben den ubli-
chen bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen keine emissionsbezoge-
nen Abstandsvorschriften einzuhalten. Nahere Ausfiihrungen sind der Be-
grindung des Bebauungsplanes (s. Kap. 4.4.6) zu entnehmen.

Dariiber hinaus werden zur Verhinderung der Ansiedlung von Betrieben,
mit Gefahrenpotential schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen nach Se-
veso llI-Richtlinie in unmittelbarem Nebeneinander zu den bestehenden
und planungsrechtlich méglichen Wohnnutzungen, samtliche Betriebe ge-
mafR § 50 BImSchG i.V. mit Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie im Plangebiet
durch eine entsprechende Festsetzung ausgeschlossen. So sind innerhalb
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zenden Parzelle 2024 mit der Errichtung einer Kinder-
tagesstéatte begonnen, welche sich derzeit noch im
Bau befindet. Neben dem bereits im Rahmen der friih-
zeitigen Burgerbeteiligung gedufRerten mangelnden
Abstand zur naheliegenden Wohnbebauung - insbe-
sondere zur Wohnbebauung an der Josef-Schirgers-
StralRe - wird zudem auch der unzureichende Abstand
des Gewerbegebiets zur kiinftigen Kindertagesstatte
kritisiert.

Nach dem inzwischen vorliegenden Entwurf des Be-
bauungsplanes 141-5 ist westlich der bebaubaren Fla-
chen - also straRenseitig - Uber die volle Breite von
rd. 87 m und 24 m tief ein Teilbereich geplant, wel-
cher die Anlegung von PKW-Stellpléatzen inkl. der pri-
vaten Zufahrten ermdglicht. Danach ist in Bezug auf
die Nutzflache von einem extrem hohen Stellplatzbe-
darf und einem erheblichen Zu- und Abgangsverkehr
auszugehen. Die geplante Ansiedlung der Gewerbe-
betriebe wiirde die ohnehin schon erheblich belastete
Sichtelner StraRe noch zuséatzlich belasten. Durch die
zuséatzliche (gemeinsame) Zufahrt wirde zudem der
Verkehrsfluss auf der gesamten Siichtelner Stral3e er-
schwert. Durch die weitere Verkehrsbelastung und
den erschwerten Verkehrsfluss wirde die Situation fur
die Anlieger der Suichtelner StralRe in unzumutbarer
Weise zusatzlich beeintrachtigt.

Vor diesem Hintergrund wird die Richtigkeit der dies-
bezuglichen Annahmen der Ausgangswerte in der
Verkehrsuntersuchung bezweifelt. Unter Nr. 3.3 wurde
als "Worst-Case" Betrachtung eine Bironutzung mit
wenig Besucherverkehr unterstellt und auch die Be-
trachtung des Besucher- und Kundenverkehrs erfolgte
auf der Basis ohne hohen Kundenverkehr.

Zudem wird bemangelt, dass in der Verkehrsuntersu-
chung eine ganz erhebliche Gefahrenstelle véllig au-
Ber Acht gelassen wird und bei der Abwagung somit

Stellungnahme der Verwaltung

des Gewerbegebietes Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs.
5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs darstellen,
nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen solche Anlagen zugelassen wer-
den, wenn aufgrund baulicher oder technischer Mal3nahmen ein geringerer
Abstand zu schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne des § 50 BImSchG aus-
reichend ist.

Zu’v

Da sich fur den Bebauungsplan Nr. 141-5 nach der 6ffentlichen Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB Anderungen ergeben haben,
welche eine erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erforder-
lich machen, wird auch das MaR der baulichen Nutzung des Gewerbege-
bietes zur besseren Einfugung in die nachbarschaftliche Umgebung sowie
unter Berticksichtigung des bisherigen Planungsrecht von 0,8 auf 0,6 re-
duziert.

In dem Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festge-
setzt, diese GRZ liegt nach § 17 BauNVO unterhalb der Orientierungs-
werte eines Gewerbegebietes. Die festgesetzte GRZ von 0,6 orientiert sich
an dem bestehenden Planungsrecht des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 141 ,Oberrahserstralle West®, der im Bereich des Geltungsbereiches
aktuell eine Versiegelung durch eine Verkehrsflache sowie in der sudlichen
Halfte durch ein Mischgebiet planungsrechtlich erméglicht. Auch wenn
hierdurch weiterhin geméaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch bauliche
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder Stellplatze eine GRZ von
0,8 planungsrechtlich zulassig ist, ist durch die Festsetzung einer offenen
Bauweise eine komplette Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che in Form eines quaderféormigen Baukorpers mit den geschilderten Au-
enabmessungen nicht mehr mdglich. Zudem ist davon auszugehen, dass
das Gewerbegebiet voraussichtlich auch von mehreren Gewerbetreiben-
den genutzt wird. Mit dem Ausschluss der sonst nach Baunutzungsverord-
nung im Gewerbegebiet zuldssigen oder ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen, wird eine tatséchliche gewerbliche Nutzung in Innenstadtnéhe so-
wie insbesondere die Ansiedlung von Handwerksbetrieben und produzie-
renden Gewerbebetrieben gestarkt (s. A2 - keine stérenden Auswirkun-

gen).
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Uberhaupt keine Rolle gespielt hat. Im Bereich der Ei-
senbahnbriicke besitzt die Sichtelner Stral3e einen
einseitigen Geh- und Radweg mit einer Breite von nur
ca. 1,0 m. Diese Engstelle wird u. a. auch sehr stark
von Schiler:innen frequentiert, die in diesem Briicken-
bereich ihr Rad, deren Fahrradlenker oftmals allein
eine Breite von rd. 65 cm und mehr aufweist, neben
sich her fihren missen; fur die Personen bleibt dann
nur noch eine geringe Restbreite bis zur Fahrbahn b-
rig - eine Fahrbahn die It. LA&rmaktionsplan bereits eine
der meistbelasteten Fahrbahnen in Viersen ist. Die
Sichtelner Stral3e stellt fur Radfahrer:innen eine der
Hauptverbindungen fir den Radverkehr zwischen
Viersen und Sichteln dar. FuRlaufig sind zudem auch
viele Grundschulkinder darauf angewiesen diese Eng-
stelle zu passieren. Insbesondere durch den noch wei-
ter zunehmenden LKW-Verkehr werden Ful3génger
und Radfahrer ganz erheblich gefahrdet; diese Ge-
fahrdung wirde durch die gewerblichen Nutzungen im
Plangebiet noch weiter zunehmen. Erschwerend
kommt noch hinzu, dass durch den LKW-Verkehr auch
noch das StraRenraumprofil im Briickenbereich zu-
satzlich einengt wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird richtigerweise darauf aufmerksam gemacht, dass westlich der
Uberbaubaren Grundsticksflache die Anlegung von Pkw-Stellplatzen inkil.
der privaten Zufahrt planungsrechtlich méglich ist. Im Detail sind innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 141-5 Stellplatze auRRer-
halb von offentlichen Grinflachen sowie von MalRnahmenflachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
allgemein zulassig. Hierdurch soll eine héchstmdgliche Flexibilitat in der
Stellplatzpositionierung auch langfristig fir unterschiedliche Bedurfnisse
verschiedener Gewerbebetriebe erméglicht werden. Nicht auer Acht zu
lassen ist, dass in diesem Bereich auch die Zu- und Ausfahrtsverkehre der
Gewerbegrundstiicke Uber eine gemeinsame verkehrliche ErschlieRung an
die Suchtelner StralRe, Platzbedarf fur die Anlieferung sowie weiteren bau-
lichen Anlagen, wie z.B. Werbeanlagen erfolgen sollen. Von einer komplet-
ten Ausnutzung der Flache in der Breite von 87,0 m und Tiefe von 24,0 m
fur Pkw-Stellplétze ist nicht auszugehen. Die resultierende Gesamtzahl der
bendtigten Stellplatze fur die Gewerbebetriebe steht in Abhangigkeit zu der
im Baugenehmigungsverfahren geplanten Nutzung sowie Gré3e der Ge-
werbebetriebe.

Daruber hinaus wurden die verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Ge-
werbegebietes auf die Umgebung gutachterlich untersucht. Hier wurde an-
hand einer Abschatzung der zukiinftigen Verkehrserzeugung der geplan-
ten Nutzungen im Gewerbegebiet die Verkehrsprognose fur das relevante
StralRennetz ermittelt. Hierbei wurde im Sinne einer Worst-Case-Betrach-
tung (maximal mogliche Ausnutzung der Gebaudehthe bei maximaler
Stellplatzflachennutzung) eine gewerbliche Nutzflache von insgesamt
4.000 m2 zugrunde gelegt. Auf dieser Grundlage wurden durch den Gut-
achter die Beschéftigten sowie die daraus resultierenden Kfz-Fahrten am
Tag ermittelt. Ebenso erfolgte im Gutachten die Herleitung fir den Besu-
cher- und Kundenverkehr sowie den Lieferverkehr. Richtigerweise wurde
fur diesen Gewerbestandort unter Bertcksichtigung der Grofze und dem
Standort am Ortsrand eine Buronutzung mit wenig Besucherverkehr vor-
gesehen. Die kritischen Verkehrsmengen bilden hier in den Spitzenstun-
den die Verkehre der Beschéftigten der jeweiligen Betriebe und nicht un-
mittelbar der eigentliche Besucherverkehr. Der Besucherverkehr ist fur die
Abbildung einer worst-case Situation nicht maf3igebend. Zudem wird eher
durch die Beriicksichtigung einer Buronutzung im Rahmen der Verkehrs-
untersuchung ein mdéglichst hoher Ansatz verkehrlicher Auswirkungen an-
genommen.
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Nordlich des Siedlungsrands an der Siichtelner StralRe
existiert eine geschitzte Allee nach § 41 Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG NRW). Die Beseitigung von
Alleen sowie alle Handlungen, die zu deren Zersto-
rung, Beschadigung oder nachteilige Veranderung
fuhren kdnnen, sind gem. § 41 Abs. 1 LNatSchG NRW
verboten.

Da die ErschlieBung des Gewerbegebietes von der
Sichtelner StralRe aus geplant ist, besteht die Gefahr
der Zerstérung bzw. Beeintrachtigung dieser ge-
schitzten Allee.

Die diesbeziglichen Bedenken werden auch in Kennt-
nis der Stellungnahme der Verwaltung zu unseren Be-
denken, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
vorgelegt wurden, aufrecht gehalten, weil nach der

Die Berechnungen des Verkehrsgutachtens zeigen, dass die Verkehrs-
mengen im Planfall, in den Spitzenstunden an den untersuchten Knoten-
punkten weiterhin leistungsféhig abgewickelt werden kénnen. Zudem wur-
den auch die Verkehre bericksichtigt, die durch die kinftige funfziigige
Kindertagesstatte ostlich des Plangebietes ausgeldst werden, auch wenn
die ErschlieBung Uber die angrenzende Oberrahserstral3e und dann Uber
die Josef-Schiirgers-Strale erfolgt. Diese wirken sich kiinftig auch auf das
Umfeld bzw. die entsprechenden Verkehrsknoten aus. An allen Knoten-
punkten bleibt die Qualitatsstufe des Analysefalls (Bestand) auch im Prog-
nose-Mitfall erhalten. Von einer unvertraglichen Verkehrsbelastung, einem
erschwerten Verkehrsfluss und einer daraus unzumutbaren Einschrankung
der Anlieger der Sichtelner Strafl3e ist nicht auszugehen.

Die angesprochene Gefahrenstelle im Bereich der sidlichen Eisenbahn-
bricke ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Ein unmittelbarer
Zusammenhang dieser Gefahrenstelle und dem Bauleitplanverfahren kann
an dieser Stelle nicht festgestellt werden. Diese Gefahrenstelle an der Eng-
stelle ist der Stadt Viersen bekannt. Fir das Jahr 2029 ist die Erneuerung
der Engstelle im Bereich der Eisenbahnbriicke vorgesehen.

Zu 8

Durch die geplante ErschlieBung des Gewerbegebietes von der Siichtelner
Stral3e aus besteht die Gefahr einer Beeintréchtigung der geschutzten Al-
leebdume. Die Vorgabe des StralRenbaulasttragers Strallen NRW ist es,
dass nur eine gemeinsame Zu- und Abfahrt zu den geplanten Gewerbefla-
chen hergestellt werden soll. Diese Anbindung ist entsprechend mittig an-
zuordnen, da es eine gemeinsame geteilte private Grundstiickszufahrt fr
die Gewerbetreibenden geben soll. Diese Einfahrt soll mittig zwischen der
Zufahrt zu dem gegenuberliegenden Gewerbebetrieb des Baustoffhand-
lers und der Ausfahrt der Anlieferung des Lebensmitteldiscounter liegen.
Somit wird die Ubersichtlichkeit fiir die Verkehrsteilnehmerinnen auf der
Sichtelner Stral3e erhdht und auch die Nutzbarkeit der Grundstiicke ver-
bessert. Zudem haben Sichtweitenprifungen ergeben, dass auch wenn die
Einfahrt nach Norden oder Suden verschoben werden sollte, die erforder-
liche Sicht auf den einseitig gefihrten Zweirichtungsradweg sowie auf die
Fahrbahn, ohne dass Baume / Gehdlze diese Sicht behindern und damit
entfernt werden missten, nicht eingehalten werden kann. Die gebindelte
Zu- und Ausfahrt der Gewerbetreibenden fuhrt zu einem mdglichst kleinen
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Darstellung und Bewertung der Stellungnahmen der Offenlage

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Lfd. Nr. Stellungnahme

Lage der Zufahrt gem. dem Entwurf des Bebauungs-
plans 141-5 zwei Alleebaume gefallt werden wirden
und zudem zu befurchten ist, dass zur Schaffung der
Sichtdreiecke im Ausfahrtbereich weitere Alleebdume
verloren gehen werden.

Das geplante Gewerbegebiet steht dem Entwicklungs-
ziel "Anreicherung" des Landschaftsplans Nr. 6 "Mitt-
lere Niers" entgegen. Die Gefahrdung des Entwick-
lungszieles des Landschaftplans Nr. 6 ist nicht tolera-
bel.

Die diesbeziiglichen Bedenken werden auch in Kennt-
nis der Stellungnahme der Verwaltung zu unseren Be-
denken, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
vorgelegt wurden, aufrecht gehalten.

Eingriff in die geschutzten Alleebdume. Im weiteren Verfahren ist ein Be-
freiungsantrag aufgrund der Entnahme von Alleebdumen erforderlich.
Durch die Enthahme einzelner Baume wird die Wirkung der Allee aber nicht
grundsatzlich zerstort. Um die Zu- und Ausfahrt auf das Gewerbegrund-
stiick mittig anzuordnen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Durch die im Anschluss zu
konkretisierende ErschlieBungsplanung ist die Beeintrachtigung der ge-
schitzten Alleebdume zu ermitteln. Im Rahmen des stadtebaulichen Ver-
trages werden zudem Regelungen zum hdchstmdéglichen Erhalt und Ersatz
des bzw. der zur GrundstiickserschlieBung entfallenden Alleebdume ge-
troffen.

Zu9

Das Entwicklungsziel ,Anreicherung“ des Landschaftsplans Nr. 6 ,Mittlere
Niers“ beschreibt eine Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Le-
bensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen. Der Schwer-
punkt liegt hier auf der Anreicherung der intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten offenen Agrarlandschaft mit gliedernden und belebenden Elementen.

Das Plangebiet, die stidéstliche Wohnbebauung sowie die dstlich gelegene
Kindertagesstatte befinden sich im sidlichsten Bereich des Landschafts-
plans Nr. 6. Durch die Schaffung einer neuen Ortskante im Stadtgebiet und
einer entsprechenden offentlichen Griinflache mit Wegeverbindung am
nordlichen Rand des Plangebietes, wird das Plangebiet mit der im Osten
liegenden Wegeverbindung innerhalb der offentlichen Grinflache mitei-
nander verbunden. Das Entwicklungsziel ,Anreicherung® des Landschafts-
plans wird mit der im Bestand vorzufindenden Nutzung sowie mit der ver-
folgten Planung zwar im Konkreten nicht gestérkt, jedoch steht die im Nor-
den vorgesehene offentliche Grinflache dieser Entwicklung auch nicht un-
mittelbar entgegen. Es besteht durch das Gewerbegebiet keine akute Ge-
fahrdung des Entwicklungsziels des Landschaftsplanes Nr. 6.

Des Weiteren setzt der aktuell rechtsgiltige Bebauungsplan Nr. 141 auf
dem Plangebiet eine Verkehrsflache - die einen Kreisverkehr potenziell zu-
lassen wirde - an der Siichtelner Straf3e fest, von dem aus eine 6ffentliche
Verkehrsflache in Richtung Osten verlauft. Im Siden ist ein Mischgebiet -
MI- bestehend aus einer gemischten Nutzung aus Wohnen und dem Woh-
nen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe verortet. Im Norden ist
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Lfd. Nr. Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

10. Gem. Nr. 4.2 der Erlauterungen zur 98. Anderung des

FNP ist eine Verknipfung des westlichen Wohnge-
biets Ninive mit dem 6stlichen Wohngebiet und damit
eine Verbindung zwischen dem westlich verlaufenden
Trampelpfad Richtung Ninive und der 6stlich befindli-
chen o6ffentlichen Grunflache geplant. Hierzu soll im
Geltungsbereich eine Fu3- und Radwegeverbindung
am nordlichen Rand des Geltungsbereichs vorgese-
hen werden.

Da der geplante Geh- und Radweg in Hohe der Ein-
fahrt zum gegenuberliegenden Grundstlick der Fa.
Claytec miinden wiirde, macht dieser an dieser Stelle
Uberhaupt keinen Sinn, da in diesem Bereich keine
Fortsetzung nach Westen gegeben ist. Zudem ist auch
ein Uberqueren der stark befahrenen Siichtelner
StralRe an dieser Stelle kaum mdglich, zumal im Ein-
fahrtbereich wegen der LKW-Zufahrt zum Grundstuck
Claytec auch keine Verkehrsinsel errichtet werden
konnte. Ein derartiger Geh- und Radweg ist nur sinn-
voll in Hohe des vorhandenen Trampelpfades auf der
Westseite. Die Planung des Geh- und Radweges an
der jetzigen Stelle dient offenbar allein der 6kologi-
schen Schonfarberei.

Die diesbezuglichen Bedenken werden auch in Kennt-
nis der Stellungnahme der Verwaltung zu unseren Be-
denken, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
vorgelegt wurden, aufrecht gehalten.

Zuséatzlich werden noch folgende Bedenken er-
ganzt:

Stellungnahme der Verwaltung

eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Park sowie Kinder-
spielplatz mit Wegen festgesetzt. Hieraus wird ersichtlich, dass das aktu-
elle Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund der bestehenden pla-
nungsrechtlichen Grundlagen bereits zu einem gewissen Anteil versiegelt
werden kann.

Zu 10

Es wird auf die Darstellung und Bewertung der eingegangenen Stel-
lungnahmen der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich ,,Gewerbegebiet Siichtelner StraBe / Oberrahser® verwiesen.

Mit der neu errichteten, noch nicht in Betrieb genommenen Kindertages-
statte an der Josef-Schirgers-Stral3e, rickwartig des Gewerbegebietes, ist
ein Durchstol3 einer Ful -und Radwegeverbindung im Siden des Gel-
tungsbereiches in Richtung Osten nicht mdglich. Im Norden des Plange-
bietes befindet sich ein stadtisches Flurstlick, welches in Richtung Osten
bis an die bestehende Wegeverbindung heranreicht. Der geplante Geh-
und Radweg schlie3t an den einseitig geflihrten Zweirichtungs-Rad-/Geh-
weg entlang der Sichtelner StraRe an. Die bestehenden Eigentumsver-
haltnisse ermdglichen hier eine Vernetzung der bestehenden Wegestruktur
im Osten des Baustoffhandlers. Uber die FuRwegeverbindung entlang der
Suchtelner Stral3e nach Norden kann mit dem bestehenden Trampelpfad
ndrdlich des Baustoffhandlers nach Westen in Richtung des Waldgebietes
Hoher Busch bzw. der Siedlung Ninive eine Verknipfung geschaffen wer-
den. Der geplante Geh- und Radweg soll in Zukunft weiter fortgefihrt wer-
den, dies ist jedoch nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.
Ohne Einplanung des FuR3- und Radweges an dieser Stelle wiirde eine ful3-
laufige Verkniipfung des Gebietes in Ost-West-Richtung in Génze ausblei-
ben. Die Erstellung einer Querungsinsel auf Hohe der neuen Wegeverbin-
dung wird weiterverfolgt, ist jedoch nicht Bestandteil dieses Verfahrens. Im
Falle der Entwicklung neuer Wohnbauflachen nérdlich des Wohnbereiches
,Ninive“ sollen u.a. die Mdglichkeiten fiir die Errichtung einer Querungshilfe
betrachtet werden. Zielsetzung ist es, eine gesicherte FulRgéangerquerung
zu schaffen. Die kunftige Ausbauplanung wird auch die Abhangigkeit der
Zufahrt zur Betriebsflache des hier bestehenden Baustoffhandels bertick-
sichtigen.
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Lfd. Nr. Stellungnahme Textliche Wiedergabe der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

11. Der Bebauungsplan enthélt unter Nr. 5. der textlichen zull
Festsetzungen eine tabellarische Ubersicht mit Rege- |Hier handelt es sich um einen Fehler, bei dem der Zeitraum 6-22 Uhr in der
lungen zum Schutz der Nachbarschaft vor Ge- Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen fur den Nachtzeitraum
rauscheinwirkungen. Darin werden fir den Zeitraum | versehentlich falsch dargestellt worden ist.
von 6- 22 Uhr Festsetzungen getroffen, nicht jedoch

fiir den Nachtzeitraum von 22- 6 Uhr (s. nachstehende Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)

im Bericht der Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 141-5 ,Ge-

Tabelle). werbegebiet Sichtelner Stralle/Oberrahser” wiesen einen Fehler auf. Im
T w 1| w ] B_erich_t waren die Nachtwerte in den Tabelle_n falsch wiedergegebe_n, da
T T diese im Nachtzeitraum noch um 13 dB reduziert werden mussten. Die Be-
= rechnungen in den Anlagen 18 bis 21, insbesondere auch hier die Veran-
Tellliche [dB{AYm’] (dB{A)/m’] derung der Schallleistung um 13 dB, wurden hingegen korrekt wiederge-

GE11 59 8 geben.
7‘:‘? I : %6 Die Korrektur der IFSP machen eine erneute Auslegung der Unterlagen
' 3% 56 erforderlich. Nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplanentwurf
GE14 54 54 erneut auszulegen und die Stellungnahmen erneut einzuholen. Im Nach-

Dies bedeutet, dass fiir die Nachtzeit in schalltechni- |9ang zu der ersten o6ffentlichen Auslegung erfolgte durch den Schallgut-
scher Hinsicht keinerlei Begrenzungen gegeben wé- achter in Abstimmung mit der Stadt Vierser_l eine Umstellung des Berech-
ren. Der Verzicht auf Begrenzungen in schalltechni- nungsverfahrens von der DIN-ISO 9613-2 hin zur DIN 45691. Im folgenden
scher Hinsicht fiir den Nachtzeitraum von 22 - 6 Uhr Bebauungsplanverfahren wird auf die Festsetzung von immissionswirksa-
ist nicht vertretbar, weil dies zu unzumutbaren Belasti- | Men flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) verzichtet und auf die
gungen fir die Nachbarschaft fiihrt. Moglichkeit der Kontingentierung der gewerblichen Emissionen durch
Festsetzung unterschiedlicher Larmkontingente zuriickgegriffen.

12. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat folgende ar- | Z4 12

chaologische Konfliktbereiche zum Inhalt: Firr das Bauleitplanverfahren wurde eine archéologische Sachverhaltser-
* ein grolerer Konfliktbereich erstreckt sich mit der | mittiung zur Ermittiung und Konkretisierung erarbeitet. Hierdurch wurde die
geometrischen Form eines Parallelogramms an der | Existenz von Bodendenkmélern, Art, Erhaltung und Ausdehnung bzw. Ab-
Nordseite des Planbereichs in einer Breite von ca. | grenzung und damit die Denkmalqualitét i.S.d. § 2 Denkmalschutzgesetz

11 m Gber die gesamte Tiefe. NW (DSchG NRW) gepriift.
» Ein kleinerer Bereich befindet sich im studwestli- ) ) )
chen Teil des Planbereichs und besitzt eine linsen- |IMm Stden wurde ein Laufgraben aus dem Zweiten Weltkrieg aufgedeckt

artige Form. und im Norden wurden zwei parallel in Ost-West Ausrichtung verlaufende
Bezogen auf den erstgenannten Konfliktbereich sind | Graben von ca. 80 bis 100 cm Breite und 24 bzw. 29 cm Machtigkeit fest-
bei den Unterzeichnern erhebliche Zweifel vorhanden, |gestellt. In den Verfullungen dieser Graben wurden Keramikfragmente aus
dem Zeitraum ,Rémische Kaiserzeit bis Mittelalter* bzw. ,Neuzeit - 17. bis
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Lfd. Nr. Stellungnahme Textliche Wiedergabe der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
ob sich der reale Konfliktbereich tatsachlich aus- 19. Jahrhundert” gefunden. Da ein Zusammenhang der zwischen den ar-
schlie3lich auBerhalb der geplanten nérdlichen Bau-  |chéologischen Funden und den bisher dokumentierten Grében und der
grenze befindet. Landwehr nicht mit Sicherheit verneint werden kdnnen, ist eine arché&olo-
gische Begleitung ausgehend von den bekannten Befunden durchzufiih-
ren.

Daher wurden in der Planzeichnung zwei archaologische Konfliktbereiche
dargestellt. Zudem wird festgesetzt, dass eine mit Erdeingriffen verbun-
dene Nutzung der Flache in den gekennzeichneten archéologischen Kon-
fliktbereichen die Uber den Humusabtrag hinausgeht, gemaf
§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nur unter der aufschiebenden Bedingung
zuléssig ist, sofern die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung
und Dokumentation der hier im Rahmen einer Sachverhaltsermittlung er-
mittelten archdologischen Bodendenkmaéler nach Mal3gabe einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis gemé&R § 15 DSchG NRW sichergestellt wird. Hier-
durch wird sichergestellt, dass eine mit Erdeingriffen verbundene Nutzung
der Flache in den gekennzeichneten archaologischen Konfliktbereichen,
nur in Verbindung mit der Gewébhrleistung des Bodendenkmalschutzes und
einer entsprechenden Dokumentierung der potentiellen Befunde einher-
geht. Bei dem nordlichen archaologischen Konfliktbereich wird dabei vo-
rausgesetzt, dass es sich um die Reste einer spatmittelalterlichen Land-
wehr mit beiderseitig vorgelagerten Graben handelt. Sollte dies nicht be-
statigt werden, erubrigen sich hier weitere auf diese Prognose bezogene
archaologische Untersuchungen. Die Ergebnisse aus der archéologischen
Prospektion sind in nachfolgenden Genehmigungsentscheidungen zu be-
rucksichtigen.

Ungeachtet der zeichnerisch festgesetzten archéologischen Konfliktberei-
che sind bei Bodenbewegungen auftretende, archdologische Bodenfunde
und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urge-
schichtlicher Zeit gemal dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
maler im Land Nordrhein-Westfalen der Unteren Denkmalbehdrde der
Stadt Viersen oder dem LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Bonn unmittelbar zu melden. Hierbei ist stets § 16 des nordrhein-westfali-
schen Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) zu beachten.
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Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Lfd. Nr. Stellungnahme

13. Die im Entwurf des Bebauungsplanes enthaltene be-

baubare Flache lasst eine Bebauung mit einem qua-
derformigen Baukdrper mit folgenden Aul3enabmes-
sungen (Wandlangen) zu:

Breite: ca. 74 m

Tiefe: ca. 78 m

Hoéhe: ca. 9,5 m
Erlduterung zur Bauhdhe:
Die vorhandenen Gelandeh6hen im Baufenster bewe-
gen sich It. Angaben im Entwurf des Bebauungsplanes
zwischen 40.17 bis 40.82 m Uber NHN. Nach dem
Entwurf des Bebauungsplanes ist bei der geplanten
Bebauung ein Flachdach zwingend vorgeschrieben;
die Hohe von max. 50.00 m uber NHN soll Gegen-
stand des Bebauungsplanes werden. Damit betragt
die mittlere Hohe des Baukdrpers tber dem vorhande-
nen Gelande rd. 9,50 m.

Ein Baukorper mit derartigen Abmessungen
sprengt stadtebaulich jeden MaR3stab und l&asst je-
den Bezug zur Nachbarbebauung vermissen!

Die Verantwortlichen werden eindringlich aufge-
fordert einen derartigen stadtebaulichen Miss-
stand zu verhindern. Der zustandige Ausschuss
sollte unbedingt darauf bestehen, dass die Verwal-
tung eine 3-dimensionale Darstellung des magli-
chen Baukodrpers zum Gegenstand der weiteren
Beratungen macht.

Bei erneuten Vorlagen an den Ausschuss wird gebe-
ten, die beigefiigte Anlage in unveréandertem Gréf3en-
format vorzulegen, da bei einer Verkleinerung zu be-
furchten ist, dass die verkleinerte Darstellung nicht
ausreichend lesbar ist. AulRerdem wird darum gebeten
die textlichen Hervorhebungen in Fettschrift zu tUber-
nehmen.

Zu 13

Der Bebauungsplan Nr. 141-5 setzt eine Uberbaubare Grundstiicksflache
von ca. 70,0 m Breite, ca. 75,0 m Tiefe und ca. 10,0 m Hoéhe fest. Durch
den Rucksprung der Uberbaubaren Grundstiicksflache von der Siichtelner
StralRe aus, sowie die bestehende Eingriinung an der Sichtelner Stral3e
und das Schaffen einer Eingriinung von Seiten des nérdlichen Ortsein-
gangs, wird auch diese Kubatur als stadtebaulich vertretbar eingeschatzt.
Ubergeordnetes Ziel ist hier eine moglichst flexible nutzbare Bauflache,
hier auch fir die Entwicklung mehrerer kleinerer Betriebe, im Sinne einer
nachhaltigen Gewerbeentwicklung.

Da sich fur den Bebauungsplan Nr. 141-5 nach der 6ffentlichen Auslegung
gemanR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB Anderungen ergeben, welche
eine erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich macht,
wird auch das MaR der baulichen Nutzung des Gewerbegebietes zur bes-
seren Einfligung in die nachbarschaftliche Umgebung sowie der starkeren
Beriicksichtigung des bisherigen Planungsrecht von 0,8 auf 0,6 reduziert.

In dem Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festge-
setzt, diese GRZ liegt nach § 17 BauNVO unterhalb der Orientierungs-
werte eines Gewerbegebietes. Die festgesetzte GRZ von 0,6 orientiert sich
an dem bestehenden Planungsrecht des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 141 ,Oberrahserstralle West®, der im Bereich des Geltungsbereiches
aktuell eine Versiegelung durch eine Verkehrsflache sowie in der sudlichen
Halfte durch ein Mischgebiet planungsrechtlich erméglicht. Auch wenn
hierdurch weiterhin geméaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch bauliche
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder Stellplatze eine GRZ von
0,8 planungsrechtlich zulassig ist, ist durch die Festsetzung einer offenen
Bauweise eine komplette Ausnutzung der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che in Form eines quaderféormigen Baukorpers mit den geschilderten Au-
Benabmessungen nicht mehr zulassig. Zudem ist davon auszugehen, dass
das Gewerbegebiet voraussichtlich auch von mehreren Gewerbetreiben-
den genutzt wird.

Bei der Festsetzung der Gebaudehthe gemaR 50,0 m 4 NHN wird zum
einen der geplanten gewerblichen Nutzung entsprochen und zum anderen
die Bestandsbebauung im Umfeld bericksichtigt. Durch eine Gebaude-
héhe von rund 10,0 m . NHN wird unterschiedlichen Anspriichen einer ge-
werblichen Nutzung, wie z.B. der Realisierung von Hallenbauten oder aber
auch von bis zu dreigeschossigen Blurogebaduden Rechnung getragen. Das
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Lfd. Nr. Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Die Unterzeichner, die Anlieger der Siichtelner StralRe
sind, behalten sich im Fall der Nichtberiicksichtigung
eine Normenkontrollklage vor.

Stellungnahme der Verwaltung

sudlich befindliche Einzelhandelsgebédude weist eine maximale Firsththe
von 50,5 m G NHN auf und bildet demnach einen sinnvollen rdumlichen
Hohenbezug. Ebenso die sudostlich gelegene Wohnbebauung ab der Jo-
sef-Schirgers-Stral3e weist eine zweigeschossige Bebauung zuzuglich ei-
ner dritten Dachgeschossebene auf. Die maximale Gebaudehohe liegt
demnach unterhalb der Hohe der Nachbargebaude.

Die Erarbeitung einer 3-dimensionalen Darstellung istim Rahmen der Bau-
leitplanung angesichts des geplanten Gewerbegebietes und zum Ver-
standnis nicht erforderlich. Aus der Planzeichnung lassen sich die wichtigs-
ten Kriterien zum Maf3 der baulichen Nutzung herleiten.
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B
Lfd.
Nr.

B1

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

EXA
vom 11.08.2022

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

..., durch die oben genannte MalRnahme sind in dem an-
gefragten Bereich keine Anlagen von i-21 / Interoute Ger-
many GmbH/ GTT GmbH7 EXA betroffen.

Allgemeiner Hinweis:

Wir bitten Sie, kiinftige Plananfragen fur die Firmai-21 1 In-
teroute Germany GmbH | GTT GmbH | EXA nur noch an
oben genannte Adresse zu richten.

Wegen der standigen Erweiterung unseres Netzes und
der daraus resultierenden fortlaufenden Aktualisierung der
Bestandsplane, wird die Giltigkeit unserer Antwort auf 3
Monate begrenzt.

Stellungnahme der Verwaltung

zuB1

Es sind keine Belange beruhrt.

B2

Niersverband
vom 15.08.2022

..., gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen seitens des
Niersverbandes keine grundséatzlichen Bedenken. Das
Plangebiet befindet sich im Klarlageneinzugsgebiet des
Niersverbandes (Klaranlage Monchengladbach- Neu-
werk). Vor der Ansiedlung oder Erweiterung abwasserin-
tensiver Gewerbebetriebe bitten wir friihzeitig um Beteili-
gung. Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfi-

gung.

zu B2

Es sind keine Belange beriihrt.

B3

Westnetz GmbH
vom 15.08.2022

Wir méchten darauf hinweisen, dass am westlichen Rand
des Bebauungs-, und Flachennutzungsplans Steuerkabel
der Westnetz GmbH verlaufen. Grundsatzlich sind von un-
serer Seite keine Anderungen an der vorhandenen Lei-
tung geplant. Vor Beginn eventueller Bauarbeiten in der
N&he unserer Leitungen bitten wir Sie daher, uns zu be-
nachrichtigen und die genauen Pléne der vorhandenen
Kabel Giber unsere Online Planauskunft https:/bauaus-
kunft.westnetz.de/BauAuskunftService/login.jsp zu bean-
tragen

zuB3

Es sind keine Belange berihrt.

B4

Rotterdam-Rijn
Pijpleiding
Maatschappij
vom 16.08.2022

Die Rotterdam-Rijn Pijpleiding Maatschappij, nachfolgend
RRP genannt, betreibt zwei Uberregionale, unterirdische
Rohdlpipelines (L7 Venlo-Wesel und L8 Venlo-Wes-
seling). Die Leitungen transportieren unter hohem Druck

zuB4

Es sind keine Belange berihrt.
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Nr.
leicht entziindliches | brennbares Rohdl der Gefahren-
klasse Al zur Versorgung von Raffineriebetrieben und
Tanklagern.

An Hand lhrer 0.g. Meldung haben wir festgestellt, dass
unsere Olfernleitungen von lhrem Vorhaben/Bereich nicht
betroffen sind.

Falls fir Ihnre MalRnahme ein Ausgleich gefordert wird,
muss sichergestellt sein dass dieser nicht im Schutzstrei-
fen unserer Leitungen stattfindet. Sollten diese Aus-
gleichsmalRnahmen vorgenommen werden, bitten wir Sie
um erneute Beteiligung. Weiterhin

» empfehlen wir bei der Planung von Wohnhausern,
Hochhéausern oder Gebaude in denen sich Menschen auf-
halten, immer ein Abstand zur Fernleitung von mindestens
25 Meter, falls méglich noch mehr anzuhalten.

« versuchen wir Sie fiir Anfragen zur Leitungsauskunft o-
der behordliche Planungen (wie Bebauungsplane, Fla-
chennutzungspléane usw.) nur noch die kostenfreie BIL
Leitungsauskunft zu nutzen!

..., der BLB NRW ist in diesem Bereich nicht betroffen.

B 5 Bau- und Lie- zuB5
?r?:bsc,:\th?\j\t/sbe- Trager ist nicht betroffen.

vom 17.08.2022

..., wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBhahme und teilen

B 6 Pledoc GmbH X . zuB 6
Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsan-
vom 17.08.2022 lagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Be- | Es sind keine Belange berthrt.
treiber von der geplanten MaRhahme nicht betroffen
werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG); Netzgebiet
Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

e Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen
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Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesell-
schaft mbH (METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesell-
schaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

e Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erd-
gasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhorn

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft
deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandig-
keit der PLEdoc GmbH)

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichts-
plan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsver-
laufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Pro-
jektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

Stellungnahme der Verwaltung

B7

Landesbetrieb
Wald und Holz
Nordrhein-West-
falen

vom 18.08.2022

..., gegen das o0.g. Vorhaben bestehen aus forstbehordli-
cher Sicht keine Bedenken.

ZzZuB7

Es sind keine Belange berihrt.

B8

Amprion GmbH
vom 16.08.2022

..., im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine
Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Pla-
nungen von Hoéchstspannungsleitungen fir diesen Be-
reich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Wir gehen davon
aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

zuB8

Die Beteiligung weiterer zustandiger Unternehmen beziglich weiterer
Versorgungsleitungen erfolgte im Rahmen der Beteiligung. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens sowie der entsprechenden Ausfiih-
rungsplanung der ErschlieBungsplanung werden zustandige Unterneh-
men der Versorgungsleitungen weiter beteiligt und bertcksichtigt.

Es sind keine Belange berihrt.

B9

Vodafone GmbH
vom 25.08.2022

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH | Vodafone
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante Bau-

zuB9

Es sind keine Belange beriihrt.
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Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

reich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen un-
seres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Stellungnahme der Verwaltung

mafnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbe-

B 10

Handwerkskam-
mer Diusseldorf

vom 06.09.2022

Wir beziehen dazu insoweit Stellung, als wir die Darstel-
lung einer gewerblichen Bauflache bzw. die voraussichtli-
che Festsetzung eines Gewerbegebiets (GE) ausdricklich
begrifRen. Den Belangen des Handwerks wird hierbei
dadurch Rechnung getragen, dass Handwerksbetriebe mit
groRBeren gewerblichen Immissionen auf Standorte in Ge-
werbegebieten mit groRerem Abstand zu schutzbedurfti-
gen Nutzungen angewiesen sind.

Positiv hervorheben méchten wir zudem, dass bei grund-
satzlichem Ausschluss von Einzelhandel Werksverkaufe
fur das produzierende Gewerbe unter den in der Begrin-
dung genannten Voraussetzungen ausnahmsweise zulés-
sig sein sollen. Manche Betriebstypen aus dem Hand-
werksbereich finden ihren Platz aufgrund ihres Emissions-
verhaltens ausschlie3lich in Gewerbe -und Industriegebie-
ten. Zugleich erwartet der Kunde den Handel mit selbst
hergestellten Waren oder brancheniublichem Zubehor des
jeweiligen Betriebstyps. Den Belangen des Handwerks
wird also dadurch Rechnung getragen, dass diese Ange-
botsformen in Gewerbegebieten -in stadtebaulich vertrag-
lichem MaRR und Umfang- zulassig bleiben.

Bedenken oder Anregungen gegen die vorliegende Pla-
nungen tragen wir daher nicht vor.

zu B 10

Es sind keine Belange beriihrt.

B 11

Landwirtschafts-
kammer NRW

vom 09.09.2022

..., unsere Stellungnahme vom 16.10.2021 haben Sie zur
Kenntnis genommen und sind unserem Hinweis auf die
Kompensationsmdaglichkeiten nicht gefolgt.

In den vorliegenden Unterlagen werden nunmehr die
MalRnahmen zum Ausgleich des 6kologischen Punktedefi-

zu B 11

Da sich fur den Bebauungsplan Nr. 141-5 nach der 6ffentlichen Ausle-
gung gemaR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB Anderungen ergeben,
welche eine erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erforder-
lich machen, wird auch das Maf3 der baulichen Nutzung des Gewerbege-
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Stellungnahme der Verwaltung

zits beschreiben: Es sollen 26.019 m?2 Fettwiese aufge-

forstet werden (70 % Laubb&ume und 30 % Nadelbdume
sowie eine Waldrandgestaltung).

Leider wird diese Malinahme nicht bilanziert.

Aufgrund der ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir
die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008) gehen wir da-
von aus, dass die Fettwiese als Intensivwiese (3.4) mit 3
Wertpunkten (WP) anzusetzen ist, die Aufforstung mit 5
bis 6 WP (6.2 oder 6.3). Demnach ware von einer Aufwer-
tung von mindestens 2 WP auszugehen. Bezogen auf die
26.019 m2 entsprache das einer Summe von 52.038 WP,
also etwa dem 6,5-fachen des tatsachlich zu erbringenden
Ausgleichs. Da auch fir KompensationsmalRnahmen die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen minimal zu
halten ist und vorrangig MaBnahmen auf3erhalb landwirt-
schaftlicher Flachen zu prifen sind (8 15, Abs. 2,
BNatSchG), halten wird die hier geplante MaZnahme fiir
unverhéaltnismafig an und sehen landwirtschaftliche Be-
lange als nicht ausreichend bertcksichtigt.

Daher werden Bedenken gegen die Planungen erhoben.

bietes anhand der GRZ | von 0,6 zur besseren Einfligung in die nachbar-

schaftliche Umgebung sowie der stérkeren Berlicksichtigung des bisheri-
gen Planungsrecht reduziert. Auch wenn hierdurch weiterhin geman § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO oder Stellplatze eine GRZ von 0,8 planungsrechtlich zulassig ist,
ist durch die Festsetzung einer offenen Bauweise eine komplette Ausnut-
zung der tberbaubaren Grundstuicksflache in Form eines quaderférmigen
Baukorpers mit den geschilderten Au3enabmessungen nicht mehr zulas-
sig. Zudem ist davon auszugehen, dass das Gewerbegebiet voraussicht-
lich auch von mehreren Gewerbetreibenden genutzt wird. Ebenso wird
sich durch das geédnderte Mal3 der baulichen Nutzung die Bilanzierung
der Kompensationsmaflinahmen verandern. Der Trager wird im Verfahren
erneut beteiligt.

Die Ausgleichsflache im Gemeindegebiet Viersen befindet sich an der Au-
tobahn A 61 angrenzend, sudéstlich der Ortslage Schirick. Das Flurstiick
umfasst eine Gesamtgrof3e von ca. 66.834 m2 und liegt in der Gemarkung
Slchteln, Flur 73, Flurstiick 179. Dort wird auf einer Teilflache der ca.
26.019 m2 der fur das Bebauungsplanverfahren notwendige Ausgleich
umgesetzt. Es wird nicht die komplette zur Verfligung stehende Flache
von ca. 26.019 m2 fir den Ausgleich bendétigt.

Im Bestand handelt es sich bei der Ausgleichsflache um eine intensiv ge-
nutzte Ackerflache, die im Zuge des Ausgleichs in Teilen zu einer Flache
mit Baumen und Stréduchern entwickelt werden soll. GemafR der numeri-
schen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (2008)
ist die Bestandsflache als intensive Ackerflache mit 2 Wertpunkten anzu-
setzen. Die Pflanzung von Strauchern ist als ,Gebusch mit lebensraumty-
pischen Gehdlzanteilen 2 50%"“ mit 5 Wertpunkten anzusetzen. Die Pflan-
zung einer Baumreihe bzw. von Einzelbdumen ist als ,Baumreihe mit le-
bensraumtypischen Baumarten = 50% und Einzelb&dumen, lebensraumty-
pisch” mit 5 Wertpunkten anzusetzen.

Durch die teilweise Entwicklung der Ausgleichsflache mit Baumen und
Strauchern ist mit einer Aufwertung von 3 Wertpunkten pro m2 zu rechnen.
Bezogen auf das Punktedefizit von 7.101 ist demnach eine Ausgleichsfla-
che von 2.367 mz2 erforderlich, um einen vollstédndigen Ausgleich der durch
das B-Planverfahren Nr. 141-5 verursachten Eingriff in Natur und Land-
schaft zu gewéhrleisten.

-30/46 -




Bebauungsplan Nr. 141-5 ,Gewerbegebiet Slichtelner Stral’e / Oberrahser*
Darstellung und Bewertung der Stellungnahmen der Offenlage

Lfd.

Nr.

Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Im stadtebaulichen Vertrag wird die genaue AusgleichsmalRnahme auf
dem o.g. Flurstiick und entsprechende Flachengrol3e verankert.

B 12

Kreis Viersen
vom 12.09.2022

Natur und Landschaft sowie Artenschutz:

Die geplante 98. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) und die Aufstellung des Bebauungsplanes (BPlan)
Nr. 141-5 ,Gewerbegebiet Stichtelner Stral’e / Ober-
rahser” liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Landschaftsplanes Nr. 6 ,Mittlere Niers®. Durch den Land-
schaftsplan besonders geschutzte Teile von Natur und
Landschaft im Sinne von § 20 Abs. 2 BNatSchG (Schutz-
gebiete, Naturdenkmaéler, geschitzte Landschaftsbe-
standteile) sind durch das Vorhaben nicht direkt betroffen.

Allerdings verlauft entlang der Suchtelner Stra3e (westlich
an das Plangebiet angrenzend) eine nach § 41 LNatSchG
NRW geschutzte Allee. Nach § 41 LNatSchG NRW sind
jegliche Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadi-
gung oder nachteiligen Veranderung fuhren koénnten, ver-
boten. In dem Zusammenhang verweise ich auch auf den
§ 15 Abs. 1 BNatSchG. Demnach ist der Verursacher ei-
nes Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachti-
gungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen,
den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort
ohne oder mit geringeren Beeintréachtigungen von Natur
und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Be-
eintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist dies
zu begriinden.

Soweit ersichtlich, wird es im Rahmen des Vorhabens zu
einer Beeintrachtigung der Allee kommen. Demnach ist
zuvor eine Alternativenprifung vorzulegen. So ist in dieser
nachvollziehbar darzulegen
- warum der Ein- und Ausfahrtsverkehr tber die
Slchtelner Stral3e als Vorzugsvariante zu sehen
ist,

zu B 12

Natur und Landschaft sowie Artenschutz:

Es wird auf die Darstellung und Bewertung der eingegangenen Stel-
lungnahmen der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich ,,Gewerbegebiet Siichtelner StraBe / Oberrahser” verwiesen.

Es wurden bereits intern unterschiedliche ErschlieBungssysteme bzgl.
der Anbindung des Gewerbegebietes untersucht und untereinander ab-
gewogen. Aktuell wird durch die verkehrliche Anknipfung des Plangebie-
tes an die Suchtelner Stral3e davon ausgegangen, dass ein Eingriff in eine
geschuitzte Allee an der Siichtelner Stral3e von mindestens zwei Baumen
erforderlich sein wird. Der Ersatz des Eingriffs in die geschiitzte Allee soll
im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags geregelt werden.

Im Folgenden wird der Prifungsprozess und die Entscheidung, weshalb
die ErschlieBung des Gewerbegebietes mittig des Plangebietes Uiber die
Suchtelner StraRe gewahlt worden ist, néher dargelegt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung bestanden gewisse Zwangs-
punkte, die eine mittige Anordnung der Ein- und Ausfahrt des Gewerbe-
gebietes bedingen.

Anbindung Norden:

Die vorliegenden Eigentumsverhéltnisse ermdglichen eine Vernetzung
der bestehenden Wegestruktur im Osten hin zur Siichtelner StraRe. Uber
die FuBwegeverbindung entlang der Sichtelner Strale nach Norden
kann mit dem bestehenden Trampelpfad nérdlich des Baustoffhandlers
nach Westen in Richtung des Waldgebietes Hoher Busch bzw. der Sied-
lung Ninive eine Verknlpfung geschaffen werden. Im nérdlichen Bereich
des Gewerbegebietes sollte durch eine o6ffentliche Griunflache mit der
Zweckbestimmung Randeingriinung mit Ful3- und Radweg, das westliche
Waldgebiet Hoher Busch bzw. das Wohngebiet Ninive mit dem 6stlichen
Wohngebiet verknupft werden und somit eine West-Ost Verbindung
schaffen.

-31/46 -




Bebauungsplan Nr. 141-5 ,Gewerbegebiet Slichtelner Stral’e / Oberrahser*
Darstellung und Bewertung der Stellungnahmen der Offenlage

Lfd. Stellungnahme der Verwaltung
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- warum der in der Planzeichnung des Bebauungs-
planentwurfes aufgefiihrte Ein- und Ausfahrtbe-
reich an einer Stelle mit zwei Gehdlzen geplant
wurde. Sowohl ndrdlich als auch sudlich davon
waren Bereiche ohne Gehdlze vorhanden, uber
welche sich der Ein- und Ausfahrtbereich ggf. rea-
lisieren liel3e.

Um die Auswirkungen auf die Umwelt, die im Vorfeld ge-
planten Eingriffe sowie Belange des Artenschutzes be-
werten zu konnen, wurden im Rahmen der Bauleitpla-
nung entsprechende Gutachten, in Form von Umweltbe-
richten, eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
(LBP) und eines Artenschutzgutachtens der Stufe | (ASP
Stufe 1) erstellt und vorgelegt. Im Rahmen dieser Gutach-
ten wurde sachlich und nachvollziehbar dargestellt, dass
die 98. Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 141-5 keine
erheblichen Beeintrachtigungen — in Bezug auf die zuvor
genannten Pruffaktoren — verursachen, die nicht im Rah-
men angemessener Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen minimiert bzw. kompensiert wer-
den kénnen.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bestehen gegen die Aufstellung der beiden o.g. Plane ab-
seits der 0.g. Bedenken daher keine Weiteren, solange
die in den eingereichten Gutachten vorgegebenen Mal3-
nahmen — inshesondere des LBPs und der ASP Stufe | —
fachgerecht umgesetzt werden und das hier vorge-
brachte Berlcksichtigung im weiteren Verfahrensverlauf
findet.

Des Weiteren dient die Ortsrandeingrinung dem Zwecke der Abschir-

mung sowie der stadtebaulichen Ordnung hin zur nérdlichen landwirt-
schaftlich gepragten Flache. Eine Verkehrsabwicklung des Gewerbege-
bietes und des damit einhergehenden Verkehrsaufkommens in unmittel-
barer Nahe zum Ful3- und Radweg ist zum einen aufgrund der Eigentums-
verhaltnisse und zum anderen vor dem Hintergrund der Verkehrssicher-
heit sowie einer stdrungsfreien Verkehrsabwicklung nicht zu empfehlen.
Dariiber hinaus befindet sich unmittelbar gegeniiber des Plangebietes die
Ein- und Ausfahrt der Betriebsflache des hier bestehenden Baustoffhan-
dels, weshalb auch hier hinsichtlich einer sicheren Verkehrsabwicklung
eine beidseitige Ein- und Ausfahrtsituation am Ortseingangsbereich der
Stadt Viersen verkehrstechnisch unguinstig einzustufen ist.

Unter Berlicksichtigung der oben genannten Punkte wurde eine An-
bindung des Plangebietes im Norden nicht weiterverfolgt.

Anbindung Suden:

Eine Ein- und Ausfahrt des Gewerbegebietes im Siuden des Plangebietes
ist aufgrund des sidlich gelegenen Lebensmittelmarktes sowie des un-
mittelbar angrenzenden Anlieferungsbereichs aus Griinden einer sto-
rungsfreien Verkehrsabwicklung sowie Anlieferung nicht zu empfehlen.
Diese Zufahrt dient als Ausfahrt des Einzelhandelsbetriebes und ist auch
Bestandteil einer Lkw-Anlieferungsschleife. Eine gleichzeitige Zufahrt ist
aufgrund fehlender Nutzungsrechte nicht realisierbar. Zudem befinden
sich an der Suchtelner Stral3e auf dieser Hohe auch zwei geschitzte Al-
leebadume, die durch die Planung einer Ein- und Ausfahrt ebenso betroffen
waren.

Aufgrund von erheblichen Bedenken bei der Verkehrssicherheit so-
wie der storungsfreien Anlieferung des stdlich gelegenen Lebens-
mittelmarktes wurde eine Erschliel3ung Giber den Stiden nicht weiter-
verfolgt.

Anbindung Osten

Trotz des Potentials durch die im Bebauungsplan Nr. 141 festgesetzte
offentliche Verkehrsflache, ist eine Anbindung Uber die Josef-Schirgers-
StralRe (verkehrsberuhigter Bereich, Sackgasse mit weiterer Kindertages-
statte und Fluchtlingsunterkunft) bzw. Oberrahserstrale (Tempo-30-
Zone, Kindertagesstatte) aufgrund der Auspragung der StraRengestal-
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Nr.
tung und der angrenzenden Wohnnutzung nicht daftir ausgelegt, zusétz-
liche Verkehre aus einer gewerblichen Nutzung aufnehmen zu kénnen.
Die Josef-Schirgers-Stral3e ist zudem als innere Wohnstral3e mit ent-
sprechenden Verkehren definiert. Des Weiteren befindet sich dstlich des
Plangebietes eine funfzlgige Kindertagesstatte sowie eine bestehende
Wohnbebauung. Die Inbezugnahme der 6stlichen Flachen mit einem ent-
sprechenden ErschlieBungsumgriff wirde einen noch gréReren Eingriff in
die Ackerflachen und einer damit verbundenen Versiegelung bedingen.

Aufgrund der bestehenden Rahmenbedingungen wurde eine Er-
schlieBung im Osten ausgeschlossen.

Anbindung Westen

Der Anschluss des Gewerbegebietes an die Sichtelner Stral3e soll nach
Vorgabe des Stral3enbaulasttragers StraRen.NRW durch eine gemein-
same, mittige verkehrliche ErschlieBung der potenziellen gewerblichen
Nutzungen erfolgen. Die geringe Grof3e des Plangebietes wirde sich zu-
dem bei einer nicht mittig angeordneten Zufahrt durch zusétzliche Er-
schlieRungsflachen reduzieren. Nordlich der Siedlung Ninive wird im Kon-
text einer potenziellen wohnbaulichen Entwicklung eine neue verkehrliche
Anbindung an die Suchtelner Stral3e gegeniiber dem Gewerbegebiet er-
forderlich sein. Da eine Dimensionierung der Stral3e erst mit Konkretisie-
rung der Planungen der Wohnsiedlung festgelegt werden kann, aber im
Zuge dieses Bebauungsplanverfahren die Ein- und Ausfahrt Situationen
der Betriebsflache des hier bestehenden Baustoffhandels, des Lebens-
mittelmarktes sowie der Querungsmaoglichkeit des Ful3- und Radweges
hinsichtlich einer stérungsfreien Verkehrsabwicklung nicht eingeschrankt
werden soll, empfiehlt sich eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt im mitti-
gen Bereich des Gewerbegebietes. Damit wird die Ubersichtlichkeit fiir
die Verkehrsteilnehmer/innen auf der Siichtelner Stral3e erhdht und auch
die Nutzbarkeit auf dem Grundstuck verbessert (geringere Verkehrsflache
erforderlich). Eine Verschiebung nach Siden ist nicht méglich, da dann
der Fahrbahnteiler in der Siichtelner Stral3e, der die Ortseingangssitua-
tion verdeutlicht, fur ausfahrende Fahrzeuge im Weg ware. Dieser kann
aber aus Platzgriinden (vorhandener Fahrbahnraum) nicht verschoben
werden. Aufgrund der Nahe zu der Einfahrt des Baustoffhandlers und der
dadurch entstehenden Komplexitat in Verbindung mit der zulassigen
Hoéchstgeschwindigkeit und des Flachenverbrauchs auf den Grundsti-
cken fur erforderliche Zufahrten ist auf eine Verlegung in den nordlichen
Bereich zu verzichten. Eine erste Sichtweitenprifung ergibt zudem, dass
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Bodenschutz:

Gegen das oben genannte Planverfahren bestehen nach
derzeitigen Erkenntnisstand aus Sicht des vorsorgenden
Bodenschutzes keine Bedenken, wenn Folgendes beach-
tet wird:

Im Plangebiet liegen zum Teil fruchtbare Béden mit hoher
bis sehr hoher Funktionserfullung in Bezug auf lhre Re-
gelungs- und Puffereigenschaften vor. Sie sind beson-
ders schutzwirdig.

Diese Oberbéden sind schonend zu behandeln und in
nutzbarem Zustand zu erhalten (keine Verdichtung spater
nicht zu Uberbauender Flachen, sachgerechter Abtrag
und Lagerung von Béden gem. § 202 BauGB unter Be-
ricksichtigung der DIN 18915 und der DIN 19731). Die

— auch wenn die Einfahrt nach Norden oder Siiden verschoben werden

sollte — die erforderliche Sicht auf den einseitig gefiihrten Zweirichtungs-
radweg sowie auf die Fahrbahn nicht eingehalten werden kann, ohne
dass Baume / Geholze diese Sicht behindern und somit entfernt werden
mussten.

Der Vorschlag zur Nutzung eines Teilstiicks des Flurstlicks 1996 zur Er-
schlieBung des Gewerbegebietes wurde geprift. Das Flurstiick 1996 ist
nicht im Besitz der Investorin, so dass neben offentlich-rechtlichen Rege-
lungen auch privatrechtliche Regelungen zur EinrAumung von Nutzungs-
rechten zu treffen waren. Die Flache dient lediglich als Ausfahrt des Ein-
zelhandelsbetriebes und ist Bestandteil einer LKW-Anlieferungsschleife.
Eine gleichzeitige Zufahrt des Gewerbegebietes ist hier nicht sinnvoll re-
alisierbar.

Aufgrund der bestehenden Rahmenbedingungen wurde als einzig
sinnvolle Alternative die ErschlieBung des Plangebietes Uber einen
mittigen Verkehrsanschluss an die Sitichtelner Stral3e priorisiert.

Der hiermit verbundene Eingriff in eine Allee kann sinnvollerweise
durch die SchlieBung einzelner Baumlicken im Verlauf der Siichtel-
ner Stralle sowie einer Ergdnzung von Baumpflanzungen in der
nordlich beabsichtigten 6ffentlichen Grinflache im Rahmen der Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde kompensiert wer-
den.

Bodenschutz:

Die Hinweise zu Oberbdden werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
des Umweltberichts werden MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich formuliert. Hier soll, sofern mdglich, der Verbleib des
unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z.B. Zwischenlagerung in Erd-
miete bzw. Weiterverwendung des fruchtbaren Oberbodens auf angren-
zenden Ackerschlagen (Schutz des Mutterbodens gemar § 202 BauGB).
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Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

Oberbdden kdnnen ggf. zur spateren Gelandemodellie-

rung, zur Anlage von Grinflachen oder zu einer externen
Verwendung als Mutterbodeneingesetzt werden.

Die Empfehlungen des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV) zum Bodenschutz in
der Bauphase: Bodenschonende Baumafinahmen sind
zu beachten.

Bodenschutz (Altlasten):

Gegen das oben genannte Planverfahren bestehen nach
derzeitigen Erkenntnisstand aus bodenschutzrechtlicher
Sicht (Altlasten) keine Bedenken.

Immissionsschutz:

Gegen den oben genannten Flachennutzungsplan beste-
hen nach derzeitigen Erkenntnisstand aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht keine Bedenken, wenn Folgendes
beachtet wird:

Angelehnt an die unter Ziffer 3.3 der Begriindung zum
FNP 98. Anderung genannte Bestandssituation wurden im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung die Ver-
traglichkeit der geplanten gewerblichen Nutzung unter-
sucht und entsprechende MalRnahmen zum Schutz der
umgebenden Nutzungen definiert. Hierbei wurden sowohl
der Gewerbeldarm als auch der Verkehrslarm betrachtet.
Auf Ebene des parallel sich in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 141-5 werden passive Schallschutz-
mafinahmen festgesetzt.

Gegen den oben genannten Bebauungsplanentwurf be-
stehen nach derzeitigen Erkenntnisstand aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht Bedenken.

Zwar wurde das zur immissionsschutzrechtlichen Beurtei-
lung dieses Bebauungsplanverfahrens erforderliche Larm-
gutachten nunmehr vorgelegt, allerdings sind die darin
festgelegten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) fur den Nachtzeitraum nicht
korrekt.

Eine Umrechnung der ermittelten flachenbezogenen
Schallleistungspegel in die jeweils relevanten Schalldruck-

Bodenschutz (Altlasten):

Es sind keine Belange beriihrt.

Immissionsschutz:

In Ricksprache mit dem Schallschutzgutachter hat sich bei den immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) im Bericht
der Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 141-5 ,Gewerbege-
biet Slichtelner Stralle/Oberrahser” ein Fehler eingeschlichen. In den Ta-
bellen im Bericht sind die Nachtwerte falsch wiedergegeben, da diese im
Nachtzeitraum noch um 13 dB reduziert werden missten. Die Berechnun-
gen in den Anlagen 18 bis 21, insbesondere auch hier die Veranderung
der Schallleistung um 13 dB, waren hingegen korrekt wiedergegeben.

Die Korrektur der IFSP machen eine erneute Auslegung der Unterlagen
erforderlich. Nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplanent-
wurf erneut auszulegen und die Stellungnahmen erneut einzuholen. Im
Weiteren werden die Emissionen des geplanten Gewerbegebietes auf die
umliegenden Wohnnutzungen bzw. Immissionen mit Hilfe der Festset-
zung von Gerauschkontingenten begrenzt. Die Anderung wurde in der
schalltechnischen Untersuchung auch entsprechend beriicksichtigt.
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Lfd. Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

pegel fihrt meiner Ansicht nach zu einem héheren Immis-

sionspegel als der nach Ziffer 6.1 der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm — TA Larm gebietsbezoge-
nen Immissionsrichtwert fir Gewerbegebiete von 50
dB(A) zur Nachtzeit. Entsprechend ist die Festlegung der
Larmkontingentierung der einzelnen Gewerbegebiete GE
1 bis GE 4 zu korrigieren und entsprechend auch in den
textlichen Festlegungen der Planzeichnung anzupassen.

Wasserrecht:

Gegen das oben genannte Planverfahren bestehen nach
derzeitigen Erkenntnisstand aus wasserrechtlicher Sicht
keine Bedenken, wenn Folgendes beachtet wird:

Eine Uberlagerung mit festgesetzten oder geplanten
Uberschwemmungsgebieten der Niers besteht durch die
Entfernung bedingt nicht und damit ist auch kein Bezug
auf Hochwasserkarten zu nehmen. Hier liegt keine Betrof-
fenheit vor.

Gemal der Starkregengefahren (BKG-Karte, s. Anlage)
konnen Teile des Plangebietes bei extremen, aber auch
schon bei seltenen Starkregenereignissen betroffen sein.
Die Einstautiefe wird bei einem extremen Ereignis in die-
sem Bereich in H6he von ca. 16 cm angegeben. Die
FlieRgeschwindigkeiten sind bei beiden Ereignissen iden-
tisch und mit kleiner null angegeben, so dass von stehen-
dem Wasser ausgegangen wird. Lediglich im stidwestli-
chen Bereich kommt es zu nennenswerten Fliel3ge-
schwindigkeiten; diese sind flr die Bebauung allerdings
nicht hinderlich, da hier lediglich die Anlage von einer Au-
Benanlage vorgesehen ist. Es wird empfohlen, durch eine
angepasste Bauweise bzw. Ausristung die Gebaude vor
Starkregen zu sichern. Die potenziell Betroffenen missen
selbst Eigenvorsorge treffen und sich vor Auswirkungen
des Starkregens in geeigneter Weise schitzen.

Ziel 1.2.1 des Bundesraumordnungsplanes Hochwasser-
schutz schreibt die Prifung der Auswirkungen des Klima-
wandels im Hinblick auf sowohl Starkregen als auch
Hochwasser aus den Gewassern heraus nach Mal3gabe
vorliegender Daten vor. Im weiteren Verfahren ist eine

Wasserrecht:

Die Hinweise zu den Starkregengefahren werden zur Kenntnis genom-
men. Unter Beriicksichtigung von planerischen, technischen sowie bauli-
chen SchutzmalBhahmen konnen eine Starkregengefahrdung minimiert
und die Anforderungen an den Uberflutungsschutz erfiillt werden.

Die grundsatzlichen Madglichkeiten fir die Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist auf der Grundlage der hydrogeologischen Untersu-
chung gegeben. Die entsprechende Sicherung der maximal zulassigen
Versickerungsflachen wird innerhalb des stadtebaulichen Vertrages auf-
genommen.

Die Hinweise zum Hochwasserschutz, zur Versickerung sowie Schmutz-
und Niederschlagswasserbeseitigung werden bertcksichtigt.
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Nr.

fachliche Auseinandersetzung zu diesem Thema weiterhin
notwendig.

Fir kunftige Bauleitverfahren empfehle ich weiterhin im
Hinblick auf die Rechtssicherheit der Verfahren die ver-
pflichtende Prufung nach dem Ziel 1.2.1 (und der tbrigen
Prufziele) des Landeriibergreifenden Raumordnungspla-
nes fir den Hochwasserschutz (Bundesraumordnungs-
plan Hochwasserschutz - BRPH) in den Planunterlagen
zu dokumentieren.

Des Weiteren wird aus wasserrechtlicher Sicht, da die
Entwasserung erst im weiteren Verlauf des Verfahrens
geklart werden wird und keine Aussagen im Bebauungs-
plan Nr. 141-5 sowie in der Flachennutzungsplanande-
rung getroffen werden, vorsorglich darauf hingewiesen,
dass eine Versickerung aufgrund von, zum jetzigen Zeit-
punkt unbekannten, vor Ort vorgefundenen Einschrankun-
gen z. B. hdchster Grundwasserstand, Bodenverhéltnisse,
Nutzung der Flachen etc. eingeschrankt oder nicht még-
lich sein kann.

Zu beachten sind dabei auch die folgenden Erlasse:

a) Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 51a des
Landeswassergesetzes (alt) (RdErl. d. Ministeriums flr
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
18.05.1998),

b) Anforderungen an die Niederschlagsentwésserung im
Trennverfahren (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
26.05.2004)

Stark belastetes Niederschlagswasser gemaf ,Trenner-
lass“ vom 26.05.2004 muss grundsatzlich gesammelt, ab-
geleitet und einer Abwasserbehandlung gemaf Anlage 2
bzw. der zentralen Klaranlage zugefiihrt werden. Beziig-
lich der Schmutzwasserbeseitigung wurden keine Anga-
ben gemacht. Eine ordnungsgemafe Schmutzwasserbe-
seitigung wird vorausgesetzt.

Belange der VKV (Verkehrsgesellschaft Kreis Vier-
sen):

Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.
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Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Kreiseigene Infrastruktur und kreiseigene Verkehrsan-

lagen:
Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Art der Nutzung — Einzelhandel und Verkehrsflache:
Die Stadt Viersen beabsichtigt Einzelhandel im Planareal
innerhalb der Gewerbegebiete zu erméglichen. Im Rah-
men der Darstellung und Bewertung der eingegangenen
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung als Teil
der Unterlagen zur Offenlage ist ersichtlich, dass in Bezug
zum Einzelhandel die Beschlussempfehlung (Ausfuhrun-
gen der Verwaltung) zur Erméglichung von ortlichem Ein-
zelhandel (hier: nahversorgungs- und zentrenrelevant) auf
Basis von Erhebungswerten 170 Quadratmeter betragen
soll (durchschnittliche, ermittelte Verkaufsflache fir den
Zentralen Versorgungsbereich (ZVB) Alt — Viersen: 167
gm). Damit wirden nach Auffassung der Stadt in Bezug
auf das kommunale Einzelhandelskonzept (Fortschrei-
bung 2020) negative Auswirkungen auf den ZVB Alt-Vier-
sen seitens der Stadt Viersen nicht erwartet.

Dem Kreis ist aktuell nicht bekannt, ob die erforderliche
Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes
zwischenzeitlich politisch beschlossen wurde, da die Pla-
nungsunterlagen zur Offenlage eine Entwurfsfassung zum
-Einzelhandelsstrukturkonzept Stadt Viersen® beinhalten
und die Begriindung aus Mai 2022 stammt.

Dariiber hinaus findet sich in den vorliegenden textlichen
Festsetzungen fur den Bebauungsplanentwurf aktuell eine
GroRenordnung von 200 gm fur nahversorgungs- und
zentrenrelevante Sortimente wieder und nicht 170 gm.
Dies weicht von der vorherigen Herleitung ab. Ferner ist
nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel bis zur Grof3flachig-
keit gemanR den aktuell beabsichtigten Festsetzungen
mdoglich. Auf diese beiden geplanten Ausnahmen vom ei-
gentlichen Ausschluss eines Einzelhandels zum Schutz
zentraler Versorgungsbereiche wird in der Begriindung,
Kapitel 2.6., nicht eingegangen. Ziel der Begriindung ist
es, die Planung zu erlautern. Dies fehlt an dieser Stelle.

Belange der VKV (Verkehrsgesellschaft Kreis Viersen):

Es sind keine Belange beruhrt.

Kreiseigene Infrastruktur und kreiseigene Verkehrsanlagen:

Es sind keine Belange beruhrt.

Art der Nutzung — Einzelhandel und Verkehrsflache:

Einzelhandel:

Zur Forderung der Ansiedlung von Betrieben des produzierenden und
handwerklichen Gewerbes, werden Einzelhandelsbetriebe als Nutzungs-
unterart der Gewerbebetriebe aller Art gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

Das Einzelhandelsstrukturkonzept der Stadt Viersen (Fortschreibung
2020) wurde vom Rat der Stadt am 15.11.2022 als stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und als Orientierung fur
die Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Viersen beschlossen.

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben werden die Grunds-
atze und Ziele des Einzelhandelsstrukturkonzeptes der Stadt Viersen
(Fortschreibung 2020) beriicksichtigt, vgl. hierzu Kapitel 2.6 dieser Be-
grindung. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben dient dabei u.a.
dem Schutz und der Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche
(ZVB) der Stadt Viersen, im vorliegenden Falle insbesondere dem Haupt-
zentrum Alt-Viersen und dem Stadtteilzentrum Sichteln. Unmittelbar sid-
lich angrenzend an das Plangebiet besteht ein Einzelhandelsbetrieb mit
der Betriebstypik eines Discounters mit Verkaufsflachen unterhalb der
Grol3flachigkeit (< 800 gm). Dieser Standort nimmt laut Einzelhandels-
strukturkonzept die Funktion eines sogenannten ,nahversorgungsrele-
vanten Erganzungsstandortes in integrierter Lage“ wahr, d.h. der vorhan-
dene Einzelhandelsbetrieb tbernimmt die Funktion eines Nahversorgers
fur die angrenzende Wohnbevélkerung. Aufgrund des begrenzten Bevol-
kerungspotentials im Nahbereich (rd. 2.800 Einwohner) deckt der vorhan-
dene Betrieb die Nahversorgung fur den umliegenden Einzugsbereich
derzeit und auch perspektivisch bereits ab. Der vorhandene ,nahversor-
gungsrelevante Erganzungsstandort® sollte aus stadtebaulicher Sicht

-38/46 -




Bebauungsplan Nr. 141-5 ,Gewerbegebiet Slichtelner Stral’e / Oberrahser*
Darstellung und Bewertung der Stellungnahmen der Offenlage

Lfd. Stellungnahme Textliche Wiedergabe der Stellungnahme
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Nr.

vom Einzelhandelsausschluss als weiterer Punkt: ,Und
keine schadlichen Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche der Stadt Viersen zu erwarten sind®. Hier-
unter wird aus hiesiger Sicht eine Einzelfallprifung ver-
standen, da es auch auf das jeweilige Sortiment ankommt
in Bezug zur Aufstellung des zu schitzenden ZVBs, und
nicht nur auf eine reine GrélRenordnung. Der Entwurf des
kommunalen Einzelhandelskonzeptes (Seite 223) sieht
eine Einzelfallprifung und noch weitere Kriterien fir eine
Ausnahmeformulierung vor, die in den textlichen Festset-
zungen aktuell nicht zum Tragen kommen (u.a. Umsatz-
bezug).

In Bezug auf die geplante Zufahrt (Bereiche zur Ein- und
Ausfahrt sind kenntlich gemacht), stellt sich die Frage
nach der Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache.

Ferner heil3t es in den Festsetzungen zu den Ausnahmen

Uber den Bestand hinaus keiner weiteren Einzelhandelsentwicklung (z.B.

im Sinne einer Einzelhandelsagglomeration im Umfeld) zugefuhrt werden.

Einzelhandelsbetriebe werden im Gewerbegebiet (GE 1.1-1.4) daher
grundsatzlich ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan trifft in diesem Zusammenhang eine Sonderregelung
fur den Verkauf selbst hergestellter oder bearbeiteter Produkte. Geméan
§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO ist eine Einzelhandelsnut-
zung ausnahmsweise zuldssig, die der Hauptnutzung in Grundflache und
Baumasse untergeordnet ist und in unmittelbar funktionalem, raumlichen,
wirtschaftlichem und betriebsstrukturellem Zusammenhang mit einem
Handwerks-, Produktions- oder weiterverarbeitenden Betrieb steht (sog.
Werksverkauf / Annex-Handel).

Die Festsetzungen zum Einzelhandel folgen damit den Empfehlungen
des Einzelhandelsstrukturkonzeptes der Stadt Viersen (Fortschreibung
2020). Entsprechend des Konzeptes sollte Einzelhandel aul3erhalb der
0.9. Bereiche (also aufRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen
(ZVB), den sog. ,Erganzungsstandorten“ und Sonderstandorten) auf ein
bestimmtes Mal3 begrenzt werden und an die Voraussetzung geknupft
sein, dass dieser in Verbindung mit der eigenen Warenherstellung bzw. -
verarbeitung des jeweiligen Gewerbebetriebes steht.

Die Verkaufsflache muss dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet, in be-
trieblichem Zusammenhang errichtet und diesem gegentber in Grundfla-
che und Baumasse deutlich untergeordnet sein. Somit wird eine ausrei-
chende Flexibilitat fir Gewerbetreibende in Bezug auf die ausnahms-
weise zuldssigen Verkaufsflichen gewahrt und zugleich sichergestellt,
dass die Verkaufsflache des Annexhandels weniger Raum einnehmen
muss als die konkrete BezugsgrofRe der Betriebsflache eines produzie-
renden oder verarbeitenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebs.

Aufgrund der Grél3e des Plangebietes ist nicht zu erwarten, dass sich eine
raumlich und in Baumasse untergeordnete Verkaufsflache zu einem ei-
genstadndigen Einzelhandel mit beachtlichem stadtebaulichen Gewicht
entwickelt, der negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbe-
reiche (ZVB) der Stadt Viersen befiirchten liel3e.

Im Nachgang zur 6ffentlichen Auslegung wurde die Festsetzung der aus-
nahmsweisen Zuléassigkeit von Einzelhandelsnutzungen geman
§ 1 Abs. 9 BauNVO verdndert, um die Festsetzung zu verschlanken und

-39/46 -




Bebauungsplan Nr. 141-5 ,Gewerbegebiet Slichtelner Stral’e / Oberrahser*
Darstellung und Bewertung der Stellungnahmen der Offenlage

Lfd. Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Nr.

Infektions- und Umwelthygiene:

Seit Bestehen der Corona-Pandemie ist das Gesundheits-
amt des Kreises nicht in der Lage mit dem Fachpersonal
Stellungnahmen im Rahmen der Behordenbeteiligung zu
Bauleitplanverfahren innerhalb der von Ihnen angegebe-
nen Frist zu bearbeiten, da die Mitarbeiter und Mitarbeite-

unter Beachtung der Gegebenheiten in Viersen gleichzeitig eine gréit-

mogliche Rechtssicherheit der planungsrechtlichen Festsetzung zu erzie-
len. Die flachenmaRige Begrenzung des Annex-Handels soll nicht langer
Uber eine absolute Obergrenze von max. 200 gm erreicht werden, son-
dern nunmehr durch einen ,relativen® Flachenbezug zur GréRRe des ge-
werblichen Hauptbetriebes (die Herleitung einer absoluten Obergrenze
fur nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente erfolgte Gber die im
Rahmen des Einzelhandelsstrukturkonzepts ermittelte durchschnittliche
BetriebsgroRe von Einzelhandelsbetrieben im Hauptgeschéftszentrum
Viersen und resultierte in der ersten Offenlage des Bebauungsplanent-
wurfs in einer geplanten Festsetzung einer (aufgerundeten) maximalen
Verkaufsflache von 200 gm fir den Verkauf von nahversorgungsrelevan-
ten und zentrenrelevanten Sortimenten pro Betrieb gemaf ,Viersener
Sortimentsliste®).

Damit eine Ausnahme im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 9 BauNVO erteilt
werden kann, ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens einzelfallbe-
zogen vom Antragsteller in geeigneter Art nachzuweisen, dass vom ge-
planten Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die Zentralen Ver-
sorgungsbereiche (ZVB) der Stadt Viersen ausgehen.

Die Festsetzungen zum Einzelhandel folgen damit den Empfehlungen
des Einzelhandelsstrukturkonzepts der Stadt Viersen (Fortschreibung
2020).

Fir die Baugenehmigungsbehdrde ist mit der getroffenen Festsetzung
eine hinreichend prazise Richtschnur fur die zu treffende Ermessensent-
scheidung bestimmt, ohne bereits verbindlich eine strikte Grenze fir die
Ermessensausiibung vorzugeben.

Verkehrsflache:

Zwischenzeitlich wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans redu-
ziert. Die bisher als Teilstlick einbezogene Siichtelner Stral3e (L 39) ist
nicht weiter Bestandteil des Bebauungsplanes, um bei Stral3enande-
rungsmaflnahmen in der Ausdehnung der Verkehrsflache in Richtung
Westen flexibel zu bleiben.
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Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

rinnen in der Corona-Bearbeitung zeitlich stark eingebun-

den sind. Die augenblicklich nicht fristgerechte Bearbei-
tung bedeutet aber nicht, dass das Gesundheitsamt (Amt
53) damit keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung zu ihrem Planverfahren
hat. Sofern die Corona-Pandemie es zeitlich zulasst, ist
geplant, die Planverfahren aus Sicht des Gesundheitsam-
tes chronologisch nach Eingang auch nach Ablauf der
Frist nachtraglich zu bearbeiten und Ihrem Hause eine ge-
sundheitsbezogene bzw. infektionshygienische Stellung-
nahme nachzureichen.

Anlage:
Ausschnitt Starkregengefahrenkarte fir den Planbereich
(Quelle: geoportal nrw): Wasserhéhen extremes Ereignis

3
\

4

Infektions- und Umwelthygiene:

Eine Stellungnahme des Gesundheitsamtes (Amt 53) ist nicht eingegan-
gen.

B 13

Bezirksregie-
rung Disseldorf

vom 12.09.2022

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt
und um Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)
ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Planung bestehen von hier keine Bedenken.
Auf die Ausfuihrungen in der Stellungnahme des Hauses
vom 29.10.2021 weise ich hin.

zu B 13
Belange des Luftverkehrs (Dez. 26): keine Bedenken

Im geplanten Gewerbegebiet werden Héhen von ca. 130 m tdber NHN
nicht erreicht, sodass eine Betroffenheit ausgeschlossen werden kann.
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Nr.

Stellungnahme der Verwaltung

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Stellungnahme

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und
Bodenordnung (Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:
Aus Sicht der von dem Dezernat zu vertretenden Belange
bestehen keine Bedenken und Anregungen

Hinweis: Gemal Landschaftspflegerische Fachbeitrag er-
folgt der Ausgleich auf einem Teil des Grundstuicks Ge-
markung Suchteln, Flur 73, Flurstlick 179. Die genaue Ab-
grenzung der MalRnahme ist aus den Planunterlagen nicht
ersichtlich. Ich rege an, die Abgrenzung so vorzunehmen,
dass die entstehende landwirtschaftliche Restflache gut
bewirtschaftbar bleibt.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten
(Dez. 35.4) ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im
Regierungsbezirk Dusseldorf bestehen aus meiner Sicht
keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wis-
sens keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden, die im
Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes
stehen.

Da meine Zustandigkeiten nur fir Denkmaler im Eigen-
tums- oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gege-
ben sind empfehle ich -falls nicht bereits geschehen- den
LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und
den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere Denkmal-
behorde zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Be-
lange zu beteiligen.

Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33):

Im Bestand wird die geplante Ausgleichsflache als Fettwiese fir die Ge-
winnung von Viehfutter bewirtschaftet. Die Ausgleichsflache im Gemein-
degebiet Viersen befindet an der Autobahn A 61 angrenzend, suiddstlich
der Ortslage Schirick (Gemarkung Suchteln, Flur 73, Flurstiick 179). Das
Flurstick umfasst eine Gesamtgrdl3e von ca. 66.834 m2. Dort kann auf
einer Teilflaiche der fir das Bebauungsplanverfahren notwendige Aus-
gleich umgesetzt werden. Entsprechend der geplanten Ausgleichsmal3-
nahme wird die konkret benétige FlachengroRe berechnet.

Da zum jetzigen Zeitpunkt keine detaillierte Ausgleichsmal3hahme vor-
liegt, wird die maximal bendtigte Ausgleichflache unter zur Hilfenahme ei-
ner worst-case Betrachtung ermittelt. Bei einer Aufwertung von nur 1
Wertpunkt gemafl LANUV und einer 6kologischen Bilanz von - 7.101 wére
eine FlachengrofRe von ca. 7.101 m2 notwendig. Sollte eine héherwertige
Ausgleichsmalinahme umgesetzt werden, wirde sich die Flachengrolie
entsprechend verringern.

Im stédtebaulichen Vertrag werden die konkrete AusgleichsmafRhahme
sowie die entsprechende/dazugehorige FlachengréRe auf dem o.g. Flur-
stuck verankert.

Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4):

Da das Plangebiet keine Gebaude erfasst, wurde nur der Landschafts-
verband Rheinland in Form des Amtes fur Bodendenkmalpflege im Rhein-
land beteiligt.
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Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, land-

use planing (Dez 53.1) ergeht folgende Stellungnahme:
Mit Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf vom
29.10.2021 im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteili-
gung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde hinsichtlich des pas-
siv planerischen Storfallschutzes auf das Abwagungsge-
bot nach § 1 Abs 7 BauGB verwiesen.

Eine Umsetzung dieser Abwagung erfolgte innerhalb des
gegenstandlichen Planverfahrens nicht.

Erneut mdchte ich darauf hinweisen, dass eine Nichtbe-
achtung der Storfallbelange zu einer rechtlich zu bean-
standenden Bauleitplanung fihren kann.

In Bezug auf das gegenstéandliche Anderungsverfahren
sollte zumindest erkennbar werden, inwieweit storfall-
rechtliche Belange in der verbindlichen Bauleitplanung
Bericksichtigung finden.

Einzelfallbezogene Abwégungen im Hinblick auf die pas-
siv planerische Storfallvorsorge sind dann wiederum in
der verbindlichen Bauleitplanung konkret zu beschreiben.
Hierzu wurde in der verfahrensparallelen Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 141-5 ,Gewerbegebiet Slchtelner
StralRe / Oberrahser” in der Begrindung sowie in den
textlichen Festsetzungen der Ausschluss von Betriebsbe-
reichen i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG geregelt.

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem
Vorhaben nicht beruhrt:

- Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)

- Belange des Natur- und Landschaftsschutzes (Dez. 51)
- Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54)

Stellungnahme der Verwaltung

Belange des Immissionsschutzes, land-use planing (Dez. 53.1):

Zur Verhinderung der Ansiedlung von Betrieben, mit Gefahrenpotential
schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen nach Seveso llI-Richtlinie in un-
mittelbarem Nebeneinander zu den bestehenden und planungsrechtlich
maoglichen Wohnnutzungen, werden samtliche Betriebe geman § 50 BIm-
SchG i.V. mit Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie im Plangebiet durch eine ent-
sprechende Festsetzung ausgeschlossen. So sind innerhalb des Gewer-
begebietes Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. 8 3 Abs. 5a BIm-
SchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs darstellen, nicht zu-
lassig. Ausnahmsweise konnen solche Anlagen zugelassen werden,
wenn aufgrund baulicher oder technischer Malinahmen ein geringerer
Abstand zu schutzbediirftigen Nutzungen im Sinne des 8§ 50 BImSchG
ausreichend ist.

Da sich fir den Bebauungsplan Nr. 141-5 nach der offentlichen Ausle-
gung geman § 3 Abs. 2 sowie 8 4 Abs. 2 BauGB Anderungen ergeben
haben, ist eine erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erfor-
derlich.

Ebenso werden die storfallrechtlichen Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB in
der Begrindung sowie des Umweltberichts Eingang finden. Der Trager
wird im Verfahren erneut beteiligt.

B 14

Landesbetrieb
StraRenbau
NRW

vom 12.09.2022

..., Im Zuge des Verfahrens wurde eine Verkehrsuntersu-
chung durch das Ingenieurbliiro Runge beigefiigt. Beden-
ken hinsichtlich der leistungsfahigen Anbindung bestehen
daher nicht mehr.

Ich verweise jedoch auf meine bisherige Stellungnahme.
Bei der Anbindung sind die Sichtverhaltnisse zu prifen mit-
tels den Sichtdreiecken gemaR RASt.

zu B 14

Die weitere ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung erfolgt im stetigen
Austausch mit den zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen. Hier-
bei werden zudem auch Nachweise der sicherheitsrelevanten Sichtdrei-
ecke gefihrt.

Im nordlichen Bereich des Gewerbegebietes soll durch die Festsetzung
einer 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Randeingriinung
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Nr.

Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Auch ist in diesem Bereich vermehrt mit Radfahrern zu
rechnen (Gutachten Runge).

Ich weise auRerdem darauf hin, dass gegentiber dem Lan-
desbetrieb StralBenbau, weder jetzt noch in Zukunft aus
dieser Planung Anspriiche auf aktiven und/oder passiven
Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende Maf3nahmen
bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden
kénnen. AuRerdem wird auf das Problem der Schallreflek-
tion hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

mit Ful3- und Radweg, das westliche Waldgebiet Hoher Busch bzw. das

Wohngebiet Ninive mit dem dstlichen Wohngebiet verkntipft werden und
somit eine West-Ost Verbindung schaffen.

Die allgemeinen Forderungen werden im weiteren Verfahren beachtet.
Ebenso der Hinweis auf den Verzicht einer Geltendmachung von Anspri-
chen auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder evtl. MalRhahmen
bzgl. der Schadstoffausbreitung. Ein Handlungsbedarf zu diesen Aspek-
ten wird im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht gesehen.

B 15

Bundesauf-
sichtsamt fir
Flugsicherung

vom 13.09.2022

..., durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich
des Bundesaufsichtsamtes fiir Flugsicherung (BAF) als
Trager offentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz zi-
viler Flugsicherungseinrichtungen gemaR § 18a Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) nicht berthrt.

Es bestehen gegen den vorgelegten Planungsstand keine
Einwéande.

Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. l1a, Satz
2 LuftvG angemeldeten Anlagenstandorten und -schutzbe-
reichen der Flugsicherungsanlagen mit heutigem Stand
(September 2022).

Eine weitere Beteiligung des BAF an diesem Planungsvor-
gang ist nicht erforderlich

zu B 15

Es sind keine Belange berihrt.

B 16

NEW Planung
und Bau

vom 21.09.2022

..., das betrachtete Gebiet ist teilweise als Prognoseflache
im Generalentwasserungsplan Viersen erfasst (Prognose-
flache 1 02) und entwassert im Mischsystem. Das Plange-
biet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzzonen.

Die Grundstiicksmarketinggesellschaft der Stadt Viersen
(GMG) beabsichtigt, die bestehende gewerbliche Nutzung
entlang der Sichtelner StraRe nach Norden hin durch ein
Gewerbegebiet zur Unterbringung zweier Gewerbebe-
triebe zu erganzen. Diese Flache (6stlich der Stchtelner
Straf3e) wird heute rein landwirtschaftlich genutzt.

Gemal § 44 Landeswassergesetz fur das Land Nordrhein-
Westfalen (LWG) besteht fiur Grundsticke, die ab dem
01.01.1996 erstmals bebaut beziehungsweise befestigt

zu B 16

Die Entwasserung des Plangebietes ist entweder durch Versickerung o-
der durch einen gedrosselten Anschluss an das Kanalnetz zu sichern.
Geméal § 44 Landeswassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen
(LWG) besteht fur Grundstiicke, die ab dem 01.01.1996 erstmals bebaut
beziehungsweise befestigt werden, grundsatzlich eine Verpflichtung zur
Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers oder der ortsna-
hen Einleitung in ein Gewasser. Daher wurde fiir das betrachtete Gebiet
die Mdoglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers Uberprift.
Sofern von den Flachen Niederschlagswasser gemeinsam mit dem anfal-
lenden Schmutzwasser tiber die Mischwasserkanalisation in die Stchtel-
ner Stral3e abgeleitet wird, ist dieser Abfluss fur das Plangebiet auf eine
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Stellungnahme

Textliche Wiedergabe der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

werden, grundsatzlich eine Verpflichtung zur Versickerung

der unbelasteten Niederschlagswasser oder der ortsnahen
Einleitung in ein Gewasser, soweit dieses schadlos mdg-
lich ist. Unter Bezug auf das Hydrogeologische Gutachten
der F.G.M. Ingenieurgesellschaft Muller vom 25.01.2022
soll das anfallende Niederschlagswasser mittels Rigolen
auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Die
Versickerung bedarf der Wasserrechtliche Erlaubnis durch
die Untere Wasserbehdrde des Kreis Viersen.

Sofern von den Flachen Niederschlagswasser gemeinsam
mit dem anfallenden Schmutzwasser Uber die Mischwas-
serkanalisation in der .SUchtelner Stral3e abgeleitet werden
muss, ist der Abfluss flir das Plangebiet mit einer Flache
von ca. 1,13 ha auf eine abflusswirksame angeschlossene
Flache von maximal 0,19 ha zu begrenzen. Die in der textli-
chen Festsetzung zum Bebauungsplan unter 6.2 festge-
setzte Dachbegrinung ist aus entwasserungstechnischer
Sicht, als MaRnahme zur Niederschlagsabflussreduzierung
und -Verzdgerung, sinnvoll.

Zur ErschlieBung der Flachen ist der Mischwasserkanal
DN 600 in der Suchtelner Stral3e durch eine Kanalbaumal3-
nahme in offener Bauweise zu verlangern.

Das Abwasser wird ber das Pumpwerk Viersen des Niers-
verbandes weiter zur Klaranlage Neuwerk des Niersver-
bands geleitet.

Gemall dem DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 118
"Hydraulische Bemessung und Nachweis von Entwéasse-
rungssystemen” und der Normenreihe DIN EN 752 "Ent-
wasserungssysteme aul3erhalb von Gebauden" sind Ent-
wasserungssysteme bebauter Gebiete so zu konzipieren
und zu bemessen, dass die Anforderungen an den Uber-
flutungsschutz maglichst optimal erfillt werden. Aus wirt-
schaftlichen Griinden kénnen sie jedoch nicht so ausgelegt
werden, dass bei Regen ein absoluter Schutz vor Uberflu-
tungen und Verndssungen gewabhrleistet ist.

Flache von ca. 1,13 ha auf eine wirksam angeschlossene Flache von ma-

ximal 0,19 ha zu begrenzen. Der Geltungsbereich wurde im Rahmen des
zu konkretisierenden Bauleitplanverfahrens verkleinert. Inzwischen liegt
die Gesamtflache bei 0,97 ha. Auch hier ist zur ErschlieBung der Flachen
der Mischwasserkanal DN 600 in der Sichtelner Stra3e durch eine Ka-
nalbaumafnahme in offener Bauweise zu verlangern.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Baugrunderkundung
durchgefiihrt sowie Sickerfahigkeit der unterlagernden gewachsenen B6-
den untersucht. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die ermittelten Durch-
lassigkeitskoeffizienten gemar der DWA-A 138 innerhalb des technisch
zulassigen Durchlassigkeitsbereichs von 1,0 x 10 [m/s] bis 1,0 x 106
[m/s] liegen. Die festgestellten Uberlagernden bindigen Bodenschichtun-
gen in Form von feinsandigen Schluffen bzw. die bindige Wechsellage-
rung sind fur eine Versickerung nicht geeignet.

Das Erfordernis einer Vorbehandlung des Niederschlagswassers kann
zum jetzigen Zeitpunkt nicht beurteilt werden, da aufgrund des Nutzungs-
spektrums noch keine konkreten Aussagen hierzu getroffen werden kon-
nen. Hier sind insbesondere Aussagen zur Position und Ausdehnung der
Fahr- und Hofflachen sowie zu Anliefer- und Besucherverkehren fur diese
Beurteilung erforderlich. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der
kinftigen Gewerbebetriebe ist zu prifen, inwiefern entsprechende Anla-
gen zur Vorbehandlung des Niederschlagswassers zu errichten sind.

Es werden Hinweise zur Bauausfuhrung bei Rigolenanlagen sowie Mul-
denanlagen im Bebauungsplan aufgenommen, um eine Versickerung in
dem Plangebiet zu ermdglichen.

Die grundsétzlichen Mdoglichkeiten fur die Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist auf der Grundlage der hydrogeologischen Untersu-
chung gegeben. Die entsprechende Sicherung der maximal zulassigen
Versickerungsflachen wird innerhalb des stadtebaulichen Vertrages auf-
genommen.

Starkregengefahrdung

Im Bauleitplanverfahren wurde die Uberflutung und Durchstromung des
Plangebietes im Falle von auB3ergewdhnlichen Regenereignissen darge-
legt und im Rahmen einer Stellungnahme eingeschéatzt. Das Ingenieur-
biro kommt zu dem Ergebnis, dass im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens keine besonderen MaRnhahmen aufgrund der Starkregenbetrachtung
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Die im Oktober 2021 veroffentlichte Starkregengefahren-

hinweiskarte NRW bietet einen Uberblick uber die Gefah-
renbereiche von Starkregenereignissen und zeigt fir das
Plangebiet des Bebauungsplanes gefahrdende Wasserho-
hen und FlieBgeschwindigkeiten auf. Die entsprechende
Stellungnahme zur Starkregenbetrachtung der Leinefelder
Ingenieur vom 04.05.2022 ist zu beachten.

erforderlich werden. Vorausgesetzt wird allerdings, dass die anerkannten

Regeln der Technik, wie die DIN 1986-100 bei der Planung der Grund-
stiicksentwasserung beriicksichtigt und ein entsprechender Uberflutungs-
nachweis durchgefiihrt wird. Ein entsprechender Hinweis wurde im Be-
bauungsplan aufgenommen. Es soll weiterhin die Regenwasserableitung
mittels Versickerung verfolgt werden, um zum einen den Wasserkreislauf
nicht negativ zu beeinflussen, sondern auch weil eine Planung Versicke-
rungsanlagen in Verbindung mit einer Auf3enanlagenplanung, welche Vo-
lumenpuffer fur Starkregenereignisse auf der Oberflache berticksichtigt,
deutlich betriebssicherer sein kann. Eine gedrosselte Ableitung in das 6f-
fentliche Netz erfordert ein Drosselbauwerk, deren Wartung auf Privat-
grundstiicken zu Problemen fihren kann, insbesondere bei aul3erge-
woéhnlichen Regenereignissen.

Zudem wird empfohlen in den befestigten Bereichen der Aul3enanlagen,
sofern diese mit Betonsteinpflaster belegt werden, in einem Raster von
ca. 15,0 - 20,0 m ,Sickerfenster®, sprich Durchstiche der Lehmschicht
zum Mittelsand herzustellen, welche mit Kies oder einem anderen was-
serdurchlassigen Material wieder verfillt werden.

Weiterhin wird empfohlen, die im Norden vorgesehene o6ffentliche Griin-
flaiche muldenférmig auszubilden, damit potentiell anfallendes Oberfla-
chenwasser vom nordlichen Nachbargrundsttick (Acker) bei Starkregen
nicht direkt auf die Aul3enanlagen oder an die Gebaude gelangen kénnen.
Eine Prufung zur mdoglichen Herstellung einer muldenférmigen Ausbil-
dung innerhalb der 6ffentlichen Griinflache wird im Rahmen der weiteren
Ausfuhrungsplanung erfolgen.

Unter Berlicksichtigung von planerischen, technischen sowie baulichen
Schutzmal3nahmen kdnnen eine Starkregengefahrdung minimiert und die
Anforderungen an den Uberflutungsschutz erftillt werden.

B 17 Tele Columbus
vom 23.09.2022

..., in dem von lhnen angefragten Bereich (41747 Viersen
— Rahser, Suchtelner Str. 181) befinden sich keine Erdka-
belanlagen der HLKomm.

Diese Negativauskunft hat eine Giltigkeit von sechs Mona-
ten, danach ist eine erneute Anfrage notwendig.

zu B 17

Es sind keine Belange beruhrt.
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