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BEBAUUNGSPLAN NR. 314-2

"Irmgardisstift” in Viersen - Suchteln

Fir diesen Plan gelten folgende Vorschriften:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

— - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
I Planungsrechtliche Festsetzungen Ag Art der baulichen Nutzung (GO :lr(\)n;) ;gg:r(g?/ss’::;gvdzr %Zlée;nntrlnachqu ot durch
§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 12.97. : N » Zuletzt geandert durc
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 4 BauNVO ) Allgemeine Wohngebiete - Bavordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
- 31 Landesbauordnung (BauO N__RW) vom 21.07.2018
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) MaR der baulichen Nutzung (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die geman § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise §5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO vom 31.10.2023 (GV. NRW. 8. 1172),
zulassigen Nutzungen: 411 - Nordrheinwestfalisches Denkmalschutzgesetz
-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1) 457 04 Grundflachenzahl (GRZ) GH max. Gebaudehshe als Hochstmalk Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) vom 13.04.2022
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (Nr. 2) 375 (GV. NRW. S. 662) SGV. NRW. 224,
- Anlagen fur Verwaltungen (Nr. 3) 420 374 GeschoRflachenzahl (GFZ) LA min. Lichte Hohe als Mindestmals Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung
geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO in dem Baugebiet allgemein zuldssig, sofern die allgemeine 373 Hohe baulicher Anlagen in ... m t. NHN :
Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. 372 v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (Meter tiber Normalhdhennull) Der Bebauungsplan wurde vom Fachbereich 60/
371 -Abteilung Bauleitplanung- Stadt Viersen ausgearbeitet.
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise 456 ‘ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Viersen, den
zulassigen Nutzungen: 421 a 426 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO '
- Gartenbaubetriebe (Nr. 4) 4
- Tankstellen (Nr. 5) 455—|_ '% a abweichende Bauweise :Di?/Br'ltjrgtermeisterin
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. c 422 427 5 n verireling
c _______ augrenze
404 9% 423 428 Verkehrsflichen
2, MaB der baulichen Nutzung 2 = § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Technische Beigeordnete
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 280 453 7 S ' 9
2.1 Grundflach hl 424 429 A 7 Ein- und Ausfahrisbereich Die Planunterlage wurde vom Fachbereich 80/II
) runatfachenza . N 299 452 -Abteilung Geodaten, Liegenschaften und Bodenordnung-
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO 458 = 430 311 | e w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stadt Viersen angefertigt.
\ - 425 Es wird bescheinigt, dass
Die zulassige Grundflache im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zuladssige Grundflache 451 431 333 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen 1 die Grensen und Bezeichnuncen der Flurstiicke mit
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 / zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dem Liegenschaftskataster Ube?einstimmt;
vom Hundert Uberschreiten, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 450 ) § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB 2. die Planunterlage den Zustand genau und vollstandig
0,8. 432 wiedergibt
449 364 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir gté(\jﬁdiF22-t08-t2023 sor stadtobaulichon P!
2.2 Abweichende Bauweise (a) 433 B?pﬂanzung?n und fir die Erha}ltung von éolrietﬁzcsheez'#gg t?r'sst? ebaulichen Flanung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO o O 313 B&umen, Stréuchern und sonstigen geometisch encerig s
> Bepflanzungen sowie von Gewéssern .
448 Viersen, den
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, . Erhalten von Baumen Die Bil isteri
dass Gebaudelangen iber 50 m zuléssig sind. 447 Ir:]eAul;trrgzrmels erin
Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
3.  Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen 446 § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB Stéidt, Vermessungsdirektor
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO —|— —|— —|— 318 IE' Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale).

. . N . .. . . 445 385 die dem Denkmalschutz unterliegen Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und -planung der Stadt
Stellplatze sind g_;_emaB §12 A_t_>s. _1 Ba_uN__VO nur innerhalb der"dafur"zelchnensch ) 29 (Nachrichtliche Ubernahme) hat gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
festgesetzten Flachen (St) zulassig. Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist von Stellplatzen & am
freizuhalten. Die Stellplatze sind mit Rasenfugenpflaster herzustellen. Innerhalb des gesamten 444 32 Sonstige Planzeichen die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Plangebietes sind Fahrradsammelstellplatze zulassig. \V )

443 320 i _____ 'i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Gitterkreuz (50m - Abstand) Viersen, den
3.1 Nebenanlagen 4511 LL——_J des Bebauungsplanes
Nebenanlagen (wie z.B. Abfallsammelbehalter) sind gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb \ 385 ¢ 395 i i ©2  Absteckpunkt Radien Die Biirgermeisterin
der Uberbaubaren Flache und innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen (St) zulassig. 343 434 r--- Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, In Vertretung
\ 357 08 %, o gtellpl.atzer; Cita"agen und ) Geradheitszeichen
3.2 Einfahrtbereiche 499 . = Rechtwinkligkeitszeich
Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Einfahrtsbereiche 342 & 437 436 st Stellplatze = eehtwiniiigrertszeichen
zulassig. S ) - . ) ]
337 P /) &) 438 A 319 Flachen fur bauliche Besonderheiten eines = Hinweis auf geometrische Festiegung Technische Beigeordnete
324 = g U 7 440 439 E Gebé&udes oder Bauwerkes, wie Durchgénge, o Messungslinie
4. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 348 = -~ \ N 7 ) 441 ?Urchflahrten, Luftgeschosse, Briicken oder E:;;istlgglrl;:: #tbv?/; ?(;G; nAufste”ung istam
sonstigen Bepflanzungen P Z 1/ 201 442 unne =% yorhandene Hohe '
7 N 321 ,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB 349 %) K 4512 N %) 394 4150  ParallelbemaBung Viersen, den
o .
Die festgesetzte Flache zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern sind gemaf § 9 Abs. 1 = E A > ‘% < ‘ o Bestandsangaben und Kartensignaturen Die Bi .
. . p ‘fb ie BUrgermeisterin
Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Der einzelne Baum im Innenhof am Q ~ 4514 ¢ k N \) \\/ /\ C)é\ In Vertretung
Ostfligel wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zum Erhalt festgesetzt. Bei Abgang der zum A & et L Wohngebaude / H 5
S ) . X ; ] ohngebadude / Hauptgebaude
Erhalt festgesetzten Baume ist ein gleichwertiger Ersatz zu schaffen. ~ X / / \\ L j - hY - 4] 0 © m
359 S 7 167 3 _|_ 3 3% / / \ R’> ( j _~ \ 7 oy m Wirtschaftsgebaude / Nebengebaude
~ P
= \ ﬁ (\ _ = 7 \ oder Garage
Il. Nachrichtliche U h 74 ¥} . < \ Technische Beigeordnete
achrichtliche Ubernahme A /3§ = g - &1 L ) > ~ . . @ 322 ;> ¢330t  vorhandene Laubéume / Nadelbaume
=z — | \
7 D — = \ - )
IBaUdr?r;lt:rgal Al . Woh bi WA) i h Denkmalrecht ein ei P Z ~ ks P %I} e /// — = \ %) 323 y Es gilt die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten E:;r Ausschuss flr Stadtentwicklung und -planung hat
nnernalb aes Aligemeinen vvonnge '?tes ( ) ist nac enkmairec tein elngetr“agenes / Z 7 @ 3¢ \ . S =~ \ 356 256 und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen vom 20.12.1978 die Auslegung des Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB
Baudenkmal vorhanden. Es handelt sich dabei um das dreifliigelige Bestandsgebaude, X P % Y 't \ // @ TTI beschlossen.
Irmgardisstift. In der Denkmalliste der Stadt Viersen wird das Irmgardisstift, Flur 97, o P =z / y \ \ // 1%) & W
Flurstick 314, unter der laufenden Nummer 42 gefiihrt. Entsprechend wird das benannte > ~ o / %] \ \ A ! Viersen, den
Denkmal im Bebauungsplan durch das Planzeichen [D] nachrichtlich Gbernommen. Die Z o o gt \ 25 / . N
Denkmalbehdrde legt dort den Erhalt aus wissenschaftlichen, kultur-, orts- und A Ry o 3t / /7 X P ) \ <D 290 :?]'?,S;t’rrggr?;e'smrm
architekturgeschichtlichen sowie stadtebaulichen Griinden fest. o 3 / DS 3 o9 ' \ ) )
e @ & / / @ \\»5A® ‘ Parkplat2, \@
111 Hinweise /y ‘ \ \ \o) 27{9 d&é 509 Technische Beigeordnete
/ \\\
Artenschutz X / 3 ‘ y \ 2 b \/ 9% 289 Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baufeldfreimachung S / ; _ % {C} {& ® 1 M \\\ \ 9 ® é/ iilélgezsl:er:;b:(;:r:es (BauGB) nach Bekanntmachung der
Rodungen, starke Rickschnitte und R&umungen des Baufelds sind in der Zeit vom 1. Oktober ‘ / ' ‘ . &< 285 ?@ i der Zeit vom bis
bis 28./29. Februar des Folgejahres durchzuflihren. / {336 145 / 2% ‘ ‘ \ \ A o 284 > einschlieBlich dffentlich ausgelegen.
o~ '/ 7 .
Kampfmittel / \ - \ \ 283 A Viersen, den
Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie \ ) P~ 42 o : \ / (i) 280 282 Die Biirgermeisterin
Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. eine Sicherheitsiiberprifung durchzufiihren. Sadmtliche \ { J ' o [ \ \ 281 In Vertretung
Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf \ ? —|— ) B - - < \ ‘
Widerstand gestoRRen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst \ % % ‘ o) \ 4542 o : \ 279
NRW zu benachrichtigen. kh v 43 = 0 &
’ 2 e 2\ \
Bodendenkmalpflege 319 '/ Z /WA < ® f T 2,50 / ) \ 68 326 50 Technische Beigeordnete
Im Plangebiet sind nach derzeitigem Erkenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt. > N\ '/ & ‘® TN 4 S ir?r ®
Bei Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse \ '/ Z& \‘//’ \ ) ! o 481 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und -planung der Stadt
tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemal dem Gesetz zum N . A\ './ g N\ \ |M a \ 2:: gem.§ 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - 318 ' \ ) ". g\ 5 ‘\\\ = 1] S \ die emeute Auslegung des
DSchG) vom 11.03.1980 der Unteren Denkmalpflege der Stadt Viersen oder dem LVR-Amt fiir 2 s ‘ o ~ X kY ) ! D8 o 67 Bebauungsplanes beschlossen.
Bodendenkmalpflege im Rheinland unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und ‘ 320 . : ‘ < N < D oeye b0 60 '
Entdeckungsstatte sind zunachst unveréndert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die 333 < S X b /{\‘ v ® < ‘ o 7 o 73 Viersen, den
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW. \ 317 o _— Y : & ' ot 49 461
356 ” \ “h N // 3% rd 5 3\ B 230 Die Biirgermeisterin
Erdbebengefiahrdung A e ZB\Y 66 In Vertretung
Das Plangebiet ist der Erdbebenzone/geologischen Untergrundklasse 1/T zuzuordnen. \ //// 2 >‘.‘
321 316 | A N, 9
Larmimmissionen \ e ° TN ) ® 291
Im Plangebiet wirken im wesentlichen Gerausche durch die Nutzung der Parkplatzflachen ein. 334 '°.. " / \\ o Technische Beigeordnete
Durch einzelne kurzzeitige Gerduschereignisse wie Turenschlagen bei Fahrzeugen treten 376 '._ '@ ///55‘,00 ///\ 5 P 48 65
kurzzeitige Maximalpegel auf. Dabei werden die zulassigen Immissionsrichtwerte fir ein 355 - L5 N e = _— X & Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 4a Abs. 3 des
Allgemeines Wohngebiet innerhalb des Bebauungsplanes eingehalten und keine passiven und 335 322 N N Parkpfatz @A\ X a’;‘;geseub“‘?hes (BauGB) nach Bekanntmachung
aktiven Malnahmen zum Schallschutz festgesetzt. '-. \\\ . _ >\\ . ) ) in der Zeit vom bis
; X \ N \ " 231 064 einschlieRlich erneut &ffentlich ausgelegen.
Starkregengefihrdung —+ 354 - 3, O @ _ \‘—|— ® \'¢ & -+ 370 -+ % -+ _|_ |
Bei extremen Starkregen sind Wasserhdhen von bis zu 0,7 m mdglich. Dies ist den 336 323 377 KRN /// \‘ A\ \ 545 2 204 Mersen, den
Gefahrenhinweisen zu Starkregen fiir das Gebiet Nordrhein-Westfalen Starkregenhinweiskarte °'. ' - N Q\
NRW) des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie zu entnehmen. Im Zuge des 270 375 ‘S XA e \ \;’%}\ L ’ 3 ® Die Biirgermeisterin
Baugenehmigungsverfahrens ist ein Uberflutungsnachweis entsprechend der DIN 1986-100 353 w, O\ = 50 \' In Vertretung
durchzufuhren. 352 X P o )
S A o8 \\ 369
S l . \ Q
Baumschutz 2§5/ B\ ” . 33 | |
Der Schutz der auf den angrenzenden stadtischen Grundstiicken befindlichen Bdume ist N\t ga' ® N Technische Beigeordnete
sicherzustellen. Fiir die Allee an der Bergstrale gelten die Bestimmungen des § 47a 351 . =% @ sy ) g
Landschaftsgesetz NW (LG NW). Die Beseitigung der geschutzten Allee sowie alle '..._ J2%] e s \ 205 Dieser Plan -in geénderter Fassung- ist gem. §§ 7 und 41 der
MaRnahmen, die zu deren Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, sind 3 -~ Q o Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)
2 o % O in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
verboten. '% o 379 ® (o) § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehdrde 269 > 5?, 71 =z 232 % (BauO NRW) durch den Rat der Stadt
durchzufiihren. . > ?% % alms una besch ;
03..' Q é_ a als satzung beschlossen woraen.
DIN-Normen und andere Normen und Richtlinien 284 240 %M e % Viersen, den
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen sind zu beziehen tber die Beuth- 268 = \é 237 ©
Verlag GmbH, Burggrafenstralte 6, 10787 Berlin. Sie kbnnen zudem bei der Bauaufsicht der 287 346 g/ ® 243 244
Stadt Viersen, BahnhofstraRe 23-29, eingesehen werden. 374 301
N> ‘ 29 Blrgermeisterin Ratsfrau / Ratsherr
! 242
W 350 \ 233 Gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist der Beschluss
des Bebauungsplanes mit Hinweis auf die 6ffentliche
—|_ 267 _|_ 52\ —|_ ® —|_ Auslegung am
29 \ ] L) 3% bekanntgemacht worden.
283 239
266 SN ‘ 241 Viersen, den
b, 236 T s i ot f"@:/," _ Die Biirgermeisterin
. \«‘" =t
> 21 e =Ubersicht / MaBstab 1: 5.000 =" e In Vertretung
J 265 & Fa ‘% ¢
\ \
264 QJ\Q)Q, 380 21 | Koordinatenliste @ ﬁﬁ!‘a
30 * ) © Punkt- UTM 8 Technische Beigeordnete
263 ' 43 nummer Rechtswert Hochwert
235 241 316373.318 | 56 84 665.659
237 128 252 242 316354.027 | 56 84 655.168
“ o 243 | 316338.278 | 56 84 647.059
36 \ , 545 316361.754 | 56 84 595.931
31 \ \ , 386 546 316356.954 | 56 84 592.343
\ \ ' 41 247 547 316352.547 | 56 84 588.289
A o 129 51 554 |  316343.896 | 5684 579.978
s \ 556 316335399 | 5684 571.496
~ 4 2107 316 327.831| 56 84 701.790
\ 4 + 262 + 4 o7
3 16 200.000 208 56 7 4142 | 316283912 | 5684 675.901
\ 32 56 84 500.000 Z 985 132 4145 316279.877 | 5684 661.935
| R4S 40 4507 316 360.251| 56 84 721.052
4508
35 . > 130 316376.242 | 56 84 730.743
39 62 4511 316387.111| 5684 737.329
f:?i 4512 316347.247 | 5684 713.090
234 o 4514 316337.218 | 56 84 707.488
' 133 03 131 373 59 4542 316455759 | 56 84 648.514
33 O&; N 60 4543 | 316407.159 | 56 84 749.340
S 2 61 7‘ 69 1| 316385.085| 5684671.586
34 92/5 « of° 65 66 ¢ 70 2| 316329444 | 5684565.388
=) {o) \ 1,
ot 81 3 316291.206 | 56 84 680.233 . .
¥ 80 : Gemarkung Viersen - Suichteln
Y ‘ 4 8 71 4|  316309.425| 5684 690.939
83 > 63\ h 73/ 5| 316318.409| 5684 696.071 -
= Flur 97 MafRstab 1 : 500
236 134 , 91 4 75 74 72383 6| 316297.855| 5684 626.917
107 = =\ )




