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1. Ausgangssituation

1.1 Lage und Begrenzung des Planbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 237 ,Schiricksweg / Viersener Straf3e“ befindet
sich im Stadstteil Viersen-Dilken, westlich des Stadtteils Alt-Viersen und grenzt im Norden an
die Stralle ,Schiricksweg“ an. Das ca. 2,79 ha gro3e Plangebiet wird begrenzt durch den
Schiricksweg im Norden, den riickwartigen Géarten der Wohnbebauung an der Sternstral3e im
Osten und den Gérten an der Martin-Luther-Straf3e im Westen sowie der Viersener Stral3e im
Suden. Es umfasst komplett die Flache des ehemaligen Rhenania-Unigarn-Areals, des 6stlich
angrenzenden Steinmetzbetriebs einschlieRlich des Wohnhauses Schiricksweg 12 sowie ein
nicht bebautes Grundstiick im Stden. Der Bahnhof Dilken befindet sich nordwestlich in ca.
200 m Entfernung. Das ca. 2,79 ha grofRe Plangebiet umfasst in der Gemeinde Viersen,
Gemarkung Dulken, Flur 5 die Flurstlicke 490, 491, 523, 524, 525 und 532.

Die angrenzende Umgebung ist durch mehrgeschossige gemischte Nutzungen von Wohnen,
Gewerbe, einen Steinmetz und Nahversorgungsbetrieben gepragt. Nordostlich befindet sich
eine Reihe Wohnbebauung mit anliegenden Géarten an der Mevissenstral3e sowie im Osten
angrenzend Wohnbebauung westlich der SternstraRe. Ostlich dieser liegt ein
Versorgungsstandort u.a. mit Angeboten des taglichen Bedarfs. Im Sud-Westen des
Plangebiets befindet sich an der Martin-Luther-Stral3e die evangelische Kirchengemeinde mit
einem Kindergarten, und rund 350 m sudwestlich beginnt die Dulkener Altstadt mit dem
Versorgungszentrum. Die Viersener StralRe (L29) sudlich des Plangebiets bietet eine
Anbindung an die Bundesautobahn A61 in Richtung Venlo und der Oberzentren
Monchengladbach bzw. Dusseldorf. An der Viersener Stral3e befindet sich Uberwiegend
Wohnbebauung sowie ein Spielplatz auf der stidlichen Seite. In 500 m Entfernung in Richtung
Siden steht eine katholische Grundschule der Stadt Viersen sowie in 1 km Entfernung im
Bereich des ehemaligen St. Cornelius Hospitals eine KiTa und ein Seniorenheim. In ca. 300 m
westliche Richtung befindet sich eine 6rtliche Polizeistation.

1.2 Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 237 ,Schiricksweg / Viersener Stral3e“ verfolgt das
Ziel, die bestehenden planungsrechtlichen Spannungen durch ein Nebeneinander von
Industriegebieten und Wohngebieten innerhalb des Plangebietes aufzuldésen und fir den
Wohnraumbedarf ein neues Wohnquartier zu entwickeln. Aufgrund des stetig wachsenden
Bedarfs an Wohnraum soll das volle Potential der Flache genutzt und der Wohnungsnhachfrage
nachgekommen werden. Mit der Verdnderung der Bebauungsstruktur in der Umgebung und
der Aufgabe der gewerblichen Nutzung des Rhenania-Unigarn-Areals innerhalb des
Plangebiets haben sich die stadtebaulichen Ziele geédndert. Deshalb soll zur Abdeckung der
Wohnnachfrage eine Umnutzung der ehemaligen Gewerbeflache zum Nutzungszweck
Wohnen geschaffen werden. Die Umgebung ist vorwiegend durch Wohnbebauung gepragt.

GemafR des Handlungskonzepts! der Stadt Viersen eignet sich das Plangebiet ,Schiricksweg®
fur die Weiterentwicklung der Wohnbebauung fir gemischte Nutzungsgruppen mit gemischten
Baustrukturen. Die Ziele des Bebauungsplans sind somit die Innenentwicklung und
Nachverdichtung im Innenbereich.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die Stralte ,Schiricksweg“ im Norden. Das Plangebiet
verfugt Uber einen guten Anschluss an verschiedene Verkehrssysteme und liegt nahe an den

1 Handlungskonzept Wohnen - Stadt Viersen, INWIS Forschung & Beratung GmbH, Bochum (2014)
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bestehenden Versorgungsstandorten an der Viersener Strafl3e sowie der Dilkener Altstadt im
Suden.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Da es sich um eine MalRBhahme der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen flr ein
Verfahren gemalR § 13a BauGB erfillt sind, kann die Erstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Auf eine Umweltprifung gemal § 2
Abs. 4 BauGB kann verzichtet werden. Gleichwohl werden alle relevanten Umweltbelange
innerhalb der Aufstellung des Bebauungsplans berticksichtigt und in Abschnitt 5 dokumentiert.

Entsprechend der Zielsetzung der Gemeinde zur Entwicklung einer Wohnbauflache ist eine
Berichtigung des Flachennutzungsplans (FNP) gemald § 13a BauGB erforderlich. Der FNP
wird im Zuge des beschleunigten Planverfahrens gemaR § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
angepasst, nachdem der Bebauungsplan in Kraft getreten ist.

1.4 Stand des Verfahrens

Das Verfahren befindet sich vor dem Beschluss Uber die frilhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.

1.5 Planungshistorie

Derzeit gilt fiir das Plangebiet der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 205 - 3. Anderung ,Diilken
Gesamtstadt® aus dem Jahr 1967. Nach Aufgabe der urspringlichen Nutzung wurde die
anfangliche Zielsetzung zur Sicherung der gewerblichen Bauflache im Plangebiet geéndert,
sodass das Plangebiet kiinftig der Ansiedlung von Wohngebauden mit flexiblen Wohnformen
und gemischten Baustrukturen dienen soll. Bereits 2014 ist der Bebauungsplan Nr. 237
~ochiricksweg / ehemaliges Rhenaniagelande® zur Aufstellung vorbereitet worden, mit dem
Ziel, Wohnnutzung auf der Flache zu entwickeln. Das Verfahren wurde nicht weiterverfolgt, da
es nicht gelang, einen Investor fir die Umsetzung der stadtebaulichen Planung des
seinerzeitigen Eigentimers zu gewinnen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 237
~Schiricksweg / Viersener Strale” wurde der Aufstellungsbeschluss von 2014 aufgehoben, da
sich sowohl das stadtebauliche Konzept als auch der Geltungsbereich seit dem
Aufstellungsbeschluss im Jahr 2014 geéandert haben. Hierzu wurde auf Grundlage der
aktuellen Planungsabsichten ein neuer Aufstellungsbeschluss gefasst, der Eindeutigkeit
halber mit einem neuen Namen.

2. Vorhandene Planungen und bestehende
Rechtsverhaltnisse

2.1 Regionalplanung

Fur das Plangebiet gilt der Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf (RPD) mit Stand
vom 26.11.2020. Dieser legt das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) fest.
Somit steht die Planung voraussichtlich im Einklang mit den landesplanerischen Vorgaben.
Eine Anfrage bei der Regionalplanungsbehodrde nach § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz
(LPIG) wird im weiteren Planverfahren durchgefihrt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan Dusseldorf

2.2  Flachennutzungsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Viersen aus dem Jahr 1980 stellt
fur den Uberwiegenden Planbereich eine Gewerbliche Bauflache (G) und fur den stdlichen
Teil des Plangebiets, welcher an die Viersener Stral3e angrenzt, eine Gemischte Bauflache
(M) dar.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Viersen
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Da die Darstellung der Flache im FNP nicht mit den stadtebaulichen Zielen Ubereinstimmt,
erfolgt gemaf 8 13a BauGB die Anpassung des FNP im Rahmen der Berichtigung. Zukunftig
wird im Bereich des ehemaligen Rhenania-Unigarn-Areals eine Wohnbauflache und im Osten
Mischgebiet dargestellt.

2.3 Bestehende verbindliche Bauleitplane

Derzeit gilt fir das Plangebiet der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 205 - 3. Anderung
,Gesamtstadt Dulken“ aus dem Jahr 1967. Dieser setzt fur den Uberwiegenden Bereich des
ehemaligen Rhenania-Unigarn-Areals und den 06stlich angrenzenden Steinmetzbetrieb die
Flache als Industriegebiet (GI) fest - im Bereich des steinverarbeitenden Betriebes als
gegliedertes Gl.

Abbildung 3: Ausschnitt BP Nr. 205 - 3. Anderung ,Gesamtstadt Diilken*

Im Norden ist fur den Bereich des Wohnhauses am Schiricksweg ein Mischgebiet (M)
festgesetzt, ebenso fur eine Teilflache im Siden an der Viersener Straf3e. Fur einen kleinen
Teilbereich ist keine Gebietskategorie gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt,
sondern lediglich die Bestimmung, dass die Nutzung der Bisherigen (aus dem Jahr 1969)
entsprechen soll.

2.4  Stadtebauliche Konzepte

24.1 Handlungskonzept Wohnen

Der stadtteilbezogene Wohnraumbedarf wurde auf der Grundlage des Handlungskonzepts
Wohnen? fir den Prognosezeitraum 2019-2025 ermittelt. Als Planungsziel werden
Flachenrecycling auf dem ehemaligen Rhenania Areal, Innenentwicklung, Typologienmix aus
individuellem Wohnungsbau & Geschosswohnungsbau genannt. Es werden Wohnungen fir
verschiedene Zielgruppen empfohlen, darunter auch offentlich geférderte Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern (MFH). Ergéanzend zum MFH-Segment werden altersgerechte
Eigenheimformen empfohlen, um der Nachfrage nach individuellem Wohnungsbau Rechnung
zu tragen und einen Gebaudetypenmix aus Einfamilienhdusern, Doppel- und Reihenhdusern
entstehen zu lassen.

2 Handlungskonzept Wohnen - Stadt Viersen, InWIS Forschung & Beratung GmbH, Bochum (2014)
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Das Handlungskonzept Wohnen bildet damit eine Grundlage fir den stadtebaulichen
Planentwurf.

2.4.2 Gewerbeflachenentwicklungskonzept

In dem noch in Bearbeitung befindlichen Gewerbeflachenentwicklungskonzept umfasst der
Untersuchungsraum Schiricksweg das im Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbegebiet
am Schiricksweg, die dstlich angrenzende Sonderbauflache mit Schwerpunkt Einzelhandel
und den Gewerbepark TalstraBe 27. Auf Grundlage der bisherigen Erkenntnis, dass das
Gewerbegebiet Schiricksweg laut Aufstellungsbeschluss vom 28.10.2014 fir Wohnzwecke
umgewandelt werden soll, spielt der Bereich fir das Gewerbeflachenkonzept keine weitere
Rolle. Es werden dementsprechend keine nachfolgenden Handlungsempfehlungen
ausgesprochen.

2.5 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans.

2.6  Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Im Gebiet sind keine geschutzten oder schutzwirdigen Biotope, Biotopverbundflachen, Natura
2000-Gebiete oder FFH-Gebiete betroffen. Rund 1,5 km 0&stlich liegt das
Landschaftsschutzgebiet ,Stichtelner Héhen*.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.
3. Bestandssituation

3.1 Stadtebauliche Struktur

Im Plangebiet befindet sich das ca. 0,9 ha groRe leerstehende Gewerbegebdude der
ehemaligen Firma ,Rhenania-Unigarn“. An der stdlichen Grenze befindet sich eine Reihe
Garagen. Das ehemalige Fabrikgel&nde ist bis auf das ungenutzte Grundstiick im Siden
vollstandig versiegelt und an mehrere Gewerbetreibende vermietet. Die Flachen sind teilweise
als Lagerflachen und teilweise gewerblich zwischengenutzt. Der Grof3teil der weiteren
Grundstucksflache diente als Verkehrs- und Parkflache des ehemaligen Gewerbebetriebs.
Einzig im Nordosten liegt eine kleine Rasenflache. Ostlich des ehemaligen Rhenania-Unigarn-
Areals befindet sich ein Steinmetzbetrieb, welcher erhalten bleiben soll, daran nordlich
angrenzend ein Wohnhaus. Ein Grundstuck im Suden an der Viersener Stral3e ist ungenutzt.

In der direkten Umgebung ist eine gemischte Nutzung aus Uberwiegend mehrgeschossiger
Mehrfamilienhausbebauung, Wohnnutzungen mit Gartenflachen und Gewerbebetrieben
diverser Art vorhanden. Ostlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich Wohngeb&aude
mit Gartenflachen und ein Betrieb der Kfz-Branche. AuBerhalb des Plangebiets steht im
Norden eine mehrgeschossige Wohnbebauung, weiter nérdlich verlauft die Bahntrasse
zwischen Alt-Viersen und Dilken. Weiterhin befindet sich stidostlich an der Sternstral3e eine
Pflegeeinrichtung sowie im Westen an der Martin-Luther-Stral3e die evangelische
Kirchengemeinde Christuskirche mit einem Kindergarten. Eine ebenfalls mehrgeschossige
Mischnutzung in offener Bauweise grenzt sudlich an. In stidwestlicher Richtung befindet sich
das Versorgungszentrum von Dilken mit zunehmend blockartigen, geschlossenen
Baustrukturen. Die reinen Gewerbenutzungen haben tberwiegend Flachbedachung, die 2-3-
geschossigen Gebaude mit Wohnnutzung verfigen grof3tenteils Uber Sattel-, Walm- und
Zeltdacher.
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Die Lage des Plangebiets ist aufgrund der guten Versorgungslage und Nahe zum
Stadtzentrum von Duilken (ca. 400 m) positiv zu bewerten.

3.2  Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet wird von Norden Uber den ,Schiricksweg* erschlossen. Parkplatze sind sowohl
innerhalb des Gelandes der ehemaligen Fabrik als auch im éffentlichen Raum der umgebenen
StralBen vorhanden. Entlang der Stral3e Schiricksweg sind stral3enbegleitend Fuliwege und
offentliche Parkplatze vorzufinden. Rund 50 m sudlich des Plangebiets befindet sich die
Viersener Stral3e (L29). Diese bietet eine Anbindung an die rund 1,3 km 6stlich gelegene
Auffahrt der Bundesautobahn A 61 in Richtung Venlo und der Oberzentren Monchengladbach
bzw. Dusseldorf.

In ca. 200 m nordwestlicher Richtung liegt der Dulkener Bahnhof und im Stiden der Viersener
StraRe die Bushaltestelle Dulken MarktstraBe. Uber den Regionalexpress (RE) sind u.a. die
Stadte Hamm, Wuppertal, Dusseldorf, Ménchengladbach und Venlo zu erreichen. Dartber
hinaus wird das Plangebiet von drei Buslinien erschlossen. Die Haltestelle der Buslinien 084,
089 und 092 des Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr (VRR) befindet sich in unmittelbarer Nahe
an der Viersener Stral3e. Mit den Buslinien lassen sich der Stadtteil Alt-Viersen und die
Gemeinde Nettetal erreichen. Insgesamt liegt eine gute Anbindung an das Netz des
offentlichen Nahverkehrs vor.

3.3 Denkmalschutz

Auf der Flache liegen nach aktuellen Erkenntnissen keine Baudenkmaler, schiitzenswerten
Bauwerke oder Bodendenkmaler vor. Bei Bauarbeiten kdnnen Bodendenkmaler entdeckt
werden. Fur den Umgang in einem solchen Fall wird ein Hinweis im Bebauungsplan
aufgenommen.

3.4 Kampfmittel

Es sind derzeit keine Kampfmittelverdachtspunkte im Plangebiet bekannt.
4. Planung

4.1 Ziele der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 237 ,Schiricksweg / Viersener StraRe” hat das Ziel,
das Gelande der ehemaligen Fabrik fir Wohnnutzung zu erschlieRen und dem Bedarf und der
steigenden Nachfrage nach Wohnraum in innerstadtischer Lage nachzukommen.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Stralke ,Schiricksweg®, von dem zwei Zuwegungen in
siidliche Richtung abzweigen und eine Ringerschlieung im Plangebiet bilden, erganzt durch
einen Wohnweg in der Mitte. Durch das Plangebiet ist eine fu3laufige Verbindung vom
Schiricksweg im Norden zur Viersener Stral3e im Stiden vorgesehen, die durch eine offentliche
Grunflache fahrt.

4.2  Nutzungskonzept

Die ehemalige Flache der Firma Rhenania-Unigarn soll einer Wohnnutzung mit verschiedenen

Haustypen zugefiihrt werden. Dabei sind am Schiricksweg drei dreigeschossige

Mehrfamilienhduser mit Staffelgeschoss und ca. 50 Wohnungen geplant, davon werden ca.

14 ebenerdige Seniorenwohnungen sein. Weiterhin sind 62 zweigeschossige

Einfamilienhduser in Form von 38 Reihen- und 24 Doppelhdusern geplant; diese variieren
9/21
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sowohl hinsichtlich der Wohnflache wie auch der Dachform. Im Osten sollen eine Mauer und
eine Reihenhauszeile das Gebiet gegeniber dem angrenzenden Gewerbe (Steinmetz)
abschirmen.

9|,,- '
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Abbildung 4: Stadtebaulicher Entwurf (BKR Essen, Mai 2022)

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber den Schiricksweg; die innere ErschlieRung
bildet eine 6,5 m breite Ringstral’e, von der ein Wohnweg abzweigt und ein kleines
Wohnquartier in der Mitte erschliel3t. Die Offentlichen Verkehrsflachen sollen als
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen ausgebaut werden. Der Entwurf beriicksichtigt
jeweils 2 Stellplatze je Doppelhaushalfte, mindestens einen Stellplatz je Reihenhaus sowie
einen Stellplatz je Wohnung in den Mehrfamilienh&usern, welche in einer Tiefgarage unterhalb
der drei Mehrfamilienhduser untergebracht werden. Ferner erhalten 11 Reihenhauser
zuséatzlich Garagen. Im Entwurf werden 32 ¢ffentliche (Besucher-)Parkplatze eingeplant.

Im Sudosten soll an einem nach Suden zur Viersener Stral3e verlaufendem Fulweg ein
Quartiersplatz innerhalb der offentlichen Grinflache mit einer Gesamtgrof3e von 1.250 m?
angelegt werden. Flachdacher werden als Beitrag zum Klimaschutz begriint.

Die Dichte des Wohngebiets orientiert sich an der Umgebung. Unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten fligt sich das Plangebiet in die Umgebung ein (Abb. 5).
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Abbildung 5: Schwarzplan mit dem Planentwurf (Plangebiet rot umrandet)

4.3 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im weiteren Verfahren zu erganzen.

4.4  Klimaschutz und Klimaanpassung

Die im Plangebiet zulassigen Gebéaude sind auf der Grundlage des Gebédudeenergiegesetzes
(GEG) zu errichten.

Ferner ist aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der Niederschlage mit der
Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen. Im verdichteten Siedlungsraum kann das
Niederschlagswasser nicht oder nur eingeschrankt auf den versiegelten Flachen versickern.
Daher sollte grundséatzlich - wo moglich und mit den Vorbelastungen vereinbar® - eine
Versiegelung weitgehend vermieden werden. In Bereichen, wo eine befestigte Flache
funktional erforderlich ist, sollten je nach Nutzung und Belastungsklasse wasserdurchlassige
Befestigungsmaterialien wie Rasengittersteine, Schotterrasen, wasserdurchlassiges Pflaster
u.a. der Vorzug gegeben werden, damit moglichst viel Niederschlagswasser vor Ort versickern
kann. Hiermit ist auch ein positiver Synergieeffekt zur Hitzebetroffenheit verbunden, denn die

3Vgl. Kap. 5.1.3
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Bodenkuihlleistung und die Verdunstungskiihlung wirken sich hier positiv aus. Um dies zu
unterstitzen, werden sog. ,Schottergarten®, welche grof¥flachig mit Steinen angelegt sind,
verboten.

4.5 Ver- und Entsorgung

Versorgung
Die Anbindung des Plangebiets erfolgt tber die vorhandene Infrastruktur.
Versickerung / Wasserentsorgung

Im weiteren Verfahren zu erganzen.
5. Umweltbelange

5.1 Beschreibung des Umweltzustands und der Auswirkungen der Planung

5.1.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung insgesamt

Erholung / Ortsbild

Die gegenwartige Nutzung bietet keine Aufenthalts- oder Erholungsqualitat fir Nutzer oder
umliegende Anwohner. Auch fir das Ortsbild bietet das Gewerbegeb&ude auf der Flache keine
Qualitat.

Mit Umsetzung der Planung wird das Gewerbegebaude zurickgebaut und im Inneren des
Gebiets eine offene niedriggeschossige Wohnbebauung mit privaten Garten- und Griinflachen
geschaffen. Diese bieten Wohn-, Aufenthalts- und Erholungsqualitat fir Anwohner.

Verkehr

Aus einer Verkehrsmengenerhebung aus dem Oktober 2020 wurden folgende Kfz-Verkehrs-
starken im relevanten StralRennetz hochgerechnet*: Der Schiricksweg wird von 450 Kfz bis
650 Kfz am Tag befahren, die Sternstral3e weist rund 500 Kfz/24h auf. Die Viersener Stral3e
weist in den betrachteten Abschnitten durchgehend Verkehrsstarken von tiber 10.000 Kfz/24h
auf.

Mit der Entwicklung des Plangebiets zu einem Wohngebiet ist eine Zunahme des taglichen
Kfz-Verkehrs zu erwarten. Das Verkehrsgutachten geht von 3 Personen pro heu
geschaffenem Haushalt aus. Dies ergibt bei ca. 110 geplanten Wohneinheiten eine
Berechnungsgrundlage von 330 Einwohner*Innen. Unter Berlicksichtigung der
Verkehrsmittelwahl betragt die tagliche Gesamtverkehrserzeugung des geplanten
Wohngebiets rund 545 Kfz-Fahrten am typischen Wochentag, sowie 360 Ortsveranderungen,
die zu FuB, mit dem Fahrrad oder dem OPNV vollzogen werden.

Da das Plangebiet nahe am Dilkener Stadtteilzentrum und Nahversorgungseinrichtungen
liegt, besteht eine gute Voraussetzung fur die Vermeidung von Pkw-Fahrten. Zuséatzlich ist das
Gebiet durch die Nahe zum Dulkener Bahnhof und der Bushaltestelle ,Marktstrae® im Siden
gut an das OPNV-Netz angebunden. Zur Viersener StraRe erfolgt eine direkte Anbindung fir
Fuldganger, wodurch die Bushaltestelle ,Marktstral’e“ auf kurzem Wege erreicht werden kann.

4 Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan 237,Schiricksweg / Viersener Stralte” in Viersen-
Dulken, Runge + Kuchler IVP (2022)
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Insgesamt ist auf den umliegenden Straf3en (Schiricksweg, Mevissenstrale, Viersener Stral3e,
Martin-Luther-StraRe, SternstraRe) keine unvertragliche Verkehrsmengensteigerung zu
erwarten.

Die Verkehrsmengensteigerung ist auf allen Stralen vertraglich zu bewaltigen. Zur
Verbesserung der Uberquerbarkeit der Viersener Stral3e fur FuRgéanger und Radfahrer wird
an der Einmindung der Martin-Luther-StraRe der Einbau einer Querungshilfe in Form einer
Mittelinsel empfohlen. AbschlieBend wird gutachterlich festgehalten, dass gegentuber der
ehemaligen Nutzung eher ein Rickgang von Belastungen erzielt wird, da kein zusatzlicher
Schwerlastenverkehr erzeugt wird und der vorherige Lkw-Verkehr der Gewerbenutzung
entfallt.

Immissionen

Von der bisherigen gewerblichen Nutzung (Unigarn) gingen Emissionen in Form von Gewerbe-
und Verkehrslarm vom Plangebiet aus. Durch die gegenwartige (temporér genutzte)
gewerbliche Zwischennutzung sind ebenfalls Emissionen nicht géanzlich auszuschlieRRen,
wenngleich diese den seinerzeitigen Emissionen zurtickbleiben.

Die Umgebungslarmkartierung des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz zeigt Larmimmissionen durch StraRen fiir die Viersener Strafl3e (L 29), die
am sudlichen Rand des Plangebiets liegt. Gemal} dieser Kartierung wirken keine relevanten
Larmimmissionen durch Stralenverkehr auf das Plangebiet ein. Durch die nérdlich liegende
Bahntrasse ist das Plangebiet jedoch von >65 dB(A) im norddstlichen Planbereich bis hin zu
> 55 dB(A) im siidwestlichen Planbereich belastet.

Im Rahmen des frilheren Vorhabens der IVB GmbH wurde bereits 2015 ein Schallgutachten
erstellt®. Dazu wurden an 70 Immissionspunkten (IP) die Immissionen durch Stral3en- und
Schienenverkehr berechnet. Diese Berechnung ergab an den zur Viersener Stral3e und zum
Schiricksweg zugewandten Fassadenseiten Beurteilungspegel bis zu 55,2 dB(A) tags und bis
zu 53,8 dB(A) nachts. Demnach wird geman DIN 18005 der Orientierungswert am Tag fir ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) nur an einem Immissionspunkt im Nordosten
nicht eingehalten. In der Nacht wird der Orientierungswert von 45 dB(A) an einigen
Immissionspunkten um bis zu 9 dB(A) Uberschritten. Dies ergibt flr die zur Viersener Stral3e
und zum Schiricksweg geplanten nachstgelegenen Gebaude Anforderungen an die
Schalldammung der AulR3enbauteile der Gebdude gemafld Larmpegelbereich Il. An weiteren
Fassaden bestehen Anforderungen gemal Larmpegelbereich |. Beide Anforderungen wirden
nach einer den energetischen Anforderungen genigenden Bauweise lblicherweise erfullt. Fr
Schlafrdume sind bei einem Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) nachts schallddmmende
Luftungseinrichtungen einzubauen.

Entsprechende Festsetzungen hierzu werden im Bebauungsplan getroffen.

51.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fir den Quadranten 4704 Viersen ergab die Messtischblattabfrage des LANUV fur die
Lebensraumtypen Kleingehdlze, Alleen, B&aume, Hecken, Vegetationsarme Biotope,
Gebaude, Garten, Parkanlagen und Siedlungsbrachen als potentielle planungsrelevante Arten
29 Vogelarten, darunter 23 mit potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten,
9 Fledermausarten sowie eine Amphibienatrt.

5 Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 237 fir den Schiricksweg 2-8
in Viersen, Peutz Consult GmbH, Dusseldorf (2015)
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Bereits 2014 wurde im Zuge von Planungen das Buro lana plan mit der Erstellung eines
Artenschutzgutachtens beauftragt.® Die Begehung ergab kein Vorhandensein von
Winterquartieren. Gebaude und Hallen eignen sich aufgrund ihres Zustands laut Gutachten
nicht fir Fledermduse oder gebdudebewohnende Vdgel. Im Gutachten wird zur Sicherheit
empfohlen, den Rickbau der Gebaude ab Mitte / Ende Oktober vorzunehmen, wenn das
Plangebiet fur mdogliche Tiere nicht mehr als Sommerquartier genutzt wirde. Insgesamt
wirden artenschutzrechtliche Verbote nicht verletzt.

Eine erganzende aktuelle Artenschutzvorprifung wurde 2022 erstellt’. Ein groRer Teil der im
betroffenen Messtischblatt 4704/1 genannten Arten findet auf dem Planungsgeldnde keine
Lebensmdglichkeiten. Fir einige Arten ist ein Vorkommen zwar denkbar, aber unsicher. Fur
vier Fledermausarten (Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Braunes Langohr sowie
Zweifarbfledermaus) sind Unterschlupfmdéglichkeiten in den Baulichkeiten verfligbar. Unter
den Vogeln sind ausschlieBlich die folgenden Gebaudebriter potentiell betroffen: Uhu,
Steinkauz, Rauchschwalbe, Wanderfalke, Turmfalke, Star sowie Schleiereule. Es sollen daher
weiterfihrende Untersuchungen im Sinne einer Art-flr-Art-Betrachtung (ASP der Stufe IlI) fir
die genannten Arten durchgefuhrt werden.

5.1.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,79 ha. Der grof3te Teil dieser Flache ist bereits
versiegelt und ca. 1,3 ha bebaut. Gemal des geologischen Dienstes handelt es sich bei dem
Bodentyp im Plangebiet um Pseudogley-Parabraunerde, die Bodenart ist toniger Schluff. Der
Boden weist mit einem Wasserspeicher im 2-Meter-Raum eine Funktionserfillung als
Regulationsfunktion eine Schutzwuirdigkeit vor. Fir die Niederschlagsversickerung ist der
Boden ungeeignet (VSA, Mulden-Rigolen-Systeme).

Im Januar 20178 wurden Bodenuntersuchungen durchgefiihrt, welche Untersuchungen aus
den Jahren 1998° und 2014° erganzen. Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass Altlasten
in Form von PCB, Chrom(1V) und Molybdé&n am Standort vorgefunden wurden.

In der Gewerbehalle an der sldlichen Grundstiicksgrenze wurde eine LHKW-Belastung
vorgefunden. Weitere Schadstoffbelastungen sind im Bereich des Kesselhauses mit
Kamin/Abkuhlschacht sowie zugehorigen Leitungen vorzufinden. Demnach sind weitere
Untersuchungen beim Ruckbau erforderlich, um den Schadstoffeintrag abzugrenzen. Im
Bereich der dstlichen Grundstiicksgrenze gibt es Hinweise auf Belastungen durch PCB. Auch
hier sind weitere Untersuchungen zur Eingrenzung der Kontamination notwendig.

Im gesamten Bereich der Rammkernbohrungen auf dem ehemaligen Gelande der Firma
Rhenania-Unigarn wurden punktuell for die Schwermetalle Chrom (IV) und Molybdan
Grenzwertliberschreitungen vorgefunden. Grundwasseruntersuchungen haben ergeben, dass
davon auszugehen ist, dass Schadstoffe nicht oder nur in geringem Maf3e ins Grundwasser
gelangt sind. Bei einer Umnutzung zur Wohnbebauung sind laut gutachterlicher Aussage
Malnahmen erforderlich, um den Anforderungen der Bundes-Bodenschutz- und

6 Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum geplanten Gewerbepark Schiricksweg im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 237 in Viersen-Diilken, lana plan (2014)

7 Artenschutzrechtliche Priifung der Stufe | zum Bauvorhaben P8210382 - Viersen Schiricksweg,
Ludescher, Bochum (2022)

8 Umnutzung des Rhenania-Gelandes in Viersen-Diilken, Boden-, Bodenluft- und Grundwasser-
untersuchung 2016, GEOBIT, Aachen (2017)

9 Bodenuntersuchung des Betriebsgelandes der ehemaligen Zwirnerei und Nahfadenfabrik Rhenania
AG, Dulken (Viersen), Schiricksweg 2, GEOBIT, Aachen (1998)

10 Grundstiick Schiricksweg 2-8 in 42751 Viersen - Ergebnisse einer
versickerungstechnischen Bodenuntersuchung, Geokom, Dinslaken (2014)
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Altlastenverordnung (BBodSchV) gerecht zu werden. Aufgrund der Rammkernsondierungen
in einem weitrAumigen Raster besteht zudem die Mdglichkeit, dass nach Abriss und
Umnutzung der Flache weitere Schadstoffstellen im Plangebiet vorgefunden werden kénnen,
weshalb der Riickbau des Bestandes gutachterlich zu begleiten ist.

Durch die vorangegangenen Erkenntnisse sind Bereiche mit Verdacht auf schadliche
Bodenveranderungen bezogen auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser festgestellt
worden. Nach Beseitigung der bestehenden Bebauung sind entsprechende Belastungen zu
entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Daraufhin sind die Béden auf den Sanierungserfolg
zu beproben. Die punktuell vorgefundenen Schwermetalle Uberschreiten teilweise Grenzwerte
der Prufpfade Boden-Grundwasser und Boden-Mensch. Im Bereich vorgesehener
Wohngarten sollten die Anschittungen in den oberen 0,6 m abgeschoben werden. Auf
anderen Flachen ist in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung und angetroffenem Material
Uber die weitere Vorgehensweise zu entscheiden. In Abstimmung mit dem Kreis Viersen - Amt
fur technischen Umweltschutz - kénnen die Boden je nach Nutzung im Untergrund belassen
werden, wenn durch entsprechende Versiegelung ein Transport von Schadstoffen in das
Grundwasser verhindert wird.

Durch die bestehende weitgehende Versiegelung des Gelandes sind die Wirkungspfade von
Boden zu Mensch und Nutzpflanze nicht untersucht worden. Dies muss nach dem Abriss der
bestehenden Bebauung nachgeholt werden.

Fur den Abbruch der Gebaude bis zur Unterkante Bodenplatte wurde vom Kreis Viersen in
Abstimmungen 2014 ein Rickbau- und Entsorgungskonzept verlangt. Um die
Schadstoffbelastungen dieser Bestandsgebaude zu prifen, wurde im Juni 2021 erganzend ein
Gutachten erstellt.'! Dieses hat ergeben, dass in Teilen des Gebaudes Asbest, PCB, PAK,
KMF und HBCD vorhanden sind. Diese Stoffe sind bei einem Abriss der Gebaude einzeln
fachgerecht auszubauen und zu entsorgen.

Eine Wiederverwendung von belasteten Bdden ist mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
abzustimmen. Unterhalb von 0,6 m kann Material ohne Einschrankungen eingebaut werden,
welches die Zuordnungswerte Z0 der LAGA Boden'? einhalt. Bis zu einem Niveau von ca.
1,0 m oberhalb des hdchsten zu erwartenden Grundwasserstandes kann Boden eingebaut
werden, welcher die Zuordnungswerte Z1.1 einhalt. Unter versiegelten Flachen kann dieser
Wert bis zu dem Zuordnungswert Z2 ausgeschopft werden. Der Einbau von Bodenmaterial
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis vom Kreis Viersen. Fir den im Untergrund
verbleibenden Boden muss nachgewiesen werden, dass dieser keine Gefahr fir das
Grundwasser darstellt. Entsprechende Hinweise werden im Bebauungsplan aufgenommen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es tlw. zu einer Entsiegelung der bebauten und
versiegelten Flachen.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0-3, dazu wird ein Hinweis in den Plan
aufgenommen.

514 Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

11 Schadstoffkataster fiir die Werkshallen der ehemaligen Zwirnerei Rhenania AG Schrickweg 2 in
Viersen-Dilken, Steinberg (2021)
12 | anderarbeitsgemeinschaft Abfall, Bodenaushub (LAGA Boden)
15/21



Stadt Viersen Bebauungsplan Nr. 237 ,,Schiricksweg / Viersener StraRe*

Trinkwasser

Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone. Rund 150 m d&stlich beginnt die
Wasserschutzzone IIIA des Trinkwasserschutzgebietes ,Aachener Weg".

Hochwasser/Starkregen

Die aktuelle Verordnung Uber die Raumordnung im Bund flr einen landeribergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021 gibt wichtige Zielsetzungen und
Prufpflichten flir Bauleitplane vor. So sind bei raumbedeutsamen Planungen die
Wahrscheinlichkeiten des Eintritts eines Hochwasserereignisses sowie die Schutzwirdigkeit
der Raumnutzungen und -funktionen zu bewerten. Zudem sind die Auswirkungen der Planung
auf den Klimawandel zu priifen und bei Bedarf Anpassungen an den Planungen vorzunehmen.

Fir das Plangebiet ist keine Hochwassergefahrenkartierung vorhanden.

Gemall der Starkregengefahrenkarte (Abb. 6) sammelt sich bei einem extremen
Starkregenereignis  Niederschlagswasser im  noérdlichen  Bereich  (gewerbliche
Bestandsbebauung) des Plangebiets. Etwaige weitere Erkenntnisse werden mit den Behdrden
und sonstigen Tragern im weiteren Planverfahren abgestimmt und in der Planung
Bertcksichtigung finden.

&

Abbildung 6: Starkregengefahrenkarte © Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie (2021)

Niederschlagswasser
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Um die Versickerungseigenschaften des Bodens zu uberprufen wurde im September 2014
eine versickerungstechnische Bodenuntersuchung durchgefiihrt.’® Bei dieser wurde an allen
Probeentnahmestellen ein durchgéngig verbreiteter Deckenschichtverband aus Losslehm
(schwach feinsandige, tonig Schluffe) erbohrt. Darunter liegen Terrassenschotter des
Grundwasserleiters, die von stark kiesigen Sanden gepragt sind. Im Ergebnis stellt der
Gutachter fest, dass auf dem Grundstiick dezentrale Versickerungsanlagen zur Behandlung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser grundsatzlich moglich sind, indem
eine Einleitung der Sickerwasser in die nichtbindigen Terrassenschotter stattfindet. Der
Gutachter rat von einer Versickerung durch die partiell vorhandene Auffillung ab, um eine
Auswaschung von Schadstoffen zu vermeiden. Es wird ein Bodenaustausch im
versickerungsrelevanten Bereich der Infiltrationsanlage bis zur Losslehmdecke erforderlich.

Insgesamt sind fur das Schutzgut Wasser keine erheblichen negativen Folgen durch die
Planung zu erwarten.

5.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Klima

Das Klima und die Auswirkungen der Planung lassen sich kleinklimatisch mit Klimatopen
beschreiben. Im Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des LANUV wird flr das
Plangebiet das Klimatop ,Gewerbe- und Industrieklima (dicht) dargestellt (Abb. 7). Es ist
gepragt von einem sehr hohen Anteil versiegelter und bebauter Flachen, welche sich tagstber
stark aufheizen und diese Energie nachts so abgeben, dass kaum eine néchtliche Abktihlung
stattfindet. Durch die dichte Bebauung ist zusatzlich der Luftaustausch eingeschrankt.

V&

/ , Klimaanalyse
iy / Klimatopkarte
Klimatope
/ / B 1 Gewasser-, Seenkiima

2 Freilandklima
3 Waldklima
4 Klima innerstadt. Grunflachen

L E——
/ 5 Vorstadtklima
f 6 Stadtrandklima
A / 7 Stadtklima
8 Innenstadtklima
o 9 Gewerbe-, Industriekiima

(offen)

10 Gewerbe-, Industrieklima
(dicht)

/ [Bahnverkehr]
[StraRenverkehr]

Abbildung 7: Klimatope im Plangebiet (Quelle: LANUV, Klimatopkarte)

Durch Umsetzung der Planung ist mit der teilweisen Entsiegelung sowie der geplanten
aufgelockerten Bebauung im Plangebiet eine Veranderung des Mikroklimas hin zu einem
bioklimatisch gunstigeren Stadtrandklima, ahnlich der umliegenden Bebauung, zu erwarten.

Luft

Eine Stellungnahme des ANECO Institut fur Umweltschutz aus Juni 2015 zur
Feinstaubemission des nordéstlich angrenzenden Steinmetzbetriebs hat keine relevante

13 Grundstiick Schiricksweg 2-8 in 41751 Viersen - Ergebnisse einer versickerungstechnischen
Bodenuntersuchung, Geokom (2014)
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Feinstaubemission in die Atmosphéare durch den Betrieb feststellen konnen.'* Da im Jahr 2010
das letzte Vorhaben auf den Flurstiicken 524, 525 und 490 (Steinmetzbetrieb) abgeschlossen
und bis heute kein neuer Antrag o.a. gestellt wurde, ist davon auszugehen, dass aktuell keine
Anderungen der Feinstaubemission zu erwarten sind.

Durch die Verkehrsbelastung auf der Viersener Stral3e ist zudem auch eine Belastung von
Luftschadstoffen und Feinstaub zu erwarten. Genaue Messwerte liegen fur das Plangebiet
oder die nédhere Umgebung nicht vor. Eine Verschlechterung der Luftqualitat ist durch die
Planung und das erwartete Verkehrsaufkommen nicht zu erwarten.

5.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet weist keine Qualitaten fur das Landschaftsbild auf.

Durch die Entsiegelung und Begriinung von Freiflichen werden verbesserte Bedingungen fir
die Biodiversitat geschaffen.

5.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Auf der Flache liegen nach aktuellen Erkenntnissen keine Baudenkmaéler, schiitzenswerten
Bauwerke oder Bodendenkmaler vor. Bei Bauarbeiten kénnen Bodendenkmadler entdeckt
werden. Fur den Umgang in einem solchen Fall wird ein Hinweis im Bebauungsplan
aufgenommen.

5.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Schutzgutern sind mit Umsetzungen der Planung Wechselwirkungen
zu erwarten. Mit der Umsetzung ist eine Auflockerung der versiegelten Flachen verbunden,
was positive Auswirkungen auf das Mikroklima zur Folge hat. Ebenso werden durch die
Umsetzung der Planung neue Biotope und Lebensrdume geschaffen, welche positive
Auswirkungen auf die Artenvielfalt im Gebiet haben kénnen.

In der Umgebung sind keine weiteren Planvorhaben bekannt, mit welcher Kumulierungen auf
die Schutzglter zu erwarten sind.

5.1.9 Umgang mit Energie, Abwasser und Abféllen

Im weiteren Verfahren zu erganzen.

5.2 Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
521 Gestaltungsmafnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im weiteren Verfahren zu erganzen.

5.2.2 Artund Ausmalf der unvermeidbaren erheblichen /dauerhaften Beeintrachtigungen

Die Belastung durch den Kfz-Verkehr wird als langfristige Folge verbleiben. Weiterhin sind
jedoch auch verbleibende positive Veradnderungen wie die Verringerung der
Bodenversiegelung und die Verbesserung der Biodiversitat im Plangebiet zu erwarten.

14 Stellungnahme zu den erwartenden Staubemissionen aus einem natur- und kunstverarbeitenden
Betrieb in 41751 Viersen, Schiricksweg 12, ANECO (2015)
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5.2.3 Malnahmen zum Ausgleich

Aufgrund der Lage im Innenbereich sowie mit Bezug auf die Regelung des 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB gelten planbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

5.3 Entwicklungsprognosen
5.3.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Insgesamt sind insbesondere durch die Altlastensanierung und tiw. Entsiegelung und die damit
verbundenen Folgen fir die Biodiversitdt und das Mikroklima im Plangebiet tendenziell
positiven Veranderungen im Vergleich zum heutigen Umweltzustand zu erwarten.

53.2 Prognose bei Nichtdurchfuihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) ist mit keinen Verénderungen des
Umweltzustands im Plangebiet zu rechnen, solange keine gewerbliche Wiedernutzung der
Flache erfolgt. Der derzeitige Bestand erfillt keine Erholungsfunktion fir den Menschen oder
besondere Funktionen fir Flora und Fauna. Mit dem hohen Grad der Bodenversiegelung
verbleiben besonders die negativen Auswirkungen auf das Mikroklima und mdogliche
Versickerung im Falle von Starkregenereignissen.

5.3.3 Prifung von Planungsalternativen

Das Plangebiet bietet fir das Ziel einer Entwicklung von Wohnraum und des bestehenden
Wohnraumbedarfs keine grundsatzliche Alternative. Die Wiedernutzung der innerstadtischen
Flache entspricht zugleich dem stadtebaulichen Ziel einer innerstadtischen Nachverdichtung.

Allerdings sind verschiedene wohnbauliche Konzepte méglich; die gewahlte Entwurfsvariante
setzt das stadtische Ziel einer Wohnbebauung fir gemischten Nutzergruppen und mit
gemischte Baustruktur um. Die Schwerpunktsetzung auf einen Wohnungsmix aus
Mehrfamilienhdusern und Einfamilienhausern beriicksichtigt dabei die Ortliche Nachfrage'®,
insbesondere auch der demografischen Entwicklung der Gesellschaft und den Bedarf an
entsprechend angepassten Wohnraum.

5.4  Monitoring

Auf der Grundlage des 8§ 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Durchfiihrung des Vorhabens unvorhergesehen eintreten kénnten,
zu Uberwachen. Die Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage versetzen, Auswirkungen
frihzeitig zu erkennen und geeignete GegenmalRhahmen zu ergreifen. Dieses so genannte
Monitoring umfasst die Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle der im Bebauungsplan
festgesetzten Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt, einschlieBlich des Vollzuges der festgesetzten
Begriinungsmal3nahmen.

Weitergehende Monitoring-MaRnahmen sind nicht erforderlich.

5.5 Zusammenfassung

Insgesamt ist durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 237 ,Schiricksweg / Viersener
StralRe“ eine Verbesserung des Umweltzustands fur die Schutzguter Boden, Mensch, Klima

15 Handlungskonzept Wohnen - Stadt Viersen, InWIS Forschung & Beratung GmbH, Bochum (2014)
19/21



Stadt Viersen Bebauungsplan Nr. 237 ,,Schiricksweg / Viersener StraRe*

sowie Tiere und Pflanzen zu erwarten. Insbesondere die Entsiegelung / Umstrukturierung von
versiegelten und unversiegelten Flachen hat positive Auswirkungen auf die Aufenthalts- und
Erholungsfunktion fir den Menschen, die Biodiversitat und das Mikroklima. Die Schutzgtter
Wasser, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.

Im weiteren Verlauf sind Immissionen von Gewerbelarm auf das Wohngebiet zu untersuchen.
Weitere Malinahmen sind im weiteren Verlauf des Verfahrens zu erganzen.

Zu der Planung sind zusammenfassend folgende Auswirkungen zu erwarten:

Im weiteren Verfahren zu erganzen.

6. Flachenbilanz Stadtebaulicher Entwurf

Flache m?2 %
StralR3enverkehrsflache 3.296 12
Offentliche Parkplatze 326 1
Offentliche Grunflache 1.250 4
Allgemeines Wohngebiet 16.945 61
- Gebaude 4,946 29
- Garagen 522 3
- Priv. Stellplatze 1.162 7
- Mullsammelplatze 57 <1
- Wege 960 6
Gewerbegebiet (Bestand) 6.081 22
- Gebaude 2.853 47
Gesamt: 27.898 100

7. Kosten/Finanzwirksamkeit

Die Realisierung der Planung fihrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten fur die
ErschlieBung und die anzulegenden Grinflachen. Die Herstellung erfolgt durch den
Vorhabentrager als ErschlieBungstrager. Die Unterhaltungs- und Folgekosten fir die
offentlichen Flachen (Verkehrsflachen, Grinflachen) verbleiben nach der Umsetzung bei der
Stadt Viersen.

8. Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Gutachten erstellt bzw. zur
Beurteilung hinzugezogen und soweit erforderlich fortgeschrieben oder aktualisiert:

¢ Handlungskonzept Wohnen - Stadt Viersen, InWIS Forschung & Beratung GmbH,
Bochum 2014

o Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 237 ,Schiricksweg / Viersener Straf3e* in
Viersen-Dulken, Runge IVP, Dusseldorf 2022

¢ Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 237 fur den
Schiricksweg 2-8 in Viersen, Dusseldorf, Peutz Consult GmbH, 2015

o Artenschutzrechtliche Vorprifung zum geplanten Gewerbepark Schiricksweg im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 237 in Viersen-Dulken, lana plan 2014
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e Artenschutzrechtliche Prufung der Stufe | zum Bauvorhaben P8210382 - Viersen
Schiricksweg Ludescher, Bochum 2022

e Umnutzung des Rhenania-Gelandes in Viersen-Dilken, Boden-, Bodenluft- und
Grundwasseruntersuchung 2016, GEOBIT, Aachen 2017

e Bodenuntersuchung des Betriebsgelandes der ehemaligen Zwirnerei und N&h-
fadenfabrik Rhenania AG, Dulken (Viersen), Schiricksweg 2, GEOBIT, Aachen 1998

e Grundstiick Schiricksweg 2-8 in 42751 Viersen - Ergebnisse einer
versickerungstechnischen Bodenuntersuchung, Geokom, Dinslaken 2014

o Schadstoffkataster fur die Werkshallen der ehemaligen Zwirnerei Rhenania AG
Schrickweg 2 in Viersen-Diilken, Steinberg 2021

¢ Stellungnahme zu den erwartenden Staubemissionen aus einem natur- und
kunstverarbeitenden Betrieb in 41751 Viersen, Schiricksweg 12, ANECO, 2015

¢ Umnutzung des Rhenania-Gelandes in Viersen-Diilken, Boden-, Bodenluft- und
Grundwasseruntersuchung 2016, Geobit, 2017

Viersen, den 07.06.2022

In Vertretung

gez.

Fritzsche
Technische Beigeordnete
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