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Wir verwenden in dem nachfolgenden Text eine gendersensible Sprache. Sollten keine genderneutralen For-
mulierungen verwendet werden kénnen, nutzen wir den Gender-Doppelpunkt. Falls aus Versehen eine ge-
schlechtsspezifische Formulierung in diesem Dokument verwendet sein sollte, bitten wir um Nachsicht. Selbst-
versténdlich sind fiir uns alle Geschlechter, mannlich, weiblich und divers gleichzeitig, gleichgestellt und chan-
cengleich angesprochen.

Dieses Gutachten unterliegt dem Urheberrecht. Vervielféltigungen, Weitergabe oder Verdéffentlichung des
Gutachtens in Teilen oder als Ganzes sind nur nach vorheriger Genehmigung und unter Angabe der Quelle
erlaubt, soweit mit den Auftraggebenden nichts anderes vereinbart ist. Alle Fotografien, Plane und Skizzen, die
nicht gesondert gekennzeichnet sind: © Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Stadt Viersen

Gewerbe- und Industrieflachenkonzept

- Reserveflachen FNP
- Reserveflachen Regionalplan
- Brach- und Potenzialflachen
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IKGE MG-VIE
ca. 18,0 ha

Kartengrundlage: DTK: Land NRW (2022) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0); © Stadt Viersen
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Flachensteckbriefe
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Flache

FlachengroRe (brutto) ca. 2,9 ha

Aktuelle Nutzung landwirtschaftliche Nutzflache/Griinland

Planungsrecht Planungsrecht: landwirtschaftliche Flache (BO-402)

Verflgbarkeit gesamte Flache im Privatbesitz, Verfugbarkeit unklar
(0 %)

Zeitliche Verfligbarkeit: langfristig (5 - 10 Jahre)

GE-/Gl-Tauglichkeit ca. 0,7 ha Gl-tauglich

Profileignung B

ErschlieBbarkeit

Vorfelderschlieung/auR3ere ErschlieRung vorhanden

Topografie - ca. 2,3 m Steigung auf einer Strecke von rund 300 m,
Aufwand fur innere Erschlieffung gefolgt von ca. 0,3 m Gefdlle auf knapp 100 m Strecke

von Nordwest nach Stidost —
geringer ErschlieBungsaufwand

Hohenprofil

(1] 100 200 300
Profil entlang der roten Linie in Topografiekarte, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal.NRW

Ver- und Entsorgung nicht vorhanden, aber herstellbar;
Es ist gemaR Generalentwésserungsplan eine ergén-
zende Kanalbaumaflinahme in der Linder StraRRe sowie
im ErschlieBungsgebiet erforderlich (Quelle: NEW AG).

Eignung fur den Schwerlastverkehr Anbindung an die AS Nettetal der A 61 Uiber Linder
Stral3e, L 29 und L 373 ohne Ortsdurchfahrt.
Da Anbindung kurz durch ein sensibles Wohngebiet,
aber die Ubrige Strecke uUber qualifizierte Stral3en flihrt,
wird die Flache mit ,,Anbindung an Autobahn tber
KreisstraRe oder LandesstralRe mit Ortsdurchfahrt

bewertet (1 Punkt).

Verkehrliche Beschrankungen Anbindung fuhrt durch sensibles Wohngebiet

Breitbandversorgungsmaglichkeit nicht vorhanden, aber herstellbar

Lagegunst

Entfernung zur Autobahn A 61 (AS Nettetal): ca. 1 km

Transport: Schienenanbindung nicht vorhanden

OPNV: Schienenanbindung Der Bahnhof Viersen-Boisheim (Linien RE 8 und RE 13)
liegt ca. 750 m entfernt.

OPNV: Busanbindung Die Haltestelle Boisheim Bf (Linie 092) liegt ca. 450 m
entfernt.

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



Entfernung zur Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen
Abstand zu Wohnbaufléchen (FNP)
Abstand zu gemischten Bauflachen (FNP)

Verlagerungskosten fuir vorhandene oder
geplante inkompatible Nutzungen

Eignung fir die Wohnbauflachenentwicklung
Eingriffe in Regionale Griinziige

Schutzwirdigkeit der Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und Freiflachen/
Kaltluftentstehungsgebiete

Schutzwirdigkeit der Gebiete der
Frischluftschneisen und Luftleitbahnen

Sonstige Restriktionen
Naturschutzgebiet
FFH-Gebiet
Waldgebiet

Landschaftsschutzgebiet/
Geschutzter Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop nach § 42 LNatSchG NRW/
Biotopverbundflache

Schutzwirdiger Boden

Bereich/Gebiet fiir den Schutz der Natur
Vogelschutzgebiet

Wasserschutzgebiet: Zone | und Il
Wasserschutzgebiet: Zone llI
Uberschwemmungsgebiet

Altlasten/Altlastenverdachtsflache

Hochspannungsfreileitung ab 110 kV

Anbaubeschrénkungszone

Ein Lebensmittelgeschaft (,,Dorv-Laden BoDo") liegt
ca. 750 m entfernt am Pltterhofer Weg. Der néchste
Discounter (Netto Marken-Discount) liegt ca. 3 km
entfernt an der Lobbericher Stral3e, Nettetal

Die Fl&ache ist bereits als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen, die siidliche angrenzende GE-Flache ist
erschlossen und bebaut.

Die Flache ist als ASB ausgewiesen. Die stidlich angren-
zende ASB-Flache ist erschlossen und bebaut. Im Zuge
der RPD-Neuaufstellung ist die nérdlich liegende GE-
Flache (FNP) nicht mehr als ASB ausgewiesen.

ca. 45 m zum Wohngebiet an der Linder Strale
ca. 275 m zum Mischgebiet an der Nettetaler Strafl3e

keine

keine
kein Eingriff
mittlere thermische Ausgleichsfunktion (laut LANUV)

mittlere thermische Ausgleichsfunktion (laut LANUV)

nicht vorhanden
nicht vorhanden
in 300-m-Radius

nicht vorhanden

geschitztes Biotop: nicht vorhanden
Biotopverbundflache: in 300-m-Radius

vorhanden (hohe Funktionserfillung)
nicht vorhanden

nicht vorhanden

nicht vorhanden

vorhanden (Zone I1IA und I1IB)

nicht vorhanden

kein Flachenanteil oder Altlastverdacht: untersucht
keine Geféhrdung

nicht vorhanden

nicht vorhanden
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Konzentrationszonen fuir Windenergieanlagen nicht vorhanden

Sonstige Beschrankungen/Hinweise Die benachbarte Wohnbebauung ist insbesondere be-
reits durch Schwerlastverkehr stark beeintréchtigt. Es
wurden bereits zahlreiche Beschwerden aus dem
Wohngebiet Uber die verkehrliche Situation abgege-
ben.
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Quelle: Land NRW (2020) dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), Bundesanstalt fur
Gewasserkunde (2020) dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), © Stadt Viersen
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2
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4

 ErschlieRBbarkeit

VorfelderschlieBung/
&uBere ErschlieBung

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
aber herstellbar

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

FlachengroRe (brutto) <5ha 5 bis <10 ha 10 bis< 15 ha 15 bis <20 ha >20 ha
gesamte Flache im y i Teilflachen anna- tiberwiegender s
Verfligbarkeit Privatbesitz u_l)erWlegende_r h_ernd glglch in Teil der Flache in gesamte Flache in
(Prozentangabe = Verfﬂgbarkei’t Teil d_er Flécr_le im Privatbesitz und Kommunalem kommunalem
stadtischer Anteil) unklar Privatbesitz kommunalem Eigentum Eigentum
(>0 bis < 40 %) Eigentum ) (100 %)
(0 %) (40 bis < 60 %) (> 60 bis <100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand flr innere

sehr bewegtes
Gelande,

sehr bewegtes
Gelénde, hoher

bewegtes
Gelande, mittlerer

leicht bewegtes
Gelénde, geringer

ebenes Gelande,

Autobahn erfolgt

Autobahn (iber

Autobahn tber

; Erschlieung sehr ErschlieBungs- ErschlieBungsauf- Erschlieungsauf- unproblematisch

ErschlieBung ’

problematisch aufwand wand wand

nicht vorhanden,

nur mit hohem nicht vorhanden,

Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

Eignung flir den hauptsachlich Kreisstral3e oder La}ndesstraﬁe/ Landesstrale Anbmdunq an
Schwerlastverkehr . . i Kreisstrale (0. O.) Autobahn tber

Uber nicht klassifi- Landesstrale m. und aaf (0.0.) und ggf. BundesstraRe

zierte Straen Ortsdurchfahrt 99" Bundesstrale
Bundesstrale

nicht vorhanden,
Breitbandversorgungs- nur mit hohem M nicht vorhanden, M vorhanden
mdglichkeit Aufwand aber herstellbar

herstellbar

 Lagegunst

Versorgungsstruktur

iﬂiﬁ;gﬁ:g ar >5.000 m 35088(? :1 3588(? :1 500 bis <1.500 m <500m
ggirilssgrzgnbindung nicht vorhanden X ::E:: \rgzrr:fer}l(:)z:’ X vorhanden
Scph’?;/r;enanbindung rggr;tr \;olr‘f})%rgd;n X 500 bis <1.000 m X <500 m
Sssl\lazi)indung 'gzr:r\;olr%%%d;" X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Entfernung zur >1.000m 750bis<1.000m | 500bis<750m | 250 bis<500 m <250m

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (nicht er-
schlossen/bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen (nicht
erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)

Stadt Viersen — Anlage 2 zum Gewerbe- und Industrieflichenkonzept — Flachensteckbriefe



- Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu
Wohnbauflachen (FNP)

<300 m

300 bis <500 m

>500m

Abstand zu gemischten
Bauflachen (FNP)

<100 m

100 bis <300 m

>300m

Verlagerungskosten flr
vorhandene oder
geplante inkompatible
Nutzungen

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eignung fiir Wohnbau-
flachenentwicklung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eingriffe in Regionale
Grlinzuge

unvermeidbar
gravierend

mit entsprechen-
den MaBnahmen
abmilderbar

vertretbar/
kein Eingriff

Schutzwiirdigkeit der
Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und
Freiflachen/Kaltluft-
entstehungsgebiete

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

Schutzwdirdigkeit der
Gebiete der
Frischluftschneisen und
Luftleitbahnen

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

 Sonstige Restriktionen

Landschaftsschutz- 2um Teil

gebiet/Geschutzter vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop/ zum Teil .

Biotopverbundfléache vorhanden X vorhanden X R
sehr geringe/

Schutzwdirdiger Boden sehr hohe X o X geringe/mittlere

Funktionserfillung

Funktionserfiillung

Funktionserfillung

Wasserschutzgebiet

Teilflache WSZ Il

gesamte Flache

Teilflache WSZ IlIA

Teilflache oder
gesamte Flache

nicht vorhanden

WSZ A WSZ IlIB
0 Il 0 Il 0
"mehr als 7.5 % . bis zu 75. 4 . bis zu 50. 4 bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder | Flachenanteil oder | Flachenanteil oder . .
Altlasten/ . . . Flachenanteil oder oder Altlastver-
x Altlastverdacht: Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflache . : Altlastverdacht: dacht: untersucht
untersucht, hohe untersucht, mittle- | untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefahrdun
Gefahrdung re Gefahrdung Gefahrdung 9
Hochspannungsfreilei- am Rand .
tung ab 110 kV vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden
;A:::ubeschrankungs- > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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In der Gesamtbetrachtung aller untersuchten
Kriterien weist die Flache fur eine gewerbliche
Entwicklung eine Eignung der Stufe 1 auf.

Gesamtpunktzahl:

2,685 von 4,0 Punkten

Sonstige Restriktionen

Punktzahl Eignungsstufe

> 2,6 Punkte Eignungsstufe 1

> 2,3 bis < 2,6 Punkte Eignungsstufe 2
> 1,9 bis < 2,3 Punkte Eignungsstufe 3
> 1,5 bis < 1,9 Punkte Eignungsstufe 4
< 1,5 Punkte Eignungsstufe 5

ErschlieBbarkeit

Nutzungskonflikte /
Flachenkonkurrenzen

Lagegunst

Flache 0,0 von 0,4 Punkten
ErschlieBbarkeit 0,27 von 0,4 Punkten
Lagegunst 0,825 von 1,2 Punkten
Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen 0,87 von 1,2 Punkten
Sonstige Restriktionen 0,72 von 0,8 Punkten
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Flache

FlachengroRe (brutto) ca. 0,3 ha

Aktuelle Nutzung Grinland

Planungsrecht Planungsrecht: GE (BO-402)

Verflgbarkeit gesamte Flache im Privatbesitz, Verfugbarkeit unklar
(0 %)
Zeitliche Verfligbarkeit: langfristig (5 - 10 Jahre)

GE-/Gl-Tauglichkeit keine Gl-Tauglichkeit

Profileignung B

Erschlief3barkeit

Vorfelderschlieung/auR3ere ErschlieRung vorhanden

Topografie — ca. 1,2 m Steigung auf knapp 80 m Strecke von Std-

Aufwand fur innere Erschlieung west nach Nordost — geringer ErschlieSungsaufwand

Hohenprofil

56

o 10 20 30 40 50 60 70
Profil entlang der roten Linie in Topografiekarte, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal.NRW

Ver- und Entsorgung vorhanden;
Das Grundsttick liegt teilweise tiefer als die angrenzen-
den Flachen, so dass zur Einhaltung der Riickstauebene
eventuell Geldndeauffiillungen erforderlich werden
(Quelle: NEW AG).

Eignung fur den Schwerlastverkehr Anbindung an die AS Nettetal der A 61 iber Linder
Stral3e, L 29 und L 373 ohne Ortsdurchfahrt.
Da Anbindung kurz durch ein sensibles Wohngebiet,
aber die Ubrige Strecke uUber qualifizierte Stral3en fiihrt,
wird die Flache mit ,,Anbindung an Autobahn tber
KreisstraRe oder LandesstralRe mit Ortsdurchfahrt

bewertet (1 Punkt).

Verkehrliche Beschrankungen Anbindung fuhrt durch sensibles Wohngebiet

Breitbandversorgungsmaglichkeit nicht vorhanden, aber herstellbar

Lagegunst

Entfernung zur Autobahn A 61 (AS Nettetal): ca. 1,1 km

Transport: Schienenanbindung nicht vorhanden

OPNV: Schienenanbindung Der Bahnhof Viersen-Boisheim (Linien RE 8 und RE 13)
liegt ca. 850 m entfernt.

OPNV: Busanbindung Die Haltestelle Boisheim Bf (Linie 092) liegt ca. 550 m
entfernt.
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Entfernung zur Versorgungsstruktur Ein Lebensmittelgeschaft (,,Dorv-Laden BoDo") liegt
ca. 850 m entfernt am Putterhofer Weg. Der nachste
Discounter (Netto Marken-Discount) liegt ca. 3,1 km
entfernt an der Lobbericher Str., Nettetal

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur Die Fl&ache ist bereits als gewerbliche Bauflache
(Flachennutzungsplan) ausgewiesen, die Nachbarflachen sind

erschlossen und bebaut.
Zusammenhang zur Siedlungsstruktur Die Fl&che ist als ASB ausgewiesen, die Nachbarflachen
(Regionalplan) sind erschlossen und bebaut.

Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu Wohnbaufléchen (FNP) ca. 170 m zum Wohngebiet an der Linder Stralle
Abstand zu gemischten Bauflachen (FNP) ca. 310 m zum Mischgebiet an der Nettetaler Stral3e
Verlagerungskosten fiir vorhandene oder keine

geplante inkompatible Nutzungen

Eignung fur die Wohnbauflachenentwicklung keine

Eingriffe in Regionale Griinzlige kein Eingriff

Schutzwirdigkeit der Gebiete mit stadtklima- weniger giinstige thermische Situation;
relevanten Griin- und Freiflachen/ Siedlungsbereich (laut LANUV)
Kaltluftentstehungsgebiete

Schutzwirdigkeit der Gebiete der weniger giinstige thermische Situation;
Frischluftschneisen und Luftleitbahnen Siedlungsbereich (laut LANUV)

Sonstige Restriktionen

Naturschutzgebiet nicht vorhanden

FFH-Gebiet nicht vorhanden

Waldgebiet in 300-m-Radius

Landschaftsschutzgebiet/ nicht vorhanden

Geschutzter Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop nach § 42 LNatSchG NRW/ geschitztes Biotop: nicht vorhanden

Biotopverbundflache Biotopverbundflache: in 300-m-Radius

Schutzwirdiger Boden vorhanden (hohe Funktionserfillung)

Bereich/Gebiet fiir den Schutz der Natur nicht vorhanden

Vogelschutzgebiet nicht vorhanden

Wasserschutzgebiet: Zone | und Il nicht vorhanden

Wasserschutzgebiet: Zone IlI vorhanden (Zone 1lIA)

Uberschwemmungsgebiet nicht vorhanden

Altlasten/Altlastenverdachtsflache kein Flachenanteil oder Altlastverdacht: untersucht
keine Gefahrdung

Hochspannungsfreileitung ab 110 kV nicht vorhanden

Anbaubeschrénkungszone nicht vorhanden

Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen nicht vorhanden
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Sonstige Beschréankungen/Hinweise
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Gewdsserkunde (2020) dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-

Naturschutz
~ Waldflachen
 Bereiche fiir den Schutz der Natur
. Gebiete fiir den Schutz der Natur
.\ Biotopverbundflichen
||| Landschaftsschutzgebiete
Bodenschutz
. . Boéden mit hoher Funktionserfillung
~ Bodendenkmiler
Baudenkmaler, Denkmalbereiche und
sonstige Denkmaler
Wasserschutz
~ Wasserschutzgebiet: Zone Ill

. Gewisser
I priffliche

i'_'_'_] 300-m-Radius um Priifflache
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17




0 1 2 3 4
' Flache

 ErschlieRBbarkeit

VorfelderschlieBung/
&uBere ErschlieBung

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
aber herstellbar

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

FlachengroRe (brutto) <5ha 5 bis <10 ha 10 bis< 15 ha 15 bis <20 ha >20 ha
gesamte Flache im y i Teilflachen anna- tiberwiegender s
Verfligbarkeit Privatbesitz u_l)erWlegende_r h_ernd glglch in Teil der Flache in gesamte Flache in
(Prozentangabe = Verfﬂgbarkei’t Teil d_er Flécr_le im Privatbesitz und Kommunalem kommunalem
stadtischer Anteil) unklar Privatbesitz kommunalem Eigentum Eigentum
(>0 bis < 40 %) Eigentum ) (100 %)
(0 %) (40 bis < 60 %) (> 60 bis <100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand flr innere

sehr bewegtes
Gelande,

sehr bewegtes
Gelénde, hoher

bewegtes
Gelande, mittlerer

leicht bewegtes
Gelénde, geringer

ebenes Gelande,

Autobahn erfolgt

Autobahn (iber

Autobahn tber

; Erschlieung sehr ErschlieBungs- ErschlieBungsauf- Erschlieungsauf- unproblematisch

ErschlieBung ’

problematisch aufwand wand wand

nicht vorhanden,

nur mit hohem nicht vorhanden,

Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

Eignung flir den hauptsachlich Kreisstral3e oder La}ndesstraﬁe/ Landesstrale Anbmdunq an
Schwerlastverkehr . . i Kreisstrale (0. O.) Autobahn tber

Uber nicht klassifi- Landesstrale m. und aaf (0.0.) und ggf. BundesstraRe

zierte Straen Ortsdurchfahrt 99" Bundesstrale
Bundesstrale

nicht vorhanden,
Breitbandversorgungs- nur mit hohem M nicht vorhanden, M vorhanden
mdglichkeit Aufwand aber herstellbar

herstellbar

 Lagegunst

Versorgungsstruktur

iﬂiﬁ;gﬁ:g ar >5.000 m 35088(? :1 3588(? :1 500 bis <1.500 m <500m
ggirilssgrzgnbindung nicht vorhanden X ::E:: \rgzrr:fer}l(:)z:’ X vorhanden
Scph’?;/r;enanbindung rggr;tr \;olr‘f})%rgd;n X 500 bis <1.000 m X <500 m
Sssl\laﬁ,indung r:)icér;tr\;olr‘rz)%rgd;n X 500 bis <1.000 m X <500 m
Entfernung zur >1.000m 750bis<1.000m | 500bis<750m | 250 bis<500 m <250m

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (nicht er-
schlossen/bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen (nicht
erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)
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- Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu
Wohnbauflachen (FNP)

<300 m

300 bis <500 m

>500m

Abstand zu gemischten
Bauflachen (FNP)

<100 m

100 bis <300 m

>300 m

Verlagerungskosten flr
vorhandene oder
geplante inkompatible
Nutzungen

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eignung fiir Wohnbau-
flachenentwicklung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eingriffe in Regionale
Grlinzuge

unvermeidbar
gravierend

mit entsprechen-
den MaBnahmen
abmilderbar

vertretbar/
kein Eingriff

Schutzwiirdigkeit der
Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und
Freiflachen/Kaltluft-
entstehungsgebiete

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

Schutzwdirdigkeit der
Gebiete der
Frischluftschneisen und
Luftleitbahnen

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

 Sonstige Restriktionen

Funktionserfillung

Funktionserfiillung

Landschaftsschutz- 2um Teil

gebiet/Geschutzter vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop/ zum Teil .

Biotopverbundfléache vorhanden X vorhanden X R
sehr geringe/

Schutzwdirdiger Boden sehr hohe X o X geringe/mittlere

Funktionserfillung

Wasserschutzgebiet

Teilflache WSZ Il

gesamte Flache

Teilflache WSZ 111A

Teilflache oder
gesamte Flache

nicht vorhanden

Lzl WSZ IlIB
0 Il 0 Il 0
"mehr als 7.5 % . bis zu 75. 4 . bis zu 50. 4 bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder | Flachenanteil oder | Flachenanteil oder . .
Altlasten/ . . . Flachenanteil oder oder Altlastver-
x Altlastverdacht: Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflache . : Altlastverdacht: dacht: untersucht
untersucht, hohe untersucht, mittle- | untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefahrdun
Gefahrdung re Gefahrdung Gefahrdung 9
Hochspannungsfreilei- am Rand .
tung ab 110 kV vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden
;A:::ubeschrankungs- > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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In der Gesamtbetrachtung aller untersuchten
Kriterien weist die Flache fur eine gewerbliche
Entwicklung eine Eignung der Stufe 1 auf.

Gesamtpunktzahl:

2,815 von 4,0 Punkten

Sonstige Restriktionen

Flache
100%

75%

Punktzahl Eignungsstufe

> 2,6 Punkte Eignungsstufe 1

> 2,3 bis < 2,6 Punkte Eignungsstufe 2
> 1,9 bis < 2,3 Punkte Eignungsstufe 3
> 1,5 bis < 1,9 Punkte Eignungsstufe 4
< 1,5 Punkte Eignungsstufe 5

ErschiieBbarkeit

Mutzungskonflikte /
Flachenkonkurrenzen

Lagegunst

Flache 0,0 von 0,4 Punkten
Erschliel3barkeit 0,3 von 0,4 Punkten
Lagegunst 0,795 von 1,2 Punkten
Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen 1,02 von 1,2 Punkten
Sonstige Restriktionen 0,7 von 0,8 Punkten
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2.3 Mackenstein-Nord

Lage Mackenstein, Technologiering

Land NRW (2020) dl-de/by-2-0
(www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
Land NRW (2022) dl-de/by-2:0"
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Luftbild

G?werblich nu'sza re @it der Falder
. Flichenpotenziale
Industriell nutzbare
Flachenpotenziale

(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

ABK: Land NRW(2022) dl-de/by:2-0
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Flache

FlachengroRe (brutto)
Aktuelle Nutzung
Planungsrecht

Verfugbarkeit

GE-/Gl-Tauglichkeit

Profileignung

Erschlief3barkeit
VorfelderschlieBung/aulRere Erschlieung

Topografie —
Aufwand fur innere ErschlieBung

ca.3,2ha
landwirtschaftliche Nutzflache/Griinland
Planungsrecht: GE (DU-271)

gesamte Fl&che im Privatbesitz (Kreis WFG)

Zeitliche Verfuigbarkeit: mittelfristig (2 - 5 Jahre)
keine Gl-Tauglichkeit
B

vorhanden

Anstieg um ca. 1,5 m auf rund 210 m Strecke, gefolgt
von verhaltnisméaRig flacher Ebene mit leichten
Schwankungen um + 1 Héhenmeter auf weiteren rund
250 m Strecke von Stidwest nach Nordost —

geringer ErschlieBungsaufwand

Hohenprofil

1] 100
Profil entlang der roten Linie in Topografiekarte, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal.NRW

Ver- und Entsorgung

Eignung fur den Schwerlastverkehr

Verkehrliche Beschrankungen

Breitbandversorgungsmdglichkeit
Lagegunst

Entfernung zur Autobahn

Transport: Schienenanbindung

OPNV: Schienenanbindung
OPNV: Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

22 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

300 400

vorhanden;
Die Flache ist bereits erschlossen (Quelle: NEW AG).

Anbindung an die AS Schwalmtal der A 52 tiber L 475
und L 371 ohne Ortsdurchfahrt. Anbindung an die AS
Mackenstein der A 61 tber K 8 mit Ortsdurchfahrt.

Die Anbindung an die A 61 tiber die K 8 fihrt durch
sensibles Wohngebiet.

vorhanden

A 61 (AS Mackenstein): ca. 3,4 km
A 52 (AS Schwalmtal): ca. 6,2 km

nicht vorhanden

Der Bahnhof Viersen-Dulken (Linien RE 8 und RE 13)
liegt ca. 2,4 km entfernt.

Die Haltestelle Torfweg (Linie 074) liegt ca. 230 m
entfernt.

Der nachste Discounter (Netto Marken-Discount) liegt
ca. 1,1 km entfernt an der Rheindahlener Stralie.



Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen
Abstand zu Wohnbaufléchen (FNP)
Abstand zu gemischten Bauflachen (FNP)

Verlagerungskosten fuir vorhandene oder
geplante inkompatible Nutzungen

Eignung fir die Wohnbauflachenentwicklung
Eingriffe in Regionale Griinzlige

Schutzwirdigkeit der Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und Freiflachen/
Kaltluftentstehungsgebiete

Schutzwirdigkeit der Gebiete der
Frischluftschneisen und Luftleitbahnen

Sonstige Restriktionen
Naturschutzgebiet
FFH-Gebiet
Waldgebiet

Landschaftsschutzgebiet/
Geschutzter Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop nach § 42 LNatSchG NRW/
Biotopverbundflache

Schutzwirdiger Boden

Bereich/Gebiet fiir den Schutz der Natur
Vogelschutzgebiet

Wasserschutzgebiet: Zone | und Il
Wasserschutzgebiet: Zone IlI
Uberschwemmungsgebiet

Altlasten/Altlastenverdachtsflache

Hochspannungsfreileitung ab 110 kV
Anbaubeschrénkungszone
Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen

Sonstige Beschréankungen/Hinweise

Die Fl&ache ist bereits als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen, die stidliche Nachbarflache ist
erschlossen und bebaut.

Die Flache ist als GIB ausgewiesen, die Nachbarflachen
sind erschlossen und bebaut.

ca. 200 m zum Wohngebiet Busch
ca. 250 m zum Mischgebiet Busch

keine

keine
kein Eingriff
geringe thermische Ausgleichsfunktion (laut LANUV)

geringe thermische Ausgleichsfunktion (laut LANUV)

nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden

nicht vorhanden

groBtenteils vorhanden (hohe Funktionserfiillung)
nicht vorhanden

nicht vorhanden

nicht vorhanden

vorhanden (Zone 1lIB)

nicht vorhanden

kein Flachenanteil oder Altlastverdacht: untersucht
keine Gefahrdung

nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden

Jede Erweiterung von Mackenstein muss gut durchge-
plant und vor allem versténdlich kommuniziert wer-
den.
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Gewdsserkunde (2020) dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0]

Naturschutz
~ Waldflichen
x\ Biotopverbundflachen

Bodenschutz

. . Boden mit sehr hoher Funktionserfillung

.. Boden mit hoher Funktionserfillung
Baudenkmaler, Denkmalbereiche und
sonstige Denkmaler

Wasserschutz

.~ Wasserschutzgebiet: Zone Ill

. Gewisser

Sonstiges
—-—= Hochspannungsfreileitung (110 kV)

Héchstspannungsfreileitung (380 kV)
Ej_] Abstand zu Hoch-/Héchstspannungsfreileitungen

I prifflache

r____! 300-m-Radius um Priiffliche
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0

1

2

3

4

 ErschlieRBbarkeit

VorfelderschlieBung/
&uBere ErschlieBung

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
aber herstellbar

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

FlachengroRe (brutto) <5ha 5 bis <10 ha 10 bis< 15 ha 15 bis <20 ha >20 ha
gesamte Flache im y i Teilflachen anna- tiberwiegender s
Verfligbarkeit Privatbesitz u_l)erWlegende_r h_ernd glglch in Teil der Flache in gesamte Flache in
(Prozentangabe = Verfﬂgbarkei’t Teil d_er Flécr_le im Privatbesitz und Kommunalem kommunalem
stadtischer Anteil) unklar Privatbesitz kommunalem Eigentum Eigentum
(>0 bis < 40 %) Eigentum ) (100 %)
(0 %) (40 bis < 60 %) (> 60 bis <100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand flr innere

sehr bewegtes
Gelande,

sehr bewegtes
Gelénde, hoher

bewegtes
Gelande, mittlerer

leicht bewegtes
Gelénde, geringer

ebenes Gelande,

Autobahn erfolgt

Autobahn tber

Autobahn (iber

; Erschlieung sehr ErschlieBungs- ErschlieBungsauf- Erschlieungsauf- unproblematisch

ErschlieBung ’

problematisch aufwand wand wand

nicht vorhanden,

nur mit hohem nicht vorhanden,

Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

Eignung fur den hauptséchlich Kreisstralle oder La}ndesstra[&e/ LandesstraRe Anblndunq an
Schwerlastverkehr . . i Kreisstrale (0. O.) Autobahn tber

Uber nicht klassifi- Landesstrale m. und aaf (0. 0.) und ggf. BundesstraRe

zierte Straen Ortsdurchfahrt 99" Bundesstralle
Bundesstrale

nicht vorhanden,
Breitbandversorgungs- nur mit hohem M nicht vorhanden, X vorhanden
mdglichkeit Aufwand aber herstellbar

herstellbar

 Lagegunst

Versorgungsstruktur

iﬂffé;fﬁg “ >5.000 m <3 ﬁgg; ';] 33? ggé) ';1 500 bis < 1.500 m <500m
ggirilssgrzgnbindung nicht vorhanden X ::E:: \rgzrr:fer}l(:)z:’ X vorhanden
Scph’?;/r;enanbindung rzz:triolrﬁ)%%d?nn x 500 bis <1.000 m X <500 m
Sssl\lazi)indung 'gzr:r\;olr%%%d;" X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Entfernung zur >1.000m 750bis<1.000m | 500bis<750m | 250 bis<500m <250 m

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (nicht er-
schlossen/bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen (nicht
erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)
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- Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu
Wohnbauflachen (FNP)

<300 m

300 bis <500 m

>500m

Abstand zu gemischten
Bauflachen (FNP)

<100 m

100 bis <300 m

>300m

Verlagerungskosten flr
vorhandene oder
geplante inkompatible
Nutzungen

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eignung fiir Wohnbau-
flachenentwicklung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eingriffe in Regionale
Grlinzuge

unvermeidbar
gravierend

mit entsprechen-
den MaBnahmen
abmilderbar

vertretbar/
kein Eingriff

Schutzwiirdigkeit der
Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und
Freiflachen/Kaltluft-
entstehungsgebiete

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

Schutzwdirdigkeit der
Gebiete der
Frischluftschneisen und
Luftleitbahnen

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

 Sonstige Restriktionen

Landschaftsschutz- 2um Teil

gebiet/Geschutzter vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop/ zum Teil .

Biotopverbundfléache vorhanden X vorhanden X R
sehr geringe/

Schutzwdirdiger Boden sehr hohe X o X geringe/mittlere

Funktionserfillung

Funktionserfiillung

Funktionserfillung

Wasserschutzgebiet

Teilflache WSZ Il

gesamte Flache

Teilflache WSZ 111A

Teilflache oder
gesamte Flache

nicht vorhanden

WSZIIIA WSZ lIIB
0 Il 0 Il 0
"mehr als 7.5 % . bis zu 75. 4 . bis zu 50. 4 bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder | Flachenanteil oder | Flachenanteil oder . .
Altlasten/ . . . Flachenanteil oder oder Altlastver-
x Altlastverdacht: Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflache . : Altlastverdacht: dacht: untersucht
untersucht, hohe untersucht, mittle- | untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefahrdun
Gefahrdung re Gefahrdung Gefahrdung 9
Hochspannungsfreilei- am Rand .
tung ab 110 kV vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden
;A:::ubeschrankungs- > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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In der Gesamtbetrachtung aller untersuchten Punktzahl Eignungsstufe
Kriterien weist die Flache fiir eine gewerbliche .
Entwicklung eine Eignung der Stufe 2 auf. > 2,6 Punkte Eignungsstufe 1
> 2,3 bis < 2,6 Punkte Eignungsstufe 2
Gesamtpunktzahl: . )
> 1,9 bis < 2,3 Punkte Eignungsstufe 3
2,59 von 4,0 Punkten >1,5 bis < 1,9 Punkte Eignungsstufe 4
< 1,5 Punkte Eignungsstufe 5

Sonstige Restriktionen ErschlieRbarkeit
Nutzungskanflikte /
Flid'le::unkurrenzen Legegunst
Flache 0,0 von 0,4 Punkten
ErschlieRbarkeit 0,35 von 0,4 Punkten
Lagegunst 0,57 von 1,2 Punkten
Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen 0,93 von 1,2 Punkten
Sonstige Restriktionen 0,74 von 0,8 Punkten
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2.4  IKGE MG-VIE

Lage Mackenstein, stidlich der K 8 zwischen den Ortslagen
Hausen und Mackenstein, an der Grenze zu
Mdnchengladbach

(www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
Land NRW (2020) dl-de/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0:
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Flache
FlachengroRe (brutto)
Aktuelle Nutzung

Planungsrecht

Verfugbarkeit

GE-/GI-Tauglichkeit
Profileignung
ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/aulRere Erschlieung

Topografie —
Aufwand fur innere ErschlieBung

ca. 18,0 ha
landwirtschaftliche Nutzflache/Griinland

Planungsrecht: landwirtschaftliche Flache nach FNP
(kein Bebauungsplan vorhanden)

gesamte Flache im Privatbesitz, Verfugbarkeit unklar
(0 %)

Zeitliche Verfligbarkeit: sehr langfristig (10 - 20 Jahre)
ca. 8,5 ha Gl-tauglich
C

vorhanden mit Ausbaubedarf:

Anschlussméglichkeit an die K 8 ist zu prifen. Bei Ent-
wicklung eines gemeinsamen Gewerbegebiets mit der
Stadt Monchengladbach ist auch eine direkte Anbin-
dung an die Rheindahlener Strale erforderlich.

gleichmaRiges Gefélle um ca. 3,5 m auf rund 625 m
Strecke von Stidwest nach Nordost —
geringer Erschliefungsaufwand

Hohenprofil

1] 100 200
Profil entlang der roten Linie in Topografiekarte, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal.NRW

Ver- und Entsorgung

Eignung fur den Schwerlastverkehr

Verkehrliche Beschrankungen

Breitbandversorgungsmaglichkeit

300 400 500 600

nicht vorhanden, nur mit hohem Aufwand herstellbar;
Gemal Generalentwésserungsplan ist aufgrund des
vorhandenen Hohenprofils der Bau eines Mischwasser-
Pumpwerks zur ErschlieSung des Gewerbegebietes er-
forderlich. Zudem ist eine Riickhaltung und Drosselung
des anfallenden Niederschlagwassers erforderlich
(Quelle: NEW AG).

Anbindung an die AS Mackenstein der A 61 Uiber K 8
mit Ortsdurchfahrt. Anbindung an die A 52 (AS Mon-
chengladbach-Hardt) tiber die L 372 muss uber neue
Anbindung des Gebietes an die L 372 siidlich von Hau-
sen und auf Ménchengladbacher Gebiet erfolgen.

Die Anbindung an die A 61 uiber die K8 fuhrt durch sen-
sibles Wohngebiet.

nicht vorhanden, aber herstellbar
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Lagegunst

Entfernung zur Autobahn

Transport: Schienenanbindung
OPNV: Schienenanbindung

OPNV: Busanbindung
Entfernung zur Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen
Abstand zu Wohnbaufléchen (FNP)

Abstand zu gemischten Bauflachen (FNP)

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder
geplante inkompatible Nutzungen

Eignung fir die Wohnbauflachenentwicklung
Eingriffe in Regionale Griinzlige

Schutzwirdigkeit der Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und Freiflachen/
Kaltluftentstehungsgebiete

Schutzwirdigkeit der Gebiete der
Frischluftschneisen und Luftleitbahnen

Sonstige Restriktionen
Naturschutzgebiet
FFH-Gebiet
Waldgebiet

Landschaftsschutzgebiet/
Geschutzter Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop nach § 42 LNatSchG NRW/
Biotopverbundflache

Schutzwirdiger Boden
Bereich/Gebiet flir den Schutz der Natur
Vogelschutzgebiet

Wasserschutzgebiet: Zone | und Il

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

A 61 (AS Mackenstein): ca. 1,9 km
A 52 (AS Mdnchengladbach-Hardt): ca. 2,6 km (ohne
Herstellung einer neuen Anbindung an die L 372)

nicht vorhanden

Der Bahnhof Viersen-Diilken (Linien RE 8 und RE 13)
liegt ca. 3,5 km entfernt.

Die Haltestelle Mackenstein (Linie SB88) liegt ca. 230 m
entfernt.

Der néchste Discounter (Netto Marken-Discount) liegt
ca. 2,2 km entfernt an der Rheindahlener Stralie.

Die Flache grenzt ndrdlich an eine erschlossene und
bebaute gewerbliche Bauflache.

Die Fl&ache ist als zweckgebundener GIB ausgewiesen,
die Nachbarflachen sind erschlossen und bebaut.

ca. 1 km zum Wohngebiet Busch und zum Wohngebiet
Piperlohof (Mdnchengladbach)

ca. 950 m zum Mischgebiet Busch

keine

keine
kein Eingriff
geringe thermische Ausgleichsfunktion (laut LANUV)

geringe thermische Ausgleichsfunktion (laut LANUV)

nicht vorhanden
nicht vorhanden
angrenzend

angrenzend

nicht vorhanden

vorhanden (hohe bis sehr hohe Funktionserfillung)
nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden



Wasserschutzgebiet: Zone IlI
Uberschwemmungsgebiet

Altlasten/Altlastenverdachtsflache

Hochspannungsfreileitung ab 110 kV
Anbaubeschrénkungszone
Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen

Sonstige Beschréankungen/Hinweise

Restriktionskarte

Quelle: Land NRW (2020) dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), Bundesanstalt fur

vorhanden (Zone I1IB)
nicht vorhanden

kein Flachenanteil oder Altlastverdacht: untersucht
keine Gefahrdung

nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden

Jede Erweiterung von Mackenstein muss gut durchge-
plant und vor allem verstandlich kommuniziert wer-
den. IKGE sehr sinnvoll aus Sicht des Verkehrs, da so
eine Umgehung der Ortschaft Hausen geschaffen
werden kann.

T Naturschutz
Waldflachen

. \\ Biotopverbundflichen

‘ | | Landschaftsschutzgebiete

_ Bodenschutz

"." Boden mit sehr hoher Funktionserfullung

Boden mit hoher Funktionserfiillung
Baudenkmaler, Denkmalbereiche und
sonstige Denkmaler

Wasserschutz
Wasserschutzgebiet: Zone Il

Gewadsser

Sonstiges

- Prufflache
r______! 300-m-Radius um Priffliche

— Stadtgrenze
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0 1 2 3 4
' Flache

 ErschlieRBbarkeit

VorfelderschlieBung/
&uBere ErschlieBung

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
aber herstellbar

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

FlachengroRe (brutto) <5ha 5bis <10 ha 10 bis <15 ha 15 bis <20 ha >20 ha
esamte Flache im Teilflachen anna- iberwiegender
Verfligbarkeit ’ Privatbesitz Uberwiegender hernd gleich in Teil der F?éche in gesamte Flache in
(Prozgntan abe = Verfii barkei’t Teil der Flache im Privatbesitz und Kommunalem kommunalem
stad tischer%n teﬁ) ur?klar Privatbesitz kommunalem Eigentum Eigentum
) (>0 bis < 40 %) Eigentum o . (100 %)
(0 %) (40 bis < 60 %) (> 60 bis <100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand flr innere

sehr bewegtes
Gelande,

sehr bewegtes
Gelénde, hoher

bewegtes
Gelande, mittlerer

leicht bewegtes
Gelénde, geringer

ebenes Gelande,

Autobahn erfolgt

Autobahn (iber

Autobahn tber

; Erschlieung sehr ErschlieBungs- ErschlieBungsauf- Erschlieungsauf- unproblematisch

ErschlieBung ’

problematisch aufwand wand wand

nicht vorhanden,

nur mit hohem nicht vorhanden,

Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

Eignung flir den hauptsachlich Kreisstral3e oder La}ndesstraﬁe/ Landesstrale Anbmdunq an
Schwerlastverkehr . . i Kreisstrale (0. O.) Autobahn tber

Uber nicht klassifi- Landesstrale m. und aaf (0.0.) und ggf. BundesstraRe

zierte Straen Ortsdurchfahrt 99" Bundesstrale
Bundesstrale

nicht vorhanden,
Breitbandversorgungs- nur mit hohem M nicht vorhanden, M vorhanden
mdglichkeit Aufwand aber herstellbar

herstellbar

 Lagegunst

Versorgungsstruktur

iﬂffé;fﬁg “ >5.000m <3 288(? :1 j; 8&:’ '; 500 bis < 1.500 m <500m
ggirilssgrzgnbindung nicht vorhanden X ::E:: \rgzrr:fer}l(:)z:’ X vorhanden
Scph’?;/r;enanbindung rzz:triolrﬁ)%%d?nn x 500 bis <1.000 m X <500 m
Sssl\lazi)indung 'gzr:r\;olr%%%d;" X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Entfernung zur >1.000m 750bis<1.000m | 500bis<750m | 250 bis<500m <250 m

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (nicht er-
schlossen/bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen (nicht
erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)
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- Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu
Wohnbauflachen (FNP)

<300m

300 bis <500 m

>500 m

Abstand zu gemischten
Bauflachen (FNP)

<100 m

100 bis <300 m

>300 m

Verlagerungskosten flr
vorhandene oder
geplante inkompatible
Nutzungen

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eignung fiir Wohnbau-
flachenentwicklung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eingriffe in Regionale
Grlinzuge

unvermeidbar
gravierend

mit entsprechen-
den MaBnahmen
abmilderbar

vertretbar/
kein Eingriff

Schutzwiirdigkeit der
Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und
Freiflachen/Kaltluft-
entstehungsgebiete

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

Schutzwdirdigkeit der
Gebiete der
Frischluftschneisen und
Luftleitbahnen

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

 Sonstige Restriktionen

Funktionserfiillung

Funktionserfillung

Landschaftsschutz- 2um Teil

gebiet/Geschutzter vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop/ zum Teil .

Biotopverbundfléache vorhanden X vorhanden X R
sehr geringe/

Schutzwdirdiger Boden A X hohe X geringe/mittlere

Funktionserfillung

Wasserschutzgebiet

Teilflache WSZ Il

gesamte Flache

Teilflache WSZ 111A

Teilflache oder
gesamte Flache

nicht vorhanden

WSZIIIA WSZ lIIB
0 Il 0 Il 0
"mehr als 7.5 % . bis zu 75. 4 . bis zu 50. 4 bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder | Flachenanteil oder | Flachenanteil oder . .
Altlasten/ . . . Flachenanteil oder oder Altlastver-
x Altlastverdacht: Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflache . : Altlastverdacht: dacht: untersucht
untersucht, hohe untersucht, mittle- | untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefahrdun
Gefahrdung re Gefahrdung Gefahrdung 9
Hochspannungsfreilei- am Rand .
tung ab 110 kV vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden
;A:::ubeschrankungs- > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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In der Gesamtbetrachtung aller untersuchten
Kriterien weist die Flache fur eine gewerbliche
Entwicklung eine Eignung der Stufe 1 auf.

Gesamtpunktzahl:

2,92 von 4,0 Punkten

Sonstige Restriktionen

Nutzungskanflikte /

Flache

Punktzahl Eignungsstufe

> 2,6 Punkte Eignungsstufe 1

> 2,3 bis < 2,6 Punkte Eignungsstufe 2
> 1,9 bis < 2,3 Punkte Eignungsstufe 3
> 1,5 bis < 1,9 Punkte Eignungsstufe 4
< 1,5 Punkte Eignungsstufe 5

ErschlieRbarkeit

Flachenkonkurrenzen

Lagegunst

Flache 0,15 von 0,4 Punkten
ErschlieBbarkeit 0,21 von 0,4 Punkten
Lagegunst 0,66 von 1,2 Punkten
Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen 1,2 von 1,2 Punkten
Sonstige Restriktionen 0,7 von 0,8 Punkten
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Flache

FlachengroRe (brutto) ca. 3,8 ha

Aktuelle Nutzung landwirtschaftliche Nutzflache/Griinland

Planungsrecht Planungsrecht: GE (SU-343, Deckblatt 1)

Verflgbarkeit gesamte Flache im Privatbesitz, Verfugbarkeit unklar
(0 %)

Zeitliche Verfligbarkeit: langfristig (5 - 10 Jahre)
GE-/Gl-Tauglichkeit keine Gl-Tauglichkeit
Profileignung B
Erschlief3barkeit
VorfelderschlieBung/auRlere ErschlieBung nicht vorhanden, herstellbar, aber technisch oder
stédtebaulich problematisch

Anbindung nur tber Bottcherstr. oder Spenglerstr.
mdglich, keine Anbindung tber nordlich liegendes
Mischgebiet. Deshalb erhélt die Flache 1,5 Punkte in
der Bewertung.

Topografie - insgesamt Gefélle um ca. 0,8 m auf rund 125 m Strecke
Aufwand fur innere Erschlieung von West nach Ost — geringer ErschlieBungsaufwand
Hohenprofil

o 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120
Profil entlang der roten Linie in Topografiekarte, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal.NRW

Ver- und Entsorgung nicht vorhanden, aber herstellbar;
Firr diese Flache ist eine weitere Uberpriifung erforder-
lich (Quelle: NEW AG).

Eignung fur den Schwerlastverkehr Anbindung an die AS Suichteln der A 61 Uber Spengler-
stral3e, FeldstraBe, L 39 und L 475 mit Ortsdurchfahrt.
Diese Anbindung ist fur Schwerlastverkehr nicht geeig-
net.
Das LKW-Fiihrungskonzept fuhrt Schwerlastverkehr
Uber die FeldstralRe und L 39 nach Norden Richtung
B 509 mit Anschluss an die A 61/A 40.

Verkehrliche Beschréankungen Anbindung fuhrt durch Wohngebiete (Ortsdurchfahr-
ten auf der L 39)

Breitbandversorgungsmaglichkeit nicht vorhanden, aber herstellbar

Lagegunst

Entfernung zur Autobahn A 61 (AS Suchteln): ca. 3,8 km (nur PKW-Verkehr, s.0.)

A 61 (AS Nettetal): ca. 11,7 km
A 40 (AS Wankum): ca. 12,0 km
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Transport: Schienenanbindung
OPNV: Schienenanbindung

OPNV: Busanbindung
Entfernung zur Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen
Abstand zu Wohnbaufléchen (FNP)
Abstand zu gemischten Bauflachen (FNP)

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder
geplante inkompatible Nutzungen

Eignung fir die Wohnbauflachenentwicklung
Eingriffe in Regionale Griinziige

Schutzwirdigkeit der Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und Freiflachen/
Kaltluftentstehungsgebiete

Schutzwirdigkeit der Gebiete der
Frischluftschneisen und Luftleitbahnen

Sonstige Restriktionen
Naturschutzgebiet
FFH-Gebiet
Waldgebiet

Landschaftsschutzgebiet/
Geschutzter Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop nach § 42 LNatSchG NRW/
Biotopverbundflache

Schutzwirdiger Boden

Bereich/Gebiet fiir den Schutz der Natur
Vogelschutzgebiet

Wasserschutzgebiet: Zone | und Il
Wasserschutzgebiet: Zone IlI

Uberschwemmungsgebiet

nicht vorhanden

Der Bahnhof Viersen (Linien RE 8, RE 13, RB 33 und
RB 35, sowie Fernverkehrsanschluss) liegt ca. 6 km
entfernt.

Die Haltestelle Vorst Kirche (Linie 019) liegt ca. 450 m
entfernt.

Der néachste Discounter (Aldi Stid) liegt ca. 550 m
entfernt an der Grefrather StralRe.

Die Fl&ache ist bereits als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen, die Nachbarflachen sind
erschlossen und bebaut.

Die Flache ist als GIB ausgewiesen, die Nachbarflachen
sind erschlossen und bebaut.

ca. 100 m zum Wohngebiet Krummer Weg
Mischgebiet AndreasstraRe/Oedter Straf3e angrenzend

keine

keine
kein Eingriff (in 300-m-Radius)
hohe thermische Ausgleichsfunktion (laut LANUV)

hohe thermische Ausgleichsfunktion (laut LANUV)

nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
in 300-m-Radius

geschutztes Biotop: nicht vorhanden
Biotopverbundflache: in 300-m-Radius

vorhanden (sehr hohe Funktionserfillung)
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden
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Altlasten/Altlastenverdachtsflache

Hochspannungsfreileitung ab 110 kV
Anbaubeschrankungszone
Konzentrationszonen fiir Windenergieanlagen

Sonstige Beschrankungen/Hinweise

Restriktionskarte

-2-0), Bundesanstalt fur

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

kein Flachenanteil oder Altlastverdacht: untersucht
keine Gefahrdung

nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden

Naturschutz
B Naturschutzgebiete

7 : / I Geschiitzte Biotope nach § 42 LNatSchG NRW
) Waldflachen
Regionale Griinziige
Bereiche fiir den Schutz der Natur
N\ Biotopverbundflichen
||| Landschaftsschutzgebiete
4 Bodenschutz
. Boden mit sehr hoher Funktionserfiillung
Boden mit hoher Funktionserfiillung
Baudenkmaler, Denkmalbereiche und
v sonstige Denkméler
[l Wasserschutz
- Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

< Sonstiges
—-—- Hochspannungsfreileitung (110 kV)

Ji__‘j Abstand zu Hoch-/Hochstspannungsfreileitungen

X [ Prufflache

i__-___.! 300-m-Radius um Priffliche



0

1

2

3

4

 ErschlieRBbarkeit

VorfelderschlieBung/
&uBere ErschlieBung

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
aber herstellbar

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

FlachengroRe (brutto) <5ha 5 bis <10 ha 10 bis< 15 ha 15 bis <20 ha >20 ha
gesamte Flache im y i Teilflachen anna- tiberwiegender s
Verfligbarkeit Privatbesitz u_l)erWlegende_r h_ernd glglch in Teil der Flache in gesamte Flache in
(Prozentangabe = Verfﬂgbarkei’t Teil d_er Flécr_le im Privatbesitz und Kommunalem kommunalem
stadtischer Anteil) unklar Privatbesitz kommunalem Eigentum Eigentum
(>0 bis < 40 %) Eigentum ) (100 %)
(0 %) (40 bis < 60 %) (> 60 bis <100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand flr innere

sehr bewegtes
Gelande,

sehr bewegtes
Gelénde, hoher

bewegtes
Gelande, mittlerer

leicht bewegtes
Gelénde, geringer

ebenes Gelande,

Autobahn erfolgt

Autobahn (iber

Autobahn tber

; Erschlieung sehr ErschlieBungs- ErschlieBungsauf- Erschlieungsauf- unproblematisch

ErschlieBung ’

problematisch aufwand wand wand

nicht vorhanden,

nur mit hohem nicht vorhanden,

Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

Eignung flir den hauptsachlich Kreisstral3e oder La}ndesstraﬁe/ Landesstrale Anbmdunq an
Schwerlastverkehr . . i Kreisstrale (0. O.) Autobahn tber

Uber nicht klassifi- Landesstrale m. und aaf (0.0.) und ggf. BundesstraRe

zierte Straen Ortsdurchfahrt 99" Bundesstrale
Bundesstrale

nicht vorhanden,
Breitbandversorgungs- nur mit hohem M nicht vorhanden, M vorhanden
mdglichkeit Aufwand aber herstellbar

herstellbar

 Lagegunst

Versorgungsstruktur

iﬂffé;fﬁg “ >5.000 m <3 ﬁgg; ';] 33? ggé) ';1 500 bis < 1.500 m <500m
ggirilssgrzgnbindung nicht vorhanden X ::E:: \rgzrr:fer}l(:)z:’ X vorhanden
Scph’?;/r;enanbindung rzz:triolrﬁ)%%d?nn x 500 bis <1.000 m X <500 m
Sssl\lazi)indung 'gzr:r\;olr%%%d;" X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Entfernung zur >1.000 m 750bis<1.000m | 500bis<750m | 250 bis<500 m <250m

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (nicht er-
schlossen/bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen (nicht
erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)
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- Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu
Wohnbauflachen (FNP)

<300 m

300 bis <500 m

>500m

Abstand zu gemischten
Bauflachen (FNP)

<100 m

100 bis <300 m

>300m

Verlagerungskosten flr
vorhandene oder
geplante inkompatible
Nutzungen

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eignung fiir Wohnbau-
flachenentwicklung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eingriffe in Regionale
Grlinzuge

unvermeidbar
gravierend

mit entsprechen-
den MaBnahmen
abmilderbar

vertretbar/
kein Eingriff

Schutzwiirdigkeit der
Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und
Freiflachen/Kaltluft-
entstehungsgebiete

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

Schutzwdirdigkeit der
Gebiete der
Frischluftschneisen und
Luftleitbahnen

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

 Sonstige Restriktionen

Landschaftsschutz- 2um Teil

gebiet/Geschutzter vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop/ zum Teil .

Biotopverbundfléache vorhanden X vorhanden X R
sehr geringe/

Schutzwdirdiger Boden A X hohe X geringe/mittlere

Funktionserfiillung

Funktionserfillung

Funktionserfillung

Wasserschutzgebiet

Teilflache WSZ Il

gesamte Flache

Teilflache WSZ 111A

Teilflache oder
gesamte Flache

nicht vorhanden

WSZ A WSZ IlIB
0 Il 0 Il 0
"mehr als 7.5 % . bis zu 75. 4 . bis zu 50. 4 bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder | Flachenanteil oder | Flachenanteil oder . .
Altlasten/ . . . Flachenanteil oder oder Altlastver-
x Altlastverdacht: Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflache . : Altlastverdacht: dacht: untersucht
untersucht, hohe untersucht, mittle- | untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefahrdun
Gefahrdung re Gefahrdung Gefahrdung 9
Hochspannungsfreilei- am Rand .
tung ab 110 kV vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden
;A:::ubeschrankungs- > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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In der Gesamtbetrachtung aller untersuchten
Kriterien weist die Flache fur eine gewerbliche
Entwicklung eine Eignung der Stufe 3 auf.

Gesamtpunktzahl:

2,235 von 4,0 Punkten

Sonstige Restriktionen

Flache
100%

Punktzahl Eignungsstufe

> 2,6 Punkte Eignungsstufe 1

> 2,3 bis < 2,6 Punkte Eignungsstufe 2
> 1,9 bis < 2,3 Punkte Eignungsstufe 3
> 1,5 bis < 1,9 Punkte Eignungsstufe 4
< 1,5 Punkte Eignungsstufe 5

ErschlieRbarkeit

Nutzungskonflikte /

N/

Flachenkonkurrenzen

Lagegunst

Flache 0,0 von 0,4 Punkten
Erschliel3barkeit 0,195 von 0,4 Punkten
Lagegunst 0,6 von 1,2 Punkten
Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen 0,72 von 1,2 Punkten
Sonstige Restriktionen 0,72 von 0,8 Punkten
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2.6 SchmiedestraRe-Ost
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Flache
FlachengroRe (brutto)
Aktuelle Nutzung

Planungsrecht

Verfugbarkeit

GE-/GI-Tauglichkeit
Profileignung
ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/aulRere Erschlieung

Topografie —
Aufwand fur innere ErschlieBung

ca. 3,4 ha
landwirtschaftliche Nutzflache/Griinland

Planungsrecht: gewerbliche Bauflache nach FNP (kein
Bebauungsplan vorhanden)

gesamte Flache im Privatbesitz, Verfugbarkeit unklar
(0 %)

Zeitliche Verfligbarkeit: langfristig (5 - 10 Jahre)

ca. 0,4 ha Gl-tauglich

B

vorhanden, mit Ausbaubedarf: Anbindung des Gewer-
begebiets nur tiber Schmiedestralle und Feldstralle,
nicht Gber Antoniusweg.

insgesamt verhaltnismé&Rig flache Flache mit Schwan-
kungen um + 0,7 m auf rund 550 m Strecke von Nord-
west nach Stidost — geringer ErschlieRungsaufwand

Hohenprofil

(1] 100 200
Profil entlang der roten Linie in Topografiekarte, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal.NRW

Ver- und Entsorgung

Eignung fur den Schwerlastverkehr

Verkehrliche Beschrankungen

Breitbandversorgungsmdglichkeit
Lagegunst

Entfernung zur Autobahn

Transport: Schienenanbindung

300 400 500

nicht vorhanden, aber herstellbar;
Flr diese Flache ist eine weitere Uberprifung erforder-
lich (Quelle: NEW AG).

Anbindung an die AS Suchteln der A 61 tber Feldstra-
Be, L 39 und L 475 mit Ortsdurchfahrt. Diese Anbin-
dung ist fur Schwerlastverkehr nicht geeignet.

Das LKW-Fiihrungskonzept fuhrt Schwerlastverkehr
Uber die FeldstralRe und L 39 nach Norden Richtung

B 509 mit Anschluss an die A 61/A 40.

Anbindung fuhrt durch Wohngebiete (Ortsdurchfahr-
ten auf der L 39)

nicht vorhanden, aber herstellbar

A 61 (AS Suchteln): ca. 3,8 km (nur PKW-Verkehr, s.0.)
A 61 (AS Nettetal): ca. 11,7 km
A 40 (AS Wankum): ca. 12,0 km

nicht vorhanden
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44

OPNV: Schienenanbindung

OPNV: Busanbindung
Entfernung zur Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen
Abstand zu Wohnbaufléchen (FNP)
Abstand zu gemischten Bauflachen (FNP)

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder
geplante inkompatible Nutzungen

Eignung fur die Wohnbauflachenentwicklung
Eingriffe in Regionale Griinzlige

Schutzwirdigkeit der Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und Freiflachen/
Kaltluftentstehungsgebiete

Schutzwirdigkeit der Gebiete der
Frischluftschneisen und Luftleitbahnen

Sonstige Restriktionen
Naturschutzgebiet
FFH-Gebiet
Waldgebiet

Landschaftsschutzgebiet/
Geschutzter Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop nach § 42 LNatSchG NRW/
Biotopverbundflache

Schutzwirdiger Boden

Bereich/Gebiet fiir den Schutz der Natur
Vogelschutzgebiet

Wasserschutzgebiet: Zone | und Il
Wasserschutzgebiet: Zone IlI

Uberschwemmungsgebiet

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Der Bahnhof Viersen (Linien RE 8, RE 13, RB 33 und
RB 35, sowie Fernverkehrsanschluss) liegt ca. 5,9 km
entfernt.

Die Haltestelle Feldstralie (Linie 019) liegt ca. 550 m
entfernt.

Der néachste Discounter (Aldi Stid) liegt ca. 550 m
entfernt an der Grefrather Stralle.

Die Fl&ache ist bereits als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen, die Nachbarflachen sind
erschlossen und bebaut.

Die Flache ist als GIB ausgewiesen, die Nachbarflachen
im Norden, Westen und Stiden sind erschlossen und
bebaut. Im Zuge der RPD-Neuaufstellung wurde der
GIB auf die jetzige Darstellung gekiirzt, zuvor reichte
diese weiter nach Osten.

ca. 350 m zum Wohngebiet Krummer Weg
Mischgebiet Oedter Strafle angrenzend

keine

keine
kein Eingriff (angrenzend)

sehr hohe thermische Ausgleichsfunktion (laut LANUV)

sehr hohe thermische Ausgleichsfunktion (laut LANUV)

in 300-m-Radius
nicht vorhanden
in 300-m-Radius
in 300-m-Radius

geschatztes Biotop: nicht vorhanden
Biotopverbundflache: in 300-m-Radius

vorhanden (hohe bis sehr hohe Funktionserfillung)
in 300-m-Radius (Bereich fiir den Schutz der Natur)
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden



Altlasten/Altlastenverdachtsflache kein Flachenanteil oder Altlastverdacht: untersucht
keine Gefahrdung

Hochspannungsfreileitung ab 110 kV nicht vorhanden

Anbaubeschrankungszone nicht vorhanden

Konzentrationszonen fur Windenergieanlagen nicht vorhanden

Sonstige Beschrankungen/Hinweise Parzellierung im nordlichen Bereich fur Wohnbebau-
ung. Hier muss eine Abwagung erfolgen.

Restriktionskarte

o Naturschutz

| M Naturschutzgebiete

I Geschittzte Biotope nach § 42 LNatSchG NRW
Waldflachen

Regionale Griinzlige
Bereiche fiir den Schutz der Natur
N\ Biotopverbundflichen
||| Landschaftsschutzgebiete
Bodenschutz
. Boden mit sehr hoher Funktionserfiillung

Boden mit hoher Funktionserfillung
Baudenkmaler, Denkmalbereiche und
sonstige Denkmaler

de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), © Stadt Viersen

—-—- Hochspannungsfreileitung (110 kV)
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Quelle: Land NRW (2020) dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), Bundesanstalt fur
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0 1 2 3 4
' Flache

 ErschlieRBbarkeit

VorfelderschlieBung/
&uBere ErschlieBung

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
aber herstellbar

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

FlachengroRe (brutto) <5ha 5 bis <10 ha 10 bis< 15 ha 15 bis <20 ha >20 ha
gesamte Flache im y i Teilflachen anna- tiberwiegender s
Verfligbarkeit Privatbesitz u_l)erWlegende_r h_ernd glglch in Teil der Flache in gesamte Flache in
(Prozentangabe = Verfﬂgbarkei’t Teil d_er Flécr_le im Privatbesitz und Kommunalem kommunalem
stadtischer Anteil) unklar Privatbesitz kommunalem Eigentum Eigentum
(>0 bis < 40 %) Eigentum ) (100 %)
(0 %) (40 bis < 60 %) (> 60 bis <100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand flr innere

sehr bewegtes
Gelande,

sehr bewegtes
Gelénde, hoher

bewegtes
Gelande, mittlerer

leicht bewegtes
Gelénde, geringer

ebenes Gelande,

; Erschlieung sehr ErschlieBungs- ErschlieBungsauf- Erschlieungsauf- unproblematisch
ErschlieBung ’
problematisch aufwand wand wand
nicht vorhanden,
nur mit hohem nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
Anbindung an Anbindung an Anblndunq an Anbindung an .
- Autobahn tber " direkte
. . Autobahn erfolgt Autobahn (iber Autobahn (iber }
Eignung fir den P . Landesstrae/ Anbindung an
hauptséchlich Kreisstral3e oder ; Landesstrale "
Schwerlastverkehr . . i Kreisstrale (0. O.) Autobahn tber
Uber nicht klassifi- Landesstrale m. und aaf (0.0.) und ggf. BundesstraRe
zierte Straen Ortsdurchfahrt 99" Bundesstrale
Bundesstrale
nicht vorhanden,
Breitbandversorgungs- nur mit hohem M nicht vorhanden, M vorhanden
mdglichkeit Aufwand aber herstellbar
herstellbar

 Lagegunst

Versorgungsstruktur

iﬂffé;fﬁg “ >5.000 m <3 ﬁgg; ';] 33? ggé) ';1 500 bis < 1.500 m <500m
ggirilssgrzgnbindung nicht vorhanden X ::E:: \rgzrr:fer}l(:)z:’ X vorhanden
Scph’?;/r;enanbindung rzz:triolrﬁ)%%d?nn x 500 bis <1.000 m X <500 m
Sssl\laﬁ,indung r:)icér;tr\;olr‘rz)%rgd;n X 500 bis <1.000 m X <500 m
Entfernung zur >1.000 m 750bis<1.000m | 500bis<750m | 250 bis<500 m <250m

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (nicht er-
schlossen/bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen (nicht
erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)
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- Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu
Wohnbauflachen (FNP)

<300m

300 bis <500 m

>500m

Abstand zu gemischten
Bauflachen (FNP)

<100 m

100 bis <300 m

>300m

Verlagerungskosten flr
vorhandene oder
geplante inkompatible
Nutzungen

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eignung fiir Wohnbau-
flachenentwicklung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eingriffe in Regionale
Grlinzuge

unvermeidbar
gravierend

mit entsprechen-
den MaBnahmen
abmilderbar

vertretbar/
kein Eingriff

Schutzwiirdigkeit der
Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und
Freiflachen/Kaltluft-
entstehungsgebiete

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

Schutzwdirdigkeit der
Gebiete der
Frischluftschneisen und
Luftleitbahnen

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

 Sonstige Restriktionen

Funktionserfiillung

Funktionserfillung

Landschaftsschutz- 2um Teil

gebiet/Geschutzter vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop/ zum Teil .

Biotopverbundfléache vorhanden X vorhanden X R
sehr geringe/

Schutzwdirdiger Boden A X hohe X geringe/mittlere

Funktionserfillung

Wasserschutzgebiet

Teilflache WSZ Il

gesamte Flache

Teilflache WSZ 111A

Teilflache oder
gesamte Flache

nicht vorhanden

WSZ A WSZ IlIB
0 Il 0 Il 0
"mehr als 7.5 % . bis zu 75. 4 . bis zu 50. 4 bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder | Flachenanteil oder | Flachenanteil oder . .
Altlasten/ . . . Flachenanteil oder oder Altlastver-
x Altlastverdacht: Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflache . : Altlastverdacht: dacht: untersucht
untersucht, hohe untersucht, mittle- | untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefahrdun
Gefahrdung re Gefahrdung Gefahrdung 9
Hochspannungsfreilei- am Rand .
tung ab 110 kV vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden
;A:::ubeschrankungs- > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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In der Gesamtbetrachtung aller untersuchten
Kriterien weist die Flache fur eine gewerbliche
Entwicklung eine Eignung der Stufe 3 auf.

Gesamtpunktzahl:

2,25 von 4,0 Punkten

Sonstige Restriktionen

Punktzahl Eignungsstufe

> 2,6 Punkte Eignungsstufe 1

> 2,3 bis < 2,6 Punkte Eignungsstufe 2
> 1,9 bis < 2,3 Punkte Eignungsstufe 3
> 1,5 bis < 1,9 Punkte Eignungsstufe 4
< 1,5 Punkte Eignungsstufe 5

ErschlieBbarkeit

Nu‘lzungskonfﬁktef\/

Flachenkonkurrenzen

Lagegunst

Flache 0,0 von 0,4 Punkten
ErschlieBbarkeit 0,24 von 0,4 Punkten
Lagegunst 0,54 von 1,2 Punkten
Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen 0,75 von 1,2 Punkten
Sonstige Restriktionen 0,72 von 0,8 Punkten
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Flache

FlachengroRe (brutto) ca. 0,9 ha

Aktuelle Nutzung fliegende Bauten

Planungsrecht Planungsrecht: GE (SU-343, Deckblatt 1)
Verflgbarkeit gesamte Flache in kommunalem Eigentum (100 %)

Zeitliche Verfiigbarkeit: langfristig (5 - 10 Jahre)

GE-/Gl-Tauglichkeit keine Gl-Tauglichkeit

Profileignung B

Erschlief3barkeit

VorfelderschlieBung/auRere ErschlieBung vorhanden, mit Ausbaubedarf (SchmiedestraRe und
Bottcherstralie)

Topografie - flache Ebene mit einem umgebenden 1,5 m hohen

Aufwand fur innere ErschlieRung Erdwall (Hohenprofil von West nach Ost) —

ErschlieBung unproblematisch

Hohenprofil

o 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130
Profil entlang der roten Linie in Topografiekarte, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal.NRW

Ver- und Entsorgung vorhanden;
Die Flache ist bereits erschlossen (Quelle: NEW AG).

Eignung fur den Schwerlastverkehr Anbindung an die AS Suichteln der A 61 Giber Schmiede-
stral3e, FeldstraBe, L 39 und L 475 mit Ortsdurchfahrt.
Diese Anbindung ist fur Schwerlastverkehr nicht geeig-
net.
Das LKW-Fiihrungskonzept fuhrt Schwerlastverkehr
Uber die FeldstralRe und L 39 nach Norden Richtung
B 509 mit Anschluss an die A 61/A 40.

Verkehrliche Beschréankungen Anbindung fuhrt durch Wohngebiete (Ortsdurchfahr-
ten auf der L 39)

Breitbandversorgungsmaglichkeit nicht vorhanden, aber herstellbar

Lagegunst

Entfernung zur Autobahn A 61 (AS Slchteln): ca. 4 km (nur PKW-Verkehr, s.0.)

A 61 (AS Nettetal): ca. 11,9 km
A 40 (AS Wankum): ca. 12,2 km

Transport: Schienenanbindung nicht vorhanden

OPNV: Schienenanbindung Der Bahnhof Viersen (Linien RE 8, RE 13, RB 33 und
RB 35, sowie Fernverkehrsanschluss) liegt ca. 6,1 km
entfernt.

50 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



OPNV: Busanbindung
Entfernung zur Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen
Abstand zu Wohnbaufléchen (FNP)
Abstand zu gemischten Bauflachen (FNP)

Verlagerungskosten fuir vorhandene oder
geplante inkompatible Nutzungen

Eignung fur die Wohnbauflachenentwicklung
Eingriffe in Regionale Griinziige

Schutzwirdigkeit der Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und Freiflachen/
Kaltluftentstehungsgebiete

Schutzwirdigkeit der Gebiete der
Frischluftschneisen und Luftleitbahnen

Sonstige Restriktionen
Naturschutzgebiet
FFH-Gebiet
Waldgebiet

Landschaftsschutzgebiet/
Geschutzter Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop nach § 42 LNatSchG NRW/
Biotopverbundflache

Schutzwirdiger Boden

Bereich/Gebiet fiir den Schutz der Natur
Vogelschutzgebiet

Wasserschutzgebiet: Zone | und Il
Wasserschutzgebiet: Zone IlI
Uberschwemmungsgebiet

Altlasten/Altlastenverdachtsflache

Hochspannungsfreileitung ab 110 kV
Anbaubeschrénkungszone

Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen

Die Haltestelle FeldstralRe (Linie 019) liegt ca. 750 m

entfernt.

Der néachste Discounter (Aldi Stid) liegt ca. 800 m
entfernt an der Grefrather Strale.

Die Fl&ache ist bereits als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen, die Nachbarflachen sind
erschlossen und bebaut.

Die Fl&che ist als GIB ausgewiesen, die Nachbarflachen

sind erschlossen und bebaut.

ca. 230 m zum Wohngebiet Krummer Weg
ca. 120 m zum Mischgebiet Andreasstralie

mittel

keine
kein Eingriff (in 300-m-Radius)

weniger giinstige thermische Situation ;
Siedlungsbereich (laut LANUV)

weniger giinstige thermische Situation ;
Siedlungsbereich (laut LANUV)

nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden

nicht vorhanden

vorhanden (sehr hohe Funktionserfullung)
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden

kein Flachenanteil oder Altlastverdacht: untersucht

keine Gefahrdung
nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden
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Quelle: Land NRW (2020) dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), Bundesanstalt fur

Sonstige Beschrankungen/Hinweise

Naturschutz
B Naturschutzgebiete
- Geschitzte Biotope nach § 42 LNatSchG NRW
Waldflachen
: Regionale Griinziige
- Bereiche fiir den Schutz der Natur
N\ Biotopverbundflachen
||| Landschaftsschutzgebiete

Bodenschutz

. . Boden mit sehr hoher Funktionserfillung

.. Bbden mit hoher Funktionserfillung
Baudenkmaler, Denkmalbereiche und
sonstige Denkmaler

Wasserschutz

- Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
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0

1

2

3

4

 ErschlieRBbarkeit

VorfelderschlieBung/
&uBere ErschlieBung

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
aber herstellbar

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

FlachengroRe (brutto) <5ha 5 bis <10 ha 10 bis< 15 ha 15 bis <20 ha >20 ha
gesamte Flache im . . Teilfléchen_ ""”T“""' Uberwiegender .
Verfligbarkeit Privatbesitz u.b erWleqendgr h_ernd glglch n Teil der Flache in gesamte Fldche in
(Prozentangabe = Verf[]gbarkei " Teil d_er Flacr_le im Privatbesitz und kommunalem kon_1muna|em
stadtischer Anteil) unklar Privatbesitz kommunalem Eigentum Al
(>0 bis < 40 %) Eigentum ) (100 %)
(0 %) (40 bis < 60 %) (> 60 bis <100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand flr innere

sehr bewegtes
Gelande,

sehr bewegtes
Gelénde, hoher

bewegtes
Gelande, mittlerer

leicht bewegtes
Gelénde, geringer

ebenes Gelande,

Autobahn erfolgt

Autobahn (iber

Autobahn tber

; Erschliefung sehr ErschlieBungs- ErschlieBungsauf- ErschlieBungsauf- unproblematisch

ErschlieBung ’

problematisch aufwand wand wand

nicht vorhanden,

nur mit hohem nicht vorhanden,

Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

Eignung flir den hauptsachlich Kreisstral3e oder La}ndesstraﬁe/ Landesstrale Anbmdunq an
Schwerlastverkehr . . i Kreisstrale (0. O.) Autobahn tber

Uber nicht klassifi- Landesstrale m. und aaf (0.0.) und ggf. BundesstraRe

zierte Straen Ortsdurchfahrt 99" Bundesstrale
Bundesstrale

nicht vorhanden,
Breitbandversorgungs- nur mit hohem M nicht vorhanden, M vorhanden
mdglichkeit Aufwand aber herstellbar

herstellbar

 Lagegunst

Versorgungsstruktur

iﬂffé;fﬁg “ >5.000 m <3 ﬁgg; ';] 33? ggé) ';1 500 bis < 1.500 m <500m
ggirilssgrzgnbindung nicht vorhanden X ::E:: \rgzrr:fer}l(:)z:’ X vorhanden
Scph’?;/r;enanbindung rzz:triolrﬁ)%%d?nn x 500 bis <1.000 m X <500 m
Sssl\laﬁ,indung r:)icér;tr\;olr‘rz)%rgd;n X 500 bis <1.000 m X <500 m
Entfernung zur >1.000 m 750 bis<1.000m | 500 bis <750 m 250 bis < 500 m <250 m

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (nicht er-
schlossen/bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen (nicht
erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)
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- Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu
Wohnbauflachen (FNP)

<300 m

300 bis <500 m

>500m

Abstand zu gemischten
Bauflachen (FNP)

<100 m

100 bis <300 m

>300m

Verlagerungskosten flr
vorhandene oder
geplante inkompatible
Nutzungen

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eignung fiir Wohnbau-
flachenentwicklung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eingriffe in Regionale
Grlinzuge

unvermeidbar
gravierend

mit entsprechen-
den MaBnahmen
abmilderbar

vertretbar/
kein Eingriff

Schutzwiirdigkeit der
Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und
Freiflachen/Kaltluft-
entstehungsgebiete

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

Schutzwdirdigkeit der
Gebiete der
Frischluftschneisen und
Luftleitbahnen

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

 Sonstige Restriktionen

Landschaftsschutz- 2um Teil

gebiet/Geschutzter vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop/ zum Teil .

Biotopverbundfléache vorhanden X vorhanden X R
sehr geringe/

Schutzwdirdiger Boden A X hohe X geringe/mittlere

Funktionserfiillung

Funktionserfillung

Funktionserfillung

Wasserschutzgebiet

Teilflache WSZ Il

gesamte Flache

Teilflache WSZ 111A

Teilflache oder
gesamte Flache

nicht vorhanden

WSZ A WSZ IlIB
0 Il 0 Il 0
"mehr als 7.5 % . bis zu 75. 4 . bis zu 50. 4 bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder | Flachenanteil oder | Flachenanteil oder . .
Altlasten/ . . . Flachenanteil oder oder Altlastver-
x Altlastverdacht: Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflache . : Altlastverdacht: dacht: untersucht
untersucht, hohe untersucht, mittle- | untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefahrdun
Gefahrdung re Gefahrdung Gefahrdung 9
Hochspannungsfreilei- am Rand .
tung ab 110 kV vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden
;A:::ubeschrankungs- > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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In der Gesamtbetrachtung aller untersuchten Punktzahl Eignungsstufe

Kriterien weist die Flache fiir eine gewerbliche .
Entwicklung eine Eignung der Stufe 1 auf. > 2,6 Punkte Eignungsstufe 1
> 2,3 bis < 2,6 Punkte Eignungsstufe 2

Gesamtpunktzahl: . )
> 1,9 bis < 2,3 Punkte Eignungsstufe 3
2,615 von 4,0 Punkten >1,5 bis < 1,9 Punkte Eignungsstufe 4
< 1,5 Punkte Eignungsstufe 5

Flache
1008
Sonstige Restriktionen ErschlieBbarkeit

Mutzungskonflikte [

Flachenkonkurrenzen

Lagegunst

Flache 0,2 von 0,4 Punkten
Erschliel3barkeit 0,3 von 0,4 Punkten
Lagegunst 0,525 von 1,2 Punkten
Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen 0,87 von 1,2 Punkten
Sonstige Restriktionen 0,72 von 0,8 Punkten
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2.8 Brachflache Hulsdonk

Lage zwischen Kanalstra3e und Hormesfeld,
nordlich der Stral3e Hillsdonk
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Flache

FlachengroRe (brutto)
Aktuelle Nutzung
Planungsrecht

Verfugbarkeit

GE-/GI-Tauglichkeit
Profileignung
ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/aulRere Erschlieung

Topografie —
Aufwand fur innere ErschlieBung

ca. 0,8 ha

bebautes Gelande, wird z. Zt. abgerissen
Planungsrecht: WA (VI-151)

gesamte Flache im Privatbesitz, Verfugbarkeit unklar
(0 %)

Zeitliche Verfligbarkeit: langfristig (5 - 10 Jahre)
keine VerduRerungsbereitschaft, Eigentiimer:in ver-
folgt eigenes Interesse/eigene Bebauung

keine GI-Tauglichkeit
B

vorhanden
Anbindung fuhrt durch sensibles Wohngebiet (Oststra-
Re), Anbindung tiber Hilsdonk nicht méglich.

Gefélle um ca. 1,1 m auf rund 40 m Strecke gefolgt von
leichtem Anstieg um ca. 0,5 m auf rund 100 m Strecke
von Nord nach Siid — geringer Erschlieungsaufwand

Hohenprofil

1] 10 20 30 40 50

70 80 90 100 110 120 130 140

Profil entlang der roten Linie in Topografiekarte, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal.NRW

Ver- und Entsorgung

Eignung fur den Schwerlastverkehr

Verkehrliche Beschrankungen
Breitbandversorgungsmdglichkeit
Lagegunst

Entfernung zur Autobahn
Transport: Schienenanbindung

OPNV: Schienenanbindung

OPNV: Busanbindung

nicht vorhanden, aber herstellbar;
Die Flache ist bereits erschlossen, Gas und Elektrizitat
nicht vorhanden (Quelle: NEW AG).

Anbindung an die AS Viersen der A 61 iber Oststrale,
Krefelder StraBe/Brisseler Allee und L 29 mit Orts-
durchfahrt.

Anbindung fuhrt durch Wohngebiet

nicht vorhanden, aber herstellbar

A 61 (AS Viersen): ca. 3,9 km
nicht vorhanden

Der Bahnhof Viersen (Linien RE 8, RE 13, RB 33 und
RB 35, sowie Fernverkehrsanschluss) liegt ca. 550 m
entfernt.

Die Haltestelle Krefelder-/KanalstraRe (Linien 071, 081,
083, 087 und 094) liegt ca. 200 m entfernt.
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Entfernung zur Versorgungsstruktur Der néchste Vollsortimenter (Kaufland) liegt ca. 400 m
entfernt an der Kanalstrale.

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur Die Flache ist zum Teil bereits als gewerbliche

(Flachennutzungsplan) Bauflache ausgewiesen, die Nachbarflachen sind
erschlossen und bebaut.

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur Die Fl&ache ist als zweckgebundener ASB ausgewiesen,

(Regionalplan) die Nachbarflachen sind erschlossen und bebaut.

Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu Wohnbaufléchen (FNP) Wohngebiet Hilsdonk angrenzend

Abstand zu gemischten Bauflachen (FNP) Mischgebiet KanalstraRe angrenzend
Verlagerungskosten fiir vorhandene oder keine

geplante inkompatible Nutzungen

Eignung fir die Wohnbauflachenentwicklung keine

Eingriffe in Regionale Griinziige kein Eingriff

Schutzwirdigkeit der Gebiete mit stadtklima- ungunstige thermische Situation; Siedlungsbereich
relevanten Grun- und Freiflachen/ (laut LANUV)

Kaltluftentstehungsgebiete

Schutzwirdigkeit der Gebiete der ungunstige thermische Situation; Siedlungsbereich
Frischluftschneisen und Luftleitbahnen (laut LANUV)

Sonstige Restriktionen

Naturschutzgebiet nicht vorhanden

FFH-Gebiet nicht vorhanden

Waldgebiet nicht vorhanden

Landschaftsschutzgebiet/ in 300-m-Radius

Geschutzter Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop nach § 42 LNatSchG NRW/ nicht vorhanden
Biotopverbundflache

Schutzwirdiger Boden nicht vorhanden (sehr geringe bis mittlere
Funktionserfullung)

Bereich/Gebiet fiir den Schutz der Natur nicht vorhanden

Vogelschutzgebiet nicht vorhanden

Wasserschutzgebiet: Zone | und Il nicht vorhanden

Wasserschutzgebiet: Zone IlI nicht vorhanden

Uberschwemmungsgebiet in 300-m-Radius
Altlasten/Altlastenverdachtsflache ehem. Polstermdbelgestellfabrik, Schrotthandel

(mehr als 75 % Flachenanteil oder Altlastverdacht:
untersucht, hohe Gefahrdung)

Hochspannungsfreileitung ab 110 kV nicht vorhanden
Anbaubeschrénkungszone nicht vorhanden

Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen nicht vorhanden
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Sonstige Beschréankungen/Hinweise

Naturschutz
Bl Naturschutzgebiete
Waldflachen

Regionale Griinziige

_ Bereiche fiir den Schutz der Natur

_ Gebiete fir den Schutz der Natur
N\ Biotopverbundflachen
||| Landschaftsschutzgebiete

Bodenschutz

. . Boden mit sehr hoher Funktionserfillung

.. Bbden mit hoher Funktionserfullung
Baudenkmaler, Denkmalbereiche und
sonstige Denkmaler

X
Q
=
5
% a0t B % 2 il . Wasserschutz
%
©

RN A / Ry

o dle o e el d\l

-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), © Stadt Viersen

Quelle: Land NRW (2020) dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), Bundesanstalt fur
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0 1 2 3 4
' Flache

 ErschlieRBbarkeit

VorfelderschlieBung/
&uBere ErschlieBung

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
aber herstellbar

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

FlachengroRe (brutto) <5ha 5 bis <10 ha 10 bis< 15 ha 15 bis <20 ha >20 ha
gesamte Flache im y i Teilflachen anna- tiberwiegender s
Verfligbarkeit Privatbesitz u_l)erWlegende_r h_ernd glglch in Teil der Flache in gesamte Flache in
(Prozentangabe = Verfﬂgbarkei’t Teil d_er Flécr_le im Privatbesitz und Kommunalem kommunalem
stadtischer Anteil) unklar Privatbesitz kommunalem Eigentum Eigentum
(>0 bis < 40 %) Eigentum ) (100 %)
(0 %) (40 bis < 60 %) (> 60 bis <100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand flr innere

sehr bewegtes
Gelande,

sehr bewegtes
Gelénde, hoher

bewegtes
Gelande, mittlerer

leicht bewegtes
Gelénde, geringer

ebenes Gelande,

Autobahn erfolgt

Autobahn tber

Autobahn tber

; Erschlieung sehr ErschlieBungs- ErschlieBungsauf- Erschlieungsauf- unproblematisch

ErschlieBung ’

problematisch aufwand wand wand

nicht vorhanden,

nur mit hohem nicht vorhanden,

Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

Eignung fur den hauptséchlich Kreisstral3e oder La}ndesstraf&e/ LandesstralRe Anbmdunq an
Schwerlastverkehr . ) e Kreisstrale (0. O.) Autobahn tber

tber nicht klassifi- Landesstrale m. und aaf (0. 0.) und ggf. Bundesstrake

zierte Strallen Ortsdurchfahrt ggt Bundesstrale
Bundesstrale

nicht vorhanden,
Breitbandversorgungs- nur mit hohem M nicht vorhanden, M vorhanden
mdglichkeit Aufwand aber herstellbar

herstellbar

 Lagegunst

Versorgungsstruktur

iﬂffé;fﬁg “ >5.000 m <3 ﬁgg; ';] 33? ggé) ';1 500 bis < 1.500 m <500m
ggirilssgrzgnbindung nicht vorhanden X ::E:: \rgzrr:fer}l(:)z:’ X vorhanden
Scph’?;/r;enanbindung rggr;tr \;olr‘f})%rgd;n X 500 bis <1.000 m X <500 m
Sssl\lazi)indung 'gzr:r\;olr%%%d;" X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Entfernung zur >1.000 m 750bis<1.000m | 500bis<750m | 250 bis<500 m <250m

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (nicht er-
schlossen/bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen (nicht
erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)
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- Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu
Wohnbauflachen (FNP)

<300 m

300 bis <500 m

>500m

Abstand zu gemischten
Bauflachen (FNP)

<100 m

100 bis <300 m

>300m

Verlagerungskosten flr
vorhandene oder
geplante inkompatible
Nutzungen

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eignung fiir Wohnbau-
flachenentwicklung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eingriffe in Regionale
Grlinzuge

unvermeidbar
gravierend

mit entsprechen-
den MaBnahmen
abmilderbar

vertretbar/
kein Eingriff

Schutzwiirdigkeit der
Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und
Freiflachen/Kaltluft-
entstehungsgebiete

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

Schutzwdirdigkeit der
Gebiete der
Frischluftschneisen und
Luftleitbahnen

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

 Sonstige Restriktionen

Funktionserfillung

Funktionserfillung

Landschaftsschutz- 2um Teil

gebiet/Geschutzter vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop/ zum Teil .

Biotopverbundfléache vorhanden X vorhanden X R
sehr geringe/

Schutzwdirdiger Boden sehr hohe X hohe X geringe/mittlere

Funktionserfiillung

Wasserschutzgebiet

Teilflache WSZ Il

gesamte Flache

Teilflache WSZ 111A

Teilflache oder
gesamte Flache

nicht vorhanden

WSZ A WSZ IlIB
0 Il 0 Il 0
"mehr el 7.5 % . bis zu 75. 4 . bis zu 50. 4 bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder | Flachenanteil oder | Flachenanteil oder . .
Altlasten/ ) . . Flachenanteil oder oder Altlastver-
x Altlastverdacht: Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflache . : Altlastverdacht: dacht: untersucht
untersucht, hohe untersucht, mittle- | untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefihrdun
Gefahrdung re Gefahrdung Gefahrdung 9
Hochspannungsfreilei- am Rand .
tung ab 110 kV vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden
;A:::ubeschrankungs- > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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In der Gesamtbetrachtung aller untersuchten
Kriterien weist die Flache fur eine gewerbliche
Entwicklung eine Eignung der Stufe 2 auf.

Gesamtpunktzahl:

2,405 von 4,0 Punkten

Sonstige Restriktionen

Punktzahl Eignungsstufe

> 2,6 Punkte Eignungsstufe 1

> 2,3 bis < 2,6 Punkte Eignungsstufe 2
> 1,9 bis < 2,3 Punkte Eignungsstufe 3
> 1,5 bis < 1,9 Punkte Eignungsstufe 4
< 1,5 Punkte Eignungsstufe 5

ErschlieBbarkeit

MNutzungskanflikte /

Flachenkonkurrenzen

Lagegunst

Flache 0,0 von 0,4 Punkten
ErschlieBbarkeit 0,25 von 0,4 Punkten
Lagegunst 0,675 von 1,2 Punkten
Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen 0,84 von 1,2 Punkten
Sonstige Restriktionen 0,64 von 0,8 Punkten
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2.9  Brachflache Hormesfeld

Lage

(www.govdata.de/dI-de/by-2-0)

<
N
>
a
S~
o
ad
S
o
I
o
o
4
=2
o
=
@
—

-
Y

L]
o
w
2% o
S
ik 13
S
Sz 3
=
R .
23 HULSDONK
@ D
- S
SR
Dv\
Anbindung “s.

2

ROBEND

zwischen Krefelder StraRe und Gerberstralle, dstlich
der Strafle Hormesfeld

(2020) dl-de/by-2-0

(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

— RELREINR

Gewerblich nutzbare
Flachenpotenziale
Industriell nutzbare
Flachenpotenziale

2020

{

ABK: Lanc\NRW
(www.govdata.de/dls

& (
e \
X
\
7z LY

oS f % \
Y, \ N \
o \ N \
I3 \ \ N
5 | \ L
N \ '
=: \ \
i L7 s

Topografie (Hohenlinien/-punkte)

Stadt Viersen — Anlage 2 zum Gewerbe- und Industrieflachenkonzept — Flachensteckbriefe 63



Flache

FlachengroRe (brutto)
Aktuelle Nutzung
Planungsrecht

Verfugbarkeit

GE-/GI-Tauglichkeit
Profileignung

ErschlieRbarkeit

VorfelderschlieBung/aulRere Erschlieung

Topografie —
Aufwand fur innere ErschlieBung

ca. 0,2 ha

Granland

Planungsrecht: GE (VI-119)

gesamte Flache im Privatbesitz, Verfugbarkeit unklar
(0 %)

Zeitliche Verfligbarkeit: langfristig (5 - 10 Jahre)
keine Gl-Tauglichkeit

B

vorhanden

flache Ebene mit Schwankungen um +0,3 Héhenmeter
(Hohenprofil von Nord nach Siid) —
ErschlieBung unproblematisch

Hoéhenprofil

(1] 10 20
Profil entlang der roten Linie in Topografiekarte, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal.NRW

Ver- und Entsorgung
Eignung fur den Schwerlastverkehr

Verkehrliche Beschrankungen
Breitbandversorgungsmdglichkeit
Lagegunst

Entfernung zur Autobahn
Transport: Schienenanbindung

OPNV: Schienenanbindung

OPNV: Busanbindung
Entfernung zur Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

40 50 60 70

vorhanden;
Die Flache ist bereits erschlossen (Quelle: NEW AG).

Anbindung an die AS Viersen der A 61 ber Hormes-
feld, GerberstralRe und L 29 mit Ortsdurchfahrt.

keine

nicht vorhanden, aber herstellbar

A 61 (AS Viersen): ca. 3,7 km
nicht vorhanden

Der Bahnhof Viersen (Linien RE 8, RE 13, RB 33 und
RB 35, sowie Fernverkehrsanschluss) liegt ca. 850 m
entfernt.

Die Haltestelle Krefelder StraRe/Robend (Linien 071,
081 und 094) liegt ca. 210 m entfernt.

Der néchste Vollsortimenter (Kaufland) liegt ca. 450 m
entfernt an der Kanalstrale.

Die Flache ist bereits als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen, die Nachbarflachen sind
erschlossen und bebaut.



Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen
Abstand zu Wohnbaufléchen (FNP)
Abstand zu gemischten Bauflachen (FNP)

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder
geplante inkompatible Nutzungen

Eignung fur die Wohnbauflachenentwicklung
Eingriffe in Regionale Griinziige

Schutzwirdigkeit der Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und Freiflachen/
Kaltluftentstehungsgebiete

Schutzwirdigkeit der Gebiete der
Frischluftschneisen und Luftleitbahnen

Sonstige Restriktionen
Naturschutzgebiet
FFH-Gebiet
Waldgebiet

Landschaftsschutzgebiet/
Geschutzter Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop nach § 42 LNatSchG NRW/
Biotopverbundflache

Schutzwirdiger Boden

Bereich/Gebiet fiir den Schutz der Natur
Vogelschutzgebiet

Wasserschutzgebiet: Zone | und Il
Wasserschutzgebiet: Zone IlI
Uberschwemmungsgebiet

Altlasten/Altlastenverdachtsflache

Hochspannungsfreileitung ab 110 kV
Anbaubeschrénkungszone
Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen

Sonstige Beschréankungen/Hinweise

Die Flache ist als GIB ausgewiesen, die Nachbarflachen

sind erschlossen und bebaut.

ca. 30 m zum Wohngebiet Hulsdonk
ca. 250 m zum Mischgebiet Kanalstralie

keine

keine
kein Eingriff (in 300-m-Radius)

weniger giinstige thermische Situation;
Siedlungsbereich (laut LANUV)

weniger giinstige thermische Situation;
Siedlungsbereich (laut LANUV)

nicht vorhanden
nicht vorhanden
in 300-m-Radius
in 300-m-Radius

geschitztes Biotop: nicht vorhanden
Biotopverbundflache: in 300-m-Radius

vorhanden (hohe Funktionserfillung)
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
in 300-m-Radius

kein Flachenanteil oder Altlastverdacht: untersucht
keine Gefahrdung

nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden

Stadt Viersen — Anlage 2 zum Gewerbe- und Industrieflachenkonzept — Flachensteckbriefe

65



Quelle: Land NRW (2020) dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), Bundesanstalt fur

Gewdsserkunde (2020) dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2
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Naturschutz
B Naturschutzgebiete
Waldflachen

: Regionale Griinziige
 Bereiche fiir den Schutz der Natur

_ Gebiete fur den Schutz der Natur
N\ Biotopverbundflachen
||| Landschaftsschutzgebiete

Bodenschutz

. . Boden mit sehr hoher Funktionserfillung

. Boden mit hoher Funktionserfiillung
Baudenkmaler, Denkmalbereiche und
sonstige Denkmaler

Wasserschutz

I Vorliufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

Gewasser

0 Prifflache

300-m-Radius um Prifflache

ko
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0

1

2

3

4

 ErschlieRBbarkeit

VorfelderschlieBung/
&uBere ErschlieBung

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
aber herstellbar

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

FlachengroRe (brutto) <5ha 5 bis <10 ha 10 bis< 15 ha 15 bis <20 ha >20 ha
gesamte Flache im y i Teilflachen anna- tiberwiegender s
Verfligbarkeit Privatbesitz u_l)erWlegende_r h_ernd glglch in Teil der Flache in gesamte Flache in
(Prozentangabe = Verfﬂgbarkei’t Teil d_er Flécr_le im Privatbesitz und Kommunalem kommunalem
stadtischer Anteil) unklar Privatbesitz kommunalem Eigentum Eigentum
(>0 bis < 40 %) Eigentum ) (100 %)
(0 %) (40 bis < 60 %) (> 60 bis <100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand flr innere

sehr bewegtes
Gelande,

sehr bewegtes
Gelénde, hoher

bewegtes
Gelande, mittlerer

leicht bewegtes
Gelénde, geringer

ebenes Gelande,

Autobahn erfolgt

Autobahn (iber

Autobahn tber

; Erschliefung sehr ErschlieBungs- ErschlieBungsauf- ErschlieBungsauf- unproblematisch

ErschlieBung ’

problematisch aufwand wand wand

nicht vorhanden,

nur mit hohem nicht vorhanden,

Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

Eignung flir den hauptsachlich Kreisstral3e oder La}ndesstraﬁe/ Landesstrale Anbmdunq an
Schwerlastverkehr . . i Kreisstrale (0. O.) Autobahn tber

Uber nicht klassifi- Landesstrale m. und aaf (0.0.) und ggf. BundesstraRe

zierte Straen Ortsdurchfahrt 99" Bundesstrale
Bundesstrale

nicht vorhanden,
Breitbandversorgungs- nur mit hohem M nicht vorhanden, M vorhanden
mdglichkeit Aufwand aber herstellbar

herstellbar

 Lagegunst

Versorgungsstruktur

iﬂffé;fﬁg “ >5.000 m <3 ﬁgg; ';] 33? ggé) ';1 500 bis < 1.500 m <500m
ggirilssgrzgnbindung nicht vorhanden X ::E:: \rgzrr:fer}l(:)z:’ X vorhanden
Scph’?;/r;enanbindung rggr;tr \;olr‘f})%rgd;n X 500 bis <1.000 m X <500 m
Sssl\lazi)indung 'gzr:r\;olr%%%d;" X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Entfernung zur >1.000 m 750bis<1.000m | 500bis<750m | 250 bis<500 m <250m

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (nicht er-
schlossen/bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen (nicht
erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)
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- Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu
Wohnbauflachen (FNP)

<300 m

300 bis <500 m

>500m

Abstand zu gemischten
Bauflachen (FNP)

<100 m

100 bis <300 m

>300m

Verlagerungskosten flr
vorhandene oder
geplante inkompatible
Nutzungen

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eignung fiir Wohnbau-
flachenentwicklung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eingriffe in Regionale
Grlinzuge

unvermeidbar
gravierend

mit entsprechen-
den MaBnahmen
abmilderbar

vertretbar/
kein Eingriff

Schutzwiirdigkeit der
Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und
Freiflachen/Kaltluft-
entstehungsgebiete

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

Schutzwdirdigkeit der
Gebiete der
Frischluftschneisen und
Luftleitbahnen

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

 Sonstige Restriktionen

Landschaftsschutz- 2um Teil

gebiet/Geschutzter vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop/ zum Teil .

Biotopverbundfléache vorhanden X vorhanden X R
sehr geringe/

Schutzwdirdiger Boden sehr hohe X o X geringe/mittlere

Funktionserfillung

Funktionserfiillung

Funktionserfillung

Wasserschutzgebiet

Teilflache WSZ Il

gesamte Flache

Teilflache WSZ 111A

Teilflache oder
gesamte Flache

nicht vorhanden

WSZ A WSZ IlIB
0 Il 0 Il 0
"mehr als 7.5 % . bis zu 75. 4 . bis zu 50. 4 bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder | Flachenanteil oder | Flachenanteil oder . .
Altlasten/ . . . Flachenanteil oder oder Altlastver-
x Altlastverdacht: Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflache . : Altlastverdacht: dacht: untersucht
untersucht, hohe untersucht, mittle- | untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefahrdun
Gefahrdung re Gefahrdung Gefahrdung 9
Hochspannungsfreilei- am Rand .
tung ab 110 kV vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden
;A:::ubeschrankungs- > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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In der Gesamtbetrachtung aller untersuchten
Kriterien weist die Flache fur eine gewerbliche
Entwicklung eine Eignung der Stufe 1 auf.

Gesamtpunktzahl:

2,725 von 4,0 Punkten

Sonstige Restriktionen

MNutzungskonflikte /

Punktzahl Eignungsstufe

> 2,6 Punkte Eignungsstufe 1

> 2,3 bis < 2,6 Punkte Eignungsstufe 2
> 1,9 bis < 2,3 Punkte Eignungsstufe 3
> 1,5 bis < 1,9 Punkte Eignungsstufe 4
< 1,5 Punkte Eignungsstufe 5

Erschliekbarkeit

Flachenkonkurrenzen

Lagegunst

Flache 0,0 von 0,4 Punkten
ErschlieBbarkeit 0,33 von 0,4 Punkten
Lagegunst 0,705 von 1,2 Punkten
Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen 0,93 von 1,2 Punkten
Sonstige Restriktionen 0,76 von 0,8 Punkten
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2.10 Brachflache Rapido/Dinsing-Gelande

70

Lage

Land NRW (2020) dI-de/by-2-0
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“ABK/Lard/NRW/(2020) dI-de/by-2-0
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Flache

FlachengroRe (brutto) ca. 2,0 ha

Aktuelle Nutzung bebautes Gelande, wird z. Zt. abgerissen

Planungsrecht Planungsrecht: GE (VI-136)

Verflgbarkeit Gesamte Flache im privaten Besitz. Besitzer mochte
Uberplanen.
Zeitliche Verfligbarkeit: langfristig (5 - 10 Jahre)
keine Mdglichkeit zur Kontaktaufnahme seitens der
Wirtschaftsférderung

GE-/Gl-Tauglichkeit keine GI-Tauglichkeit

Profileignung B

ErschlieBbarkeit

Vorfelderschlieung/aul3ere Erschlieung vorhanden

Topografie — Gefélle um ca. 1,1 m auf rund 120 m Strecke von West

Aufwand fur innere Erschlieung nach Ost — geringer Erschlieungsaufwand

Hohenprofil

39

o 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120
Profil entlang der roten Linie in Topografiekarte, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal.NRW

Ver- und Entsorgung vorhanden;
Die Flache ist bereits erschlossen (Quelle: NEW AG).

Eignung fur den Schwerlastverkehr Anbindung an die AS Viersen der A 61 iber Rahserfeld,
Gerberstrale und L 29 mit Ortsdurchfahrt.

Verkehrliche Beschrankungen keine

Breitbandversorgungsmaglichkeit nicht vorhanden, aber herstellbar

Lagegunst

Entfernung zur Autobahn A 61 (AS Viersen): ca. 2,7 km

Transport: Schienenanbindung nicht vorhanden

OPNV: Schienenanbindung Der Bahnhof Viersen (Linien RE 8, RE 13, RB 33 und
RB 35, sowie Fernverkehrsanschluss) liegt ca. 1,6 km
entfernt.

OPNV: Busanbindung Die Haltestelle RahserstralRe (Linien 083 und 087) liegt
ca. 550 m entfernt.

Entfernung zur Versorgungsstruktur Der néchste Vollsortimenter (Kaufland) liegt ca. 1,2 km
entfernt an der Kanalstralie.

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur Die Flache ist bereits als gewerbliche Bauflache

(Flachennutzungsplan) ausgewiesen, die Nachbarflachen sind

erschlossen und bebaut.
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Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen
Abstand zu Wohnbaufléchen (FNP)
Abstand zu gemischten Bauflachen (FNP)

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder
geplante inkompatible Nutzungen

Eignung fur die Wohnbauflachenentwicklung
Eingriffe in Regionale Griinzlige

Schutzwirdigkeit der Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und Freiflachen/
Kaltluftentstehungsgebiete

Schutzwirdigkeit der Gebiete der
Frischluftschneisen und Luftleitbahnen

Sonstige Restriktionen
Naturschutzgebiet
FFH-Gebiet
Waldgebiet

Landschaftsschutzgebiet/
Geschutzter Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop nach § 42 LNatSchG NRW/
Biotopverbundflache

Schutzwirdiger Boden

Bereich/Gebiet fiir den Schutz der Natur
Vogelschutzgebiet

Wasserschutzgebiet: Zone | und Il
Wasserschutzgebiet: Zone IlI
Uberschwemmungsgebiet

Altlasten/Altlastenverdachtsflache

Hochspannungsfreileitung ab 110 kV
Anbaubeschrénkungszone
Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen

Sonstige Beschréankungen/Hinweise

12 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die Flache ist als GIB ausgewiesen, die Nachbarflachen

sind erschlossen und bebaut.

ca. 70 m zum Wohngebiet Rahserstralie
ca. 530 m zum Mischgebiet Stichtelner StralRe

sehr hoch

keine
kein Eingriff

ungunstige thermische Situation; Siedlungsbereich
(laut LANUV)

ungunstige thermische Situation; Siedlungsbereich
(laut LANUV)

nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden

nicht vorhanden

vorhanden (sehr hohe Funktionserfullung)
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden

ehemalige Ofenfabrik (mehr als 75 % Flachenanteil
oder Altlastverdacht: untersucht, hohe Gefahrdung)

nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden
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0 1 2 3 4
' Flache

 ErschlieRBbarkeit

VorfelderschlieBung/
&uBere ErschlieBung

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
aber herstellbar

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

FlachengroRe (brutto) <5ha 5 bis <10 ha 10 bis< 15 ha 15 bis <20 ha >20 ha
gesamte Flache im y i Teilflachen anna- tiberwiegender s
Verfligbarkeit Privatbesitz u_l)erWlegende_r h_ernd glglch in Teil der Flache in gesamte Flache in
(Prozentangabe = Verfﬂgbarkei’t Teil d_er Flécr_le im Privatbesitz und Kommunalem kommunalem
stadtischer Anteil) unklar Privatbesitz kommunalem Eigentum Eigentum
(>0 bis < 40 %) Eigentum ) (100 %)
(0 %) (40 bis < 60 %) (> 60 bis <100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand flr innere

sehr bewegtes
Gelande,

sehr bewegtes
Gelénde, hoher

bewegtes
Gelande, mittlerer

leicht bewegtes
Gelénde, geringer

ebenes Gelande,

Autobahn erfolgt

Autobahn (iber

Autobahn tber

; Erschlieung sehr ErschlieBungs- ErschlieBungsauf- Erschlieungsauf- unproblematisch

ErschlieBung ’

problematisch aufwand wand wand

nicht vorhanden,

nur mit hohem nicht vorhanden,

Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

Eignung flir den hauptsachlich Kreisstral3e oder La}ndesstraﬁe/ Landesstrale Anbmdunq an
Schwerlastverkehr . . i Kreisstrale (0. O.) Autobahn tber

Uber nicht klassifi- Landesstrale m. und aaf (0.0.) und ggf. BundesstraRe

zierte Straen Ortsdurchfahrt 99" Bundesstrale
Bundesstrale

nicht vorhanden,
Breitbandversorgungs- nur mit hohem M nicht vorhanden, M vorhanden
mdglichkeit Aufwand aber herstellbar

herstellbar

 Lagegunst

Versorgungsstruktur

iﬂffé;fﬁg “ >5.000m <3 288(? :1 j; 8&:’ '; 500 bis < 1.500 m <500m
ggirilssgrzgnbindung nicht vorhanden X ::E:: \rgzrr:fer}l(:)z:’ X vorhanden
Scph’?;/r;enanbindung rzz:triolrﬁ)%%d?nn x 500 bis <1.000 m X <500 m
Sssl\laﬁ,indung r:)icér;tr\;olr‘rz)%rgd;n X 500 bis <1.000 m X <500 m
Entfernung zur >1.000m 750bis<1.000m | 500bis<750m | 250 bis<500m <250 m

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (nicht er-
schlossen/bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen (nicht
erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)
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- Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu
Wohnbauflachen (FNP)

<300 m

300 bis <500 m

>500m

Abstand zu gemischten
Bauflachen (FNP)

<100 m

100 bis <300 m

>300 m

Verlagerungskosten flr
vorhandene oder
geplante inkompatible
Nutzungen

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eignung fiir Wohnbau-
flachenentwicklung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eingriffe in Regionale
Grlinzuge

unvermeidbar
gravierend

mit entsprechen-
den MaBnahmen
abmilderbar

vertretbar/
kein Eingriff

Schutzwiirdigkeit der
Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und
Freiflachen/Kaltluft-
entstehungsgebiete

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

Schutzwdirdigkeit der
Gebiete der
Frischluftschneisen und
Luftleitbahnen

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

 Sonstige Restriktionen

Funktionserfiillung

Funktionserfillung

Landschaftsschutz- 2um Teil

gebiet/Geschutzter vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop/ zum Teil .

Biotopverbundfléache vorhanden X vorhanden X R
sehr geringe/

Schutzwdirdiger Boden A X hohe X geringe/mittlere

Funktionserfillung

Wasserschutzgebiet

Teilflache WSZ Il

gesamte Flache

Teilflache WSZ 111A

Teilflache oder
gesamte Flache

nicht vorhanden

WSZ A WSZ IlIB
0 Il 0 Il 0
"mehr el 7.5 % . bis zu 75. 4 . bis zu 50. 4 bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder | Flachenanteil oder | Flachenanteil oder . .
Altlasten/ ) . . Flachenanteil oder oder Altlastver-
x Altlastverdacht: Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflache . : Altlastverdacht: dacht: untersucht
untersucht, hohe untersucht, mittle- | untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefihrdun
Gefahrdung re Gefahrdung Gefahrdung 9
Hochspannungsfreilei- am Rand .
tung ab 110 kV vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden
;A:::ubeschrankungs- > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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In der Gesamtbetrachtung aller untersuchten
Kriterien weist die Flache fur eine gewerbliche
Entwicklung eine Eignung der Stufe 2 auf.

Gesamtpunktzahl:

2,36 von 4,0 Punkten

Sonstige Restriktionen

Punktzahl Eignungsstufe

> 2,6 Punkte Eignungsstufe 1

> 2,3 bis < 2,6 Punkte Eignungsstufe 2
> 1,9 bis < 2,3 Punkte Eignungsstufe 3
> 1,5 bis < 1,9 Punkte Eignungsstufe 4
< 1,5 Punkte Eignungsstufe 5

Erschlizbarkeit

Nutzungskonflikte /

Flachenkonkurrenzen

Lagegunst

Flache 0,0 von 0,4 Punkten
Erschliel3barkeit 0,3 von 0,4 Punkten
Lagegunst 0,6 von 1,2 Punkten
Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen 0,9 von 1,2 Punkten
Sonstige Restriktionen 0,56 von 0,8 Punkten
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2.11 Brachflache Draftex-Gelande

Lage Viersen-Sud, zwischen Ernst-Moritz-Arndt-Strale und
Bachstrale, dstlich der Greefsallee
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Flache

FlachengroRe (brutto) ca. 2,0 ha

Aktuelle Nutzung bebautes Gelande, Halle wird als Lagerhalle fir Privat-
autos genutzt

Planungsrecht Planungsrecht: GE (VI-62)

Verflgbarkeit gesamte Flache im Privatbesitz, Verfugbarkeit unklar
(0 %)

Zeitliche Verfligbarkeit: langfristig (5 - 10 Jahre)
keine VerduRerungsbereitschaft

GE-/Gl-Tauglichkeit keine GI-Tauglichkeit

Profileignung B/C

ErschlieBbarkeit

Vorfelderschlieung/aul3ere Erschlieung vorhanden

Topografie - flache Ebene auf rund 160 m Strecke, gefolgt von
Aufwand fur innere Erschlieffung Gefélle um ca. 1,5 m auf rund 50 m Strecke von Nord

nach Std — geringer ErschlieBungsaufwand

Hohenprofil

o 10 20 30 40 50 60 70 80 90 4pp 110 120 130 140 150 160 170 180 190 3pp 210
Profil entlang der roten Linie in Topografiekarte, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal.NRW

Ver- und Entsorgung vorhanden;
Die Flache ist bereits erschlossen (Quelle: NEW AG).
Eignung fur den Schwerlastverkehr Anbindung an AS Viersen der A 61 iber Greefsallee,
Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e, und L 116/L29 mit Orts-
durchfahrt.

Anbindung an die AS Ménchengladbach-Nord der A 52
Uber Greefsallee, Ernst-Moritz-Arndt-Strae und L 116
mit Ortsdurchfahrt.

Verkehrliche Beschrankungen Anbindung vorzugsweise tber Ernst-Moritz-Arndt-
Stral3e; aufgrund der wichtigen FuB3- und Radverbin-
dung zwischen dem Siiden Viersens und Innenstadt
darf an der Greefsallee nur verkehrsarmes Gewerbe
angesiedelt werden; Es gibt keine befestigten Gehwege
aufgrund der Allee, ein Ausbau ist nicht mdoglich.

Breitbandversorgungsmdglichkeit vorhanden
Lagegunst
Entfernung zur Autobahn A 52 (AS Mdnchengladbach-Nord): ca. 3,7 km

A 61 (AS Viersen): ca. 4,4 km

Transport: Schienenanbindung nicht vorhanden
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OPNV: Schienenanbindung

OPNV: Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen
Abstand zu Wohnbaufléchen (FNP)
Abstand zu gemischten Bauflachen (FNP)

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder
geplante inkompatible Nutzungen

Eignung fur die Wohnbauflachenentwicklung
Eingriffe in Regionale Griinziige

Schutzwirdigkeit der Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und Freiflachen/
Kaltluftentstehungsgebiete

Schutzwirdigkeit der Gebiete der
Frischluftschneisen und Luftleitbahnen

Sonstige Restriktionen
Naturschutzgebiet
FFH-Gebiet
Waldgebiet

Landschaftsschutzgebiet/
Geschutzter Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop nach § 42 LNatSchG NRW/
Biotopverbundflache

Schutzwirdiger Boden

Bereich/Gebiet fiir den Schutz der Natur
Vogelschutzgebiet

Wasserschutzgebiet: Zone | und Il
Wasserschutzgebiet: Zone IlI

Uberschwemmungsgebiet

Der Bahnhof Viersen (Linien RE 8, RE 13, RB 33 und
RB 35, sowie Fernverkehrsanschluss) liegt ca. 1,3 km
entfernt.

Die Haltestelle Brasselstral3e (Linie 086) liegt ca. 210 m
entfernt. Die Haltestelle Feldmhle (Linien 009, 019,
086 und 087) liegt ca. 300 m entfernt.

Der néchste Discounter (Netto Marken-Discount) liegt
ca. 450 m entfernt an der Ernst-Moritz-Arndt-Strale.

Die Fl&ache ist bereits als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen, die Nachbarflachen sind
erschlossen und bebaut.

Die Fl&che ist als GIB ausgewiesen, die Nachbarflachen
sind erschlossen und bebaut.

ca. 70 m zum Wohngebiet Bachstralie
ca. 40 m zum Mischgebiet BachstraRe/Gladbacher Str.

sehr hoch

keine
kein Eingriff (in 300-m-Radius)

ungunstige thermische Situation; Siedlungsbereich
(laut LANUV)

ungunstige thermische Situation; Siedlungsbereich
(laut LANUV)

nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden

nicht vorhanden

vorhanden (sehr hohe Funktionserfullung)
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
in 300-m-Radius
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Altlasten/Altlastenverdachtsflache

Hochspannungsfreileitung ab 110 kV
Anbaubeschrénkungszone
Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen
Sonstige Beschréankungen/Hinweise

Restriktionskarte

Viel

Quelle: Land NRW (2020) dlI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), Bundesanstalt fiir

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

ehemalige Gummi- und Kunststoffverarbeitung
(mehr als 75 % Flachenanteil oder Altlastverdacht:
untersucht, hohe Geféhrdung)

in 300-m-Radius (110 kV)

nicht vorhanden

nicht vorhanden

Naturschutz
I Geschiitzte Biotope nach § 42 LNatSchG NRW

Regionale Griinzlige
\\ Biotopverbundflachen
_ Bodenschutz
. Boden mit sehr hoher Funktionserfillung

Boden mit hoher Funktionserfiillung
Baudenkmaler, Denkmalbereiche und
sonstige Denkmaler

.. Wasserschutz

s - Vorl4ufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
Gewadsser

. Sonstiges

—-—- Hochspannungsfreileitung (110 kV)

}r::i Abstand zu Hoch-/Hochstspannungsfreileitungen

- Pruffliche

r_-_j 300-m-Radius um Priffliche



0

1

2

3

4

 ErschlieRBbarkeit

VorfelderschlieBung/
&uBere ErschlieBung

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
aber herstellbar

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

FlachengroRe (brutto) <5ha 5 bis <10 ha 10 bis< 15 ha 15 bis <20 ha >20 ha
gesamte Flache im y i Teilflachen anna- tiberwiegender s
Verfligbarkeit Privatbesitz u_l)erWlegende_r h_ernd glglch in Teil der Flache in gesamte Flache in
(Prozentangabe = Verfﬂgbarkei’t Teil d_er Flécr_le im Privatbesitz und Kommunalem kommunalem
stadtischer Anteil) unklar Privatbesitz kommunalem Eigentum Eigentum
(>0 bis < 40 %) Eigentum ) (100 %)
(0 %) (40 bis < 60 %) (> 60 bis <100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand flr innere

sehr bewegtes
Gelande,

sehr bewegtes
Gelénde, hoher

bewegtes
Gelande, mittlerer

leicht bewegtes
Gelénde, geringer

ebenes Gelande,

Autobahn erfolgt

Autobahn (iber

Autobahn tber

; Erschlieung sehr ErschlieBungs- ErschlieBungsauf- Erschlieungsauf- unproblematisch

ErschlieBung ’

problematisch aufwand wand wand

nicht vorhanden,

nur mit hohem nicht vorhanden,

Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

Eignung flir den hauptsachlich Kreisstral3e oder La}ndesstraﬁe/ Landesstrale Anbmdunq an
Schwerlastverkehr . . i Kreisstrale (0. O.) Autobahn tber

Uber nicht klassifi- Landesstrale m. und aaf (0.0.) und ggf. BundesstraRe

zierte Straen Ortsdurchfahrt 99" Bundesstrale
Bundesstrale

nicht vorhanden,
Breitbandversorgungs- nur mit hohem M nicht vorhanden, X vorhanden
mdglichkeit Aufwand aber herstellbar

herstellbar

 Lagegunst

Versorgungsstruktur

iﬂffé;fﬁg “ >5.000 m <3 ﬁgg; ';] 33? ggé) ';1 500 bis < 1.500 m <500m
ggirilssgrzgnbindung nicht vorhanden X ::E:: \rgzrr:fer}l(:)z:’ X vorhanden
Scph’?;/r;enanbindung rzz:triolrﬁ)%%d?nn x 500 bis <1.000 m X <500 m
Sssl\lazi)indung 'gzr:r\;olr%%%d;" X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Entfernung zur >1.000 m 750bis<1.000m | 500bis<750m | 250 bis<500 m <250m

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (nicht er-
schlossen/bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen (nicht
erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)
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- Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu
Wohnbauflachen (FNP)

<300 m

300 bis <500 m

>500m

Abstand zu gemischten
Bauflachen (FNP)

<100 m

100 bis <300 m

>300m

Verlagerungskosten flr
vorhandene oder
geplante inkompatible
Nutzungen

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eignung fiir Wohnbau-
flachenentwicklung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eingriffe in Regionale
Grlinzuge

unvermeidbar
gravierend

mit entsprechen-
den MaBnahmen
abmilderbar

vertretbar/
kein Eingriff

Schutzwiirdigkeit der
Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und
Freiflachen/Kaltluft-
entstehungsgebiete

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

Schutzwdirdigkeit der
Gebiete der
Frischluftschneisen und
Luftleitbahnen

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

 Sonstige Restriktionen

Landschaftsschutz- 2um Teil

gebiet/Geschutzter vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop/ zum Teil .

Biotopverbundfléache vorhanden X vorhanden X R
sehr geringe/

Schutzwdirdiger Boden A X hohe X geringe/mittlere

Funktionserfiillung

Funktionserfillung

Funktionserfillung

Wasserschutzgebiet

Teilflache WSZ Il

gesamte Flache

Teilflache WSZ 111A

Teilflache oder
gesamte Flache

nicht vorhanden

WSZ A WSZ IlIB
0 Il 0 Il 0
"mehr el 7.5 % . bis zu 75. 4 . bis zu 50. 4 bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder | Flachenanteil oder | Flachenanteil oder . .
Altlasten/ ) . . Flachenanteil oder oder Altlastver-
x Altlastverdacht: Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflache . : Altlastverdacht: dacht: untersucht
untersucht, hohe untersucht, mittle- | untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefihrdun
Gefahrdung re Gefahrdung Gefahrdung 9
Hochspannungsfreilei- am Rand .
tung ab 110 kV vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden
;A:::ubeschrankungs- > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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In der Gesamtbetrachtung aller untersuchten Punktzahl Eignungsstufe
Kriterien weist die Flache fiir eine gewerbliche > 2 6 Punkt Eignunasstufe 1
Entwicklung eine Eignung der Stufe 3 auf. ,0 Funkte gnungsstute
> 2,3 bis < 2,6 Punkte Eignungsstufe 2
Gesamtpunktzahl: . .
> 1,9 bis < 2,3 Punkte Eignungsstufe 3
2,205 von 4,0 Punkten > 1,5 bis < 1,9 Punkte Eignungsstufe 4
< 1,5 Punkte Eignungsstufe 5
Flache
100%
Sonstige Restriktionen ErschlieRbarkeit

Nutzungskonflikte /

\/

Flachenkonkurrenzen

Lagegunst

Flache 0,0 von 0,4 Punkten
ErschlieBbarkeit 0,31 von 0,4 Punkten
Lagegunst 0,615 von 1,2 Punkten
Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen 0,72 von 1,2 Punkten
Sonstige Restriktionen 0,56 von 0,8 Punkten
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2.12  Brachflache Hammer Kirchweg

Lage Hormesfeld, 6stlich der Kélnischen Stralle, zwischen
FreiheitsstralRe und Hammer Kirchweg

(2020) dl-de/by-2-0
govdata.de/dl-de/by-2-0)
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Flache

FlachengroRe (brutto) ca. 0,4 ha

Aktuelle Nutzung Grinland

Planungsrecht Planungsrecht: Gl (VI-44)

Verflgbarkeit gesamte Flache im Privatbesitz, Verfugbarkeit unklar
(0 %)
Zeitliche Verfligbarkeit: langfristig (5 - 10 Jahre)
keine VerduRerungsbereitschaft, Eigentiimer:in ver-
folgt eigenes Interesse/eigene Bebauung

GE-/Gl-Tauglichkeit keine GI-Tauglichkeit

Profileignung B

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/auRere ErschlieBung nicht vorhanden, technisch oder stadtebaulich
problematisch

Topografie - Gefélle von ca. 1,8 m auf einer Strecke von rund 90 m

Aufwand fur innere Erschlieffung von Stidwest nach Nordost —

geringer ErschlieBungsaufwand

Hohenprofil

1] 10 20 30 40 50 60 70 80 a0
Profil entlang der roten Linie in Topografiekarte, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal.NRW

Ver- und Entsorgung vorhanden;
Die Flache ist bereits erschlossen (Quelle: NEW AG).

Eignung fur den Schwerlastverkehr Anbindung an die AS Viersen der A 61 (iber Freiheits-
strafe, L 116 und L 29 mit Ortsdurchfahrt.

Verkehrliche Beschrankungen Zufahrt nur tber den Parkplatz von ,, Trendwerk*
mdglich, keine direkte Anbindung an Kélnische Stralle
oder Hammer Kirchweg maglich.

Breitbandversorgungsmaglichkeit nicht vorhanden, aber herstellbar

Lagegunst

Entfernung zur Autobahn A 61 (AS Viersen): ca. 4 km

Transport: Schienenanbindung nicht vorhanden

OPNV: Schienenanbindung Der Bahnhof Viersen (Linien RE 8, RE 13, RB 33 und
RB 35, sowie Fernverkehrsanschluss) liegt ca. 900 m
entfernt.

OPNV: Busanbindung Die Haltestelle Rontgenstrale (Linie 080) liegt

ca. 230 m entfernt.

Entfernung zur Versorgungsstruktur Der néchste Discounter (Aldi Std) liegt ca. 100 m
entfernt an der FreiheitsstraRe.
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Zusammenhang zur Siedlungsstruktur Die Fl&ache ist bereits als gewerbliche Bauflache
(Flachennutzungsplan) ausgewiesen, die Nachbarflachen sind
erschlossen und bebaut.

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur Die Fl&che ist als ASB ausgewiesen, die Nachbarflachen
(Regionalplan) sind erschlossen und bebaut.

Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu Wohnbaufléchen (FNP) Wohngebiet Hammer Kirchweg angrenzend
Abstand zu gemischten Bauflachen (FNP) ca. 170 m zum Mischgebiet Bachstralle
Verlagerungskosten fiir vorhandene oder keine

geplante inkompatible Nutzungen

Eignung fir die Wohnbauflachenentwicklung keine

Eingriffe in Regionale Griinzlige kein Eingriff

Schutzwirdigkeit der Gebiete mit stadtklima- ungunstige thermische Situation; Siedlungsbereich
relevanten Grun- und Freiflachen/ (laut LANUV)

Kaltluftentstehungsgebiete

Schutzwirdigkeit der Gebiete der ungunstige thermische Situation; Siedlungsbereich
Frischluftschneisen und Luftleitbahnen (laut LANUV)

Sonstige Restriktionen

Naturschutzgebiet nicht vorhanden

FFH-Gebiet nicht vorhanden

Waldgebiet nicht vorhanden

Landschaftsschutzgebiet/ nicht vorhanden

Geschutzter Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop nach § 42 LNatSchG NRW/ nicht vorhanden
Biotopverbundflache

Schutzwirdiger Boden vorhanden (sehr hohe Funktionserfullung)
Bereich/Gebiet fiir den Schutz der Natur nicht vorhanden

Vogelschutzgebiet nicht vorhanden

Wasserschutzgebiet: Zone | und Il nicht vorhanden

Wasserschutzgebiet: Zone IlI nicht vorhanden

Uberschwemmungsgebiet in 300-m-Radius
Altlasten/Altlastenverdachtsflache kein Flachenanteil oder Altlastverdacht: untersucht

keine Gefahrdung
Hochspannungsfreileitung ab 110 kV nicht vorhanden
Anbaubeschrénkungszone nicht vorhanden

Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen nicht vorhanden

Sonstige Beschréankungen/Hinweise
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AN Qe

Bodenschutz

. . Boden mit sehr hoher Funktionserfullung

.. Bden mit hoher Funktionserfiillung

Bodendenkmaler
Baudenkmaler, Denkmalbereiche und
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0 1 2 3 4
' Flache

 ErschlieRBbarkeit

VorfelderschlieBung/
&uBere ErschlieBung

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
aber herstellbar

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

FlachengroRe (brutto) <5ha 5 bis <10 ha 10 bis< 15 ha 15 bis <20 ha >20 ha
gesamte Flache im y i Teilflachen anna- tiberwiegender s
Verfligbarkeit Privatbesitz u_l)erWlegende_r h_ernd glglch in Teil der Flache in gesamte Flache in
(Prozentangabe = Verfﬂgbarkei’t Teil d_er Flécr_le im Privatbesitz und Kommunalem kommunalem
stadtischer Anteil) unklar Privatbesitz kommunalem Eigentum Eigentum
(>0 bis < 40 %) Eigentum ) (100 %)
(0 %) (40 bis < 60 %) (> 60 bis <100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand fir innere
ErschlieBung

sehr bewegtes
Gelande,
Erschliefung sehr

sehr bewegtes
Gelande, hoher
ErschlieBungs-

bewegtes
Gelande, mittlerer
ErschlieBungsauf-

leicht bewegtes
Gelande, geringer
ErschlieBungsauf-

ebenes Gelande,
unproblematisch

Autobahn erfolgt

Autobahn (iber

Autobahn tber

problematisch aufwand wand wand
nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung nu;’:&gﬁzem X r;g:: \ézrr:fer}ﬁ)?’ X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

Eignung flir den hauptsachlich Kreisstral3e oder La}ndesstraﬁe/ Landesstrale Anbmdunq an
Schwerlastverkehr . . i Kreisstrale (0. O.) Autobahn tber

Uber nicht klassifi- Landesstrale m. und aaf (0.0.) und ggf. BundesstraRe

zierte Straen Ortsdurchfahrt 99" Bundesstrale
Bundesstrale

nicht vorhanden,
Breitbandversorgungs- nur mit hohem M nicht vorhanden, M vorhanden
mdglichkeit Aufwand aber herstellbar

herstellbar

 Lagegunst

Versorgungsstruktur

iﬂffé;fﬁg “ >5.000 m <3 ﬁgg; ';] 33? ggé) ';1 500 bis < 1.500 m <500m
ggirilssgrzgnbindung nicht vorhanden X ::E:: \rgzrr:fer}l(:)z:’ X vorhanden
Scph’?;/r;enanbindung rggr;tr \;olr‘f})%rgd;n X 500 bis <1.000 m X <500 m
Sssl\lazi)indung 'gzr:r\;olr%%%d;" X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Entfernuing zur >1.000 m 750bis<1.000m | 500bis<750m | 250 bis<500m <250 m

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (nicht er-
schlossen/bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen (nicht
erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)
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- Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu
Wohnbauflachen (FNP)

<300 m

300 bis <500 m

>500m

Abstand zu gemischten
Bauflachen (FNP)

<100 m

100 bis <300 m

>300m

Verlagerungskosten flr
vorhandene oder
geplante inkompatible
Nutzungen

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eignung fiir Wohnbau-
flachenentwicklung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eingriffe in Regionale
Grlinzuge

unvermeidbar
gravierend

mit entsprechen-
den MaBnahmen
abmilderbar

vertretbar/
kein Eingriff

Schutzwiirdigkeit der
Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und
Freiflachen/Kaltluft-
entstehungsgebiete

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

Schutzwdirdigkeit der
Gebiete der
Frischluftschneisen und
Luftleitbahnen

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

 Sonstige Restriktionen

Funktionserfiillung

Funktionserfillung

Landschaftsschutz- 2um Teil

gebiet/Geschutzter vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop/ zum Teil .

Biotopverbundfléache vorhanden X vorhanden X R
sehr geringe/

Schutzwdirdiger Boden A X hohe X geringe/mittlere

Funktionserfillung

Wasserschutzgebiet

Teilflache WSZ Il

gesamte Flache

Teilflache WSZ 111A

Teilflache oder
gesamte Flache

nicht vorhanden

WSZ A WSZ IlIB
0 Il 0 Il 0
"mehr als 7.5 % . bis zu 75. 4 . bis zu 50. 4 bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder | Flachenanteil oder | Flachenanteil oder . .
Altlasten/ . . . Flachenanteil oder oder Altlastver-
x Altlastverdacht: Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflache . : Altlastverdacht: dacht: untersucht
untersucht, hohe untersucht, mittle- | untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefahrdun
Gefahrdung re Gefahrdung Gefahrdung 9
Hochspannungsfreilei- am Rand .
tung ab 110 kV vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden
;A:::ubeschrankungs- > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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In der Gesamtbetrachtung aller untersuchten Punktzahl Eignungsstufe

Kriterien weist die Flache fiir eine gewerbliche .
Entwicklung eine Eignung der Stufe 2 auf. > 2,6 Punkte Eignungsstufe 1
> 2,3 bis < 2,6 Punkte Eignungsstufe 2

Gesamtpunktzahl: . )
> 1,9 bis < 2,3 Punkte Eignungsstufe 3
2,55 von 4,0 Punkten >1,5 bis < 1,9 Punkte Eignungsstufe 4
< 1,5 Punkte Eignungsstufe 5

Flache
1008
Sonstige Restriktionen . Erschliefbarkeit

Nutzungskonflikte /

Flachenkonkurrenzen

Lagegunst

Flache 0,0 von 0,4 Punkten
ErschlieBbarkeit 0,21 von 0,4 Punkten
Lagegunst 0,69 von 1,2 Punkten
Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen 0,93 von 1,2 Punkten
Sonstige Restriktionen 0,72 von 0,8 Punkten
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2.13 Brachflache ehem. Spinnerei

Lage

Land NRW (2020) dl-de/by-2-0
(www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
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Flache

FlachengroRe (brutto) ca. 0,7 ha

Aktuelle Nutzung brachliegendes Geldnde

Planungsrecht Planungsrecht: GE (VI-62)

Verflgbarkeit gesamte Flache im Privatbesitz, Verfugbarkeit unklar
(0 %)

Zeitliche Verfugbarkeit: mittel-/langfristig (2 - 10 Jahre)

GE-/Gl-Tauglichkeit keine Gl-Tauglichkeit

Profileignung A/B

Erschlief3barkeit

Vorfelderschlieung/auR3ere ErschlieRung vorhanden

Topografie - leichte Steigung um ca. 0,5 m auf rund 100 m Strecke,
Aufwand fur innere ErschlieRung gefolgt von leichtem Gefélle um ca. 0,3 m auf rund

10 m Strecke von Nordwest nach Stidost —
geringer ErschlieBungsaufwand

Hohenprofil

45,0 ~
44*3 55 ————

o 10 20 20 40 50 60 70 80 90 100 110
Profil entlang der roten Linie in Topografiekarte, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal.NRW

Ver- und Entsorgung vorhanden;
Die Flache ist bereits erschlossen (Quelle: NEW AG).

Eignung fur den Schwerlastverkehr Anbindung an die AS Viersen der A 61 iber Ringstrale,
GereonstralRe, L 71 und L 29 mit Ortsdurchfahrt.

Verkehrliche Beschrankungen Nur verkehrsarmes Gewerbe mdglich aufgrund der
Nahe zu Schule und Seniorenzentrum sowie zur
Wohnbebauung. Zufahrt zum Gelande fiir LKW-
Verkehr erschwert durch schmale Zufahrt.

Breitbandversorgungsmaglichkeit nicht vorhanden, aber herstellbar

Lagegunst

Entfernung zur Autobahn A 61 (AS Viersen): ca. 3,8 km

Transport: Schienenanbindung nicht vorhanden

OPNV: Schienenanbindung Der Bahnhof Viersen (Linien RE 8, RE 13, RB 33 und
RB 35, sowie Fernverkehrsanschluss) liegt ca. 800 m
entfernt.

OPNV: Busanbindung Die Haltestelle RingstraRe (Linie 080) liegt ca. 200 m
entfernt.

Entfernung zur Versorgungsstruktur Der néachste Discounter (Netto Marken-Discount, Ernst-

Moritz-Arndt-Stral3e bzw. Aldi Siid, Freiheitsstralle)
liegt ca. 700 m entfernt.
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Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen
Abstand zu Wohnbaufléchen (FNP)
Abstand zu gemischten Bauflachen (FNP)

Verlagerungskosten fuir vorhandene oder
geplante inkompatible Nutzungen

Eignung fir die Wohnbauflachenentwicklung
Eingriffe in Regionale Griinzlige

Schutzwirdigkeit der Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und Freiflachen/
Kaltluftentstehungsgebiete

Schutzwirdigkeit der Gebiete der
Frischluftschneisen und Luftleitbahnen

Sonstige Restriktionen
Naturschutzgebiet
FFH-Gebiet
Waldgebiet

Landschaftsschutzgebiet/
Geschutzter Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop nach § 42 LNatSchG NRW/
Biotopverbundflache

Schutzwirdiger Boden

Bereich/Gebiet fiir den Schutz der Natur
Vogelschutzgebiet

Wasserschutzgebiet: Zone | und Il
Wasserschutzgebiet: Zone IlI
Uberschwemmungsgebiet

Altlasten/Altlastenverdachtsflache

Hochspannungsfreileitung ab 110 kV
Anbaubeschrénkungszone
Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen
Sonstige Beschréankungen/Hinweise

Restriktionskarte

Die Fl&ache ist bereits als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen, die Nachbarflachen sind
erschlossen und bebaut.

Die Fl&che ist als ASB ausgewiesen, die Nachbarflachen
sind erschlossen und bebaut.

ca. 40 m zum Wohngebiet Gereonstralie
Mischgebiet Ringstralle angrenzend

keine

keine
kein Eingriff

ungunstige thermische Situation; Siedlungsbereich
(laut LANUV)

ungunstige thermische Situation; Siedlungsbereich
(laut LANUV)

nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden

nicht vorhanden

vorhanden (sehr hohe Funktionserfullung)
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden

ehemalige Baumwollspinnerei und Textilfabrik
(mehr als 75 % Flachenanteil oder Altlastverdacht:
untersucht, hohe Geféhrdung)

nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden
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Quelle: Land NRW (2020) dlI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), Bundesanstalt fiir
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0

1

2

3

4

 ErschlieRBbarkeit

VorfelderschlieBung/
&uBere ErschlieBung

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

nicht vorhanden,
aber herstellbar

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

FlachengroRe (brutto) <5ha 5 bis <10 ha 10 bis< 15 ha 15 bis <20 ha >20 ha
gesamte Flache im y i Teilflachen anna- tiberwiegender s
Verfligbarkeit Privatbesitz u_l)erWlegende_r h_ernd glglch in Teil der Flache in gesamte Flache in
(Prozentangabe = Verfﬂgbarkei’t Teil d_er Flécr_le im Privatbesitz und Kommunalem kommunalem
stadtischer Anteil) unklar Privatbesitz kommunalem Eigentum Eigentum
(>0 bis < 40 %) Eigentum ) (100 %)
(0 %) (40 bis < 60 %) (> 60 bis <100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand flr innere

sehr bewegtes
Gelande,

sehr bewegtes
Gelénde, hoher

bewegtes
Gelande, mittlerer

leicht bewegtes
Gelénde, geringer

ebenes Gelande,

Autobahn erfolgt

Autobahn tber

Autobahn tber

; Erschlieung sehr ErschlieBungs- ErschlieBungsauf- Erschlieungsauf- unproblematisch

ErschlieBung ’

problematisch aufwand wand wand

nicht vorhanden,

nur mit hohem nicht vorhanden,

Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

Eignung fur den hauptséchlich Kreisstral3e oder La}ndesstraf&e/ LandesstralRe Anbmdunq an
Schwerlastverkehr . ) e Kreisstrale (0. O.) Autobahn tber

tber nicht klassifi- Landesstrale m. und aaf (0. 0.) und ggf. Bundesstrake

zierte Strallen Ortsdurchfahrt ggt Bundesstrale
Bundesstrale

nicht vorhanden,
Breitbandversorgungs- nur mit hohem M nicht vorhanden, M vorhanden
mdglichkeit Aufwand aber herstellbar

herstellbar

 Lagegunst

Versorgungsstruktur

iﬂffé;fﬁg “ >5.000 m <3 ﬁgg; ';] 33? ggé) ';1 500 bis < 1.500 m <500m
ggirilssgrzgnbindung nicht vorhanden X ::E:: \rgzrr:fer}l(:)z:’ X vorhanden
Scph’?;/r;enanbindung rggr;tr \;olr‘f})%rgd;n X 500 bis <1.000 m X <500 m
Sssl\lazi)indung 'gzr:r\;olr%%%d;" X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Entfernung zur >1.000 m 750bis<1.000m | 500bis<750m | 250 bis<500 m <250m

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (nicht er-
schlossen/bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen (nicht
erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/
gemischte Baufla-
chen (erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Regionalplan)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlos-
sen/bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)
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- Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen

Abstand zu
Wohnbauflachen (FNP)

<300 m

300 bis <500 m

>500m

Abstand zu gemischten
Bauflachen (FNP)

<100 m

100 bis <300 m

>300m

Verlagerungskosten flr
vorhandene oder
geplante inkompatible
Nutzungen

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eignung fiir Wohnbau-
flachenentwicklung

sehr hoch

hoch

mittel

gering

keine

Eingriffe in Regionale
Grlinzuge

unvermeidbar
gravierend

mit entsprechen-
den MaBnahmen
abmilderbar

vertretbar/
kein Eingriff

Schutzwiirdigkeit der
Gebiete mit stadtklima-
relevanten Griin- und
Freiflachen/Kaltluft-
entstehungsgebiete

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

Schutzwdirdigkeit der
Gebiete der
Frischluftschneisen und
Luftleitbahnen

nicht ersetzbar

sehr hoch

hoch

mittel

gering

 Sonstige Restriktionen

Landschaftsschutz- 2um Teil

gebiet/Geschutzter vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Landschaftsbestandteil

Geschutztes Biotop/ zum Teil .

Biotopverbundfléache vorhanden X vorhanden X R
sehr geringe/

Schutzwdirdiger Boden A X hohe X geringe/mittlere

Funktionserfiillung

Funktionserfillung

Funktionserfillung

Wasserschutzgebiet

Teilflache WSZ Il

gesamte Flache

Teilflache WSZ 111A

Teilflache oder
gesamte Flache

nicht vorhanden

WSZ A WSZ IlIB
0 Il 0 Il 0
"mehr el 7.5 % . bis zu 75. 4 . bis zu 50. 4 bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder | Flachenanteil oder | Flachenanteil oder . .
Altlasten/ ) . . Flachenanteil oder oder Altlastver-
x Altlastverdacht: Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflache . : Altlastverdacht: dacht: untersucht
untersucht, hohe untersucht, mittle- | untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefihrdun
Gefahrdung re Gefahrdung Gefahrdung 9
Hochspannungsfreilei- am Rand .
tung ab 110 kV vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden
;A:::ubeschrankungs- > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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In der Gesamtbetrachtung aller untersuchten Punktzahl Eignungsstufe
Kriterien weist die Flache fiir eine gewerbliche .
Entwicklung eine Eignung der Stufe 2 auf. > 2,6 Punkte Eignungsstufe 1
> 2,3 bis < 2,6 Punkte Eignungsstufe 2
Gesamtpunktzahl: . )
> 1,9 bis < 2,3 Punkte Eignungsstufe 3
2,34 von 4,0 Punkten >1,5 bis < 1,9 Punkte Eignungsstufe 4
< 1,5 Punkte Eignungsstufe 5
Flache
100%
5%
Sonstige Restriktionen ErschlieBbarkeit

Mutzungskanflikte /

Flachenkonkurrenzen

Lagegunst

Flache 0,0 von 0,4 Punkten
ErschlieBbarkeit 0,28 von 0,4 Punkten
Lagegunst 0,66 von 1,2 Punkten
Nutzungskonflikte/Flachenkonkurrenzen 0,84 von 1,2 Punkten
Sonstige Restriktionen 0,56 von 0,8 Punkten
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