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Stadt Viersen 102. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Baer*

1.

1.2

Ausgangssituation

Lage und Begrenzung des Plangebietes

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans der Stadt Viersen befindet sich in der
Gemarkung Suchteln, im Stiden des Ortsteils Sittard, gelegen zwischen den beiden Stadt-
teilen Viersen und Siichteln. Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes grenzt
im Norden und Osten an die riickwartigen Gartenflachen der angrenzenden Wohnbebau-
ung an der Strale ,Auf dem Baer", die vor allem durch Einfamilienhauser gepragt ist. Im
Siuden und Westen grenzt das Plangebiet an die landwirtschaftlich genutzten Flachen

Der Anderungsbereich umfasst ca. 0,49 ha und erstreckt sich auf den Gstlichen Teilbe-
reich des Flurstiicks 58, sowie auf den Randbereich der rliickwartigen Garten der angren-
zenden Grundstuicke, 815, 816, 950 und 773, Flur 69 in der Gemarkung Stichteln (Abb. 1).
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Abbildung 1  Kataster und Anderungsbereich des FNP - © GEOBASISDATEN: GEOBASIS
NRW

Anlass und Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans

Die Stadt Viersen beabsichtigt am sudlichen Siedlungsrand des Ortsteils Stichteln-Sittard
eine malvolle Arrondierung der bestehenden Wohnbebauung auf den Flurstiicken 58 und
62, Flur 69 mit einer Gesamtflache von 0,80 ha zu entwickeln. Um eine stadtebauliche,
zielgerechte Bebauung sowie eine sinnvolle Flachennutzung im Sinne des Flachennut-
zungsverhaltnisses zu realisieren, soll das gesamte Flurstiick 58 einer wohnbaulichen
Nutzung zugefuhrt und in die stddtebauliche Konzeption integriert werden. Stadtebauli-
ches Ziel ist, den Bereich entsprechend der umgebenen vorhandenen Nutzungsstruktur
zu entwickeln.

Eine Realisierung der beabsichtigten Nutzung ist derzeit im Sinne des § 34 Baugesetzbu-
ches (BauGB) ausschlief3lich im Westen des Flurstiicks 58, Flur 69 mdéglich. Daher soll
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13

2.

durch die Anderung des Flachennutzungsplanes die planungsrechtliche Voraussetzung
fur die beabsichtigte Festsetzung eines Wohngebietes auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung geschaffen werden. Hierzu wird der Bebauungsplan Nr. 389 ,Rheinstral3e/Auf
dem Baer* aufgestellt. Eine Anbindung an den vorhandenen ErschlieRungsstich ,Rhein-
stralRe” Uber das Flurstlick 62 sichert die ErschlieBung des Plangebietes. Dartiber hinaus
soll die Darstellung des FNP im Bereich der privaten, als Garten genutzten, Flachen be-
reinigt und entsprechend der tatsachlichen Flachennutzung und der stadtebaulichen Ziel-
setzung als Wohnbauflache dargestellt werden. Es handelt sich hierbei nur um eine zeich-
nerische Bereinigung, die keinerlei Auswirkungen auf die derzeitige und kiinftige Nutzung
hat.

Grundlage des Verfahrens

Das Verfahren zur 102. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Regelverfahren
gemanR § 5 Baugesetzbuch (BauGB) inklusive Erstellung eines Umweltberichtes.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird gemal § 2 BauGB fir die Belange des Umweltschut-
zes (gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB) eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Diese werden
im Umweltbericht dargelegt, der einen separaten Teil der Begriindung darstellt.

Die 102. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB parallel
zum Bebauungsplanverfahren Nr. 389 ,Rheinstrae/Auf dem Baer“ durchgefiihrt.

Vorhandene Planungen und bestehende Rechtsverhéaltnisse

Regionalplanung

Innerhalb des Regionalplans Diisseldorf (RPD)* ist der Anderungsbereich des Flachen-
nutzungsplanes nahezu zu gleichen Teilen als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ im
Westen und im Osten als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Uberla-
gert wird das Plangebiet auBerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs von der Darstel-
lung ,Regionaler Griinzug®.

1 Regionalplan Duisseldorf vom 13.04.2018
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2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan? (FNP) der Stadt Viersen stellt fiir den Anderungsbe-
reich ,Flache fur die Landwirtschaft* dar. Im Ubrigen wird das Plangebiet von im Flachen-
nutzungsplan dargestellten ,Wohnbauflachen“ im Westen und Norden sowie von ,Flachen
fur die Landwirtschaft® im Osten und Siiden begrenzt. Entsprechend der veranderten stad-
tebaulichen Zielsetzung der Stadt Viersen soll sich die bereits auf der westlichen Teilfla-
che des Flurstiickes 58 bestehende Darstellung ,Wohnbauflachen® Uber den gesamten
Anderungsbereich, auch tiber das vollstandige Flurstiick 58, erstrecken.

Die 102. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Baer* erfolgt gemaR § 8 Abs. 3
BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 389 ,Rheinstral’e / Auf dem
Baer*.

Eine entsprechende landesplanerische Anfrage hinsichtlich der Anpassung der Bauleit-
plane an die Ziele der Raumordnung wird gestellt.

2 Flachennutzungsplan der Stadt Viersen vom 28.02.1980, Stand: 17.11.2023
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Abbildung 3 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Viersen und Anderungs-
bereich des FNP - © GEOBASISDATEN: GEOBASIS NRW

Bestehende verbindliche Bauleitplane

Fur den Anderungsbereich bestehen keine konkreten Festsetzungen durch einen rechts-
kraftigen Bebauungsplan.

Seiner Lage nach befindet sich der 6stliche Teilbereich des Flurstiicks 58, im FNP als
,Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, auf3erhalb des Siedlungszusammenhangs, in-
nerhalb des bauplanungsrechtlichen Aul3enbereichs im Sinne des § 35 BauGB.

Im Norden grenzt die Planflache an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 330
(einschlieBlich 1. Anderung) ,Auf dem Baer“ aus dem Jahr 1971, der fur die unmittelbar
an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen ,Allgemeines Wohngebiet‘ (WA) fest-
setzt. Der Bebauungsplan Nr. 332 ,Rheinstral3e / Sittarder Strafle“ aus dem Jahr 1981
sichert im Suiden, in unmittelbarer Nahe zum Anderungsbereich des FNP, zwischen der
Rheinstrale und den landwirtschaftlichen Flachen ,,Auf dem Lichtenberg“ die Zulassigkeit
von Bauvorhaben. Hierzu trifft der Bebauungsplan BP 332 die Festsetzung ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA).

Es ist beabsichtigt, fur den gesamten Bereich, Flurstiicke 58 und 62, den Bebauungsplan
Nr. 389 ,Rheinstralle / Auf dem Baer“ aufzustellen.
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Abbildung 5 Ubersicht der rechtskraftigen Bebauungsplidne im Bereich ,,Rheinstrale /
Auf dem Baer“, des geplanten Geltungsbereiches BP 389 ,,Rheinstrae /

Auf dem Baer*“ (griine Flache) und des 102. Anderungsb
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Landschaftsplan

ereiches des FNP-

Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 6 ,Mittlere
Niers“. Konkrete Festsetzungen trifft der Landschaftsplan fiir die Flache ,Auf dem Baer®
nicht. Als generelles Entwicklungsziel sieht der Landschaftsplan fir das Plangebiet die

Erhaltung vor.
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Stadt Viersen 102. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Baer*

3.1

Bestandssituation

Das Flurstiick 58, Flur 69 befindet sich im Eigentum einer stadtischen Grundstiicksentwick-
lungsgesellschaft und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die gértnerisch genutzten
Flurstiicke 815, 816, 950 und 773, Flur 69 befinden sich in Privateigentum. Der Anderungs-
bereich des Flachennutzungsplanes grenzt im Norden und Osten an die rickwartigen Gar-
tenflachen der angrenzenden Wohnbebauung. Im Siiden und Westen wird der Anderungs-
bereich von landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen begrenzt.

Abbildung 6 Luftbild des Anderungsbereich des FNP - © GEOBASIS DATEN - GEOBASIS NRW

Stadtebauliche Struktur

Die Bebauungsstruktur des friher landwirtschaftlich gepragten Ortsteils Sittard ist heute
durch Wohnen geprégt. Im Westen wird Sittard durch die Sichtelner Hohen, im Osten
durch das Naturschutzgebiet Salbruch begrenzt.

Die Bebauung hat sich urspriinglich entlang der Rheinstrafl3e entwickelt. Weitere Sied-
lungsentwicklungen haben sich an dieser Achse orientiert. Ein Grof3teil der Bestandsbe-
bauung stammt aus den 1960er bis 1970er Jahren. Durch einzelne an die Rheinstral3e
angegliederte Ring- und Stichstraf3en breitet sich der Ortsteil Sittard hauptsachlich mit
einer insgesamt geringen Dichte nach Osten aus. Das Baugebiet zeichnet sich durch
kurze Wege in den umliegenden Grinraum aus.

Durch die ackerbauliche Nutzung des Plangebiets weist dieses keinerlei Gehdlzstrukturen
auf. Topographisch steigt das Plangebiet leicht in stid- / stidwestlicher Richtung auf 36,00
m U. NN an. Nord / nordéstlich zeichnet sich eine leichte Senke auf den Flurstiicken 950
und 949 um ca. - 0,5 m auf 35,50 m 0. NN ab.
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Stadt Viersen 102. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Baer*

3.2

3.3

Infrastruktur

Die Baustruktur des Ortsteils weist wenige 6Offentliche Nutzungen oder Platze auf. In di-
rekter Umgebung des Plangebietes befindet sich in 200m Entfernung Richtung Norden
der Spielplatz ErftstraBe. Zudem befinden sich vereinzelt produzierende Gewerbebetriebe
in der Nahe des Plangebiets. Ostlich befindet sich die PA-HA-GE Hiitten- und GieRerei-
bedarf GmbH, im Sidosten ist zudem Zimmermann GmbH Betonwerkstein — Naturstein
zu finden. Aufgrund der ausreichenden Entfernung von ca. 300m (Luftlinie) zum Plange-
biet, ist davon auszugehen, dass durch diese Gewerbebetriebe keine Emissionen auf das
Plangebiet einwirken.

Der nachstgelegene Kindergarten ist der katholische Kindergarten St. Notburga. Dieser
befindet sich stdlich in Richtung Viersen im Ortsteil Rahser in der Dechant-Stroux-Stral3e
ca. 1,3 km vom Plangebiet entfernt. Des Weiteren befinden sich zwei Kindertagesstatten
ebenfalls im Ortsteil Rahser. Zum einen die evangelische Kita Hand-in-Hand in der Ober-
rahserstral3e, ca. 1,3 km entfernt, zum anderen die AWO KiTa Rahser in der Josef-Schiir-
gers-Stral3e, ca. 1,5 km entfernt.

Sowohl Richtung Siichteln nérdlich des Planungsgebiets als auch Richtung Viersen be-
findet sich ein breites Angebot an Schulen, sowohl weiterfihrende Schulen als auch
Grundschulen. Diese sind Uber die RheinstralRe, welche als eine Verbindung zwischen
Sichteln und Rahser dient, und uber die weiterfihrenden Hauptverkehsstraf3en in einem
Radius von ca. 2,0 km zu erreichen. Die néchstgelegene Grundschule ist die 1 km weit
entfernte Martinschule an der Mosterzstral3e in Stchteln.

Lebensmittelgeschafte und weitere Gewerbeeinheiten zur Befriedigung des taglichen Be-
darfs, sind ebenfalls in den Zentren von Viersen, Rahser und Suchteln zu finden. Ein Le-
bensmitteldiscounter ist an der Siichtelner StrafRe im Ortsteil Rahser zu finden, knapp 1,7
km vom Plangebiet entfernt. Zudem befinden sich dort medizinische Versorgungszentren
wie Arzthauser, Apotheken und Krankenh&user, wie das 2,2 km entfernte St. Irmgardis-
Krankenhaus Stchteln und das Allgemeine Krankenhaus Viersen, welches in 3,6 km Ent-
fernung liegt.

Verkehrliche Erschlieung

Der vorhandene Erschlieungsstich ,Rheinstraf3e“ wird aufgenommen, in nordgstliche
Richtung weitergefuihrt und sichert so die verkehrliche ErschlieRung des gesamten Ande-
rungsbereiches.

Um die zusatzlichen Verkehrserzeugungen im Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 389 sowie die Vertraglichkeit der zusatzlichen Kfz-Verkehrsmengen zu bewerten, wird
im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens eine gutachterliche Verkehrsunter-
suchung erstellt.

Uber die RheinstralRe und Sittarder StraRe erfolgt die Anbindung an die Stadtteilzentren
Suchteln im Norden und das Stadtzentrum Alt-Viersen im Stiden sowie an das Uberortli-
che Verkehrsnetz (L 475 Tonisvorster Stral3e im Norden / L 29 Freiheitsstral3e im Stiden).
Die Autobahnauffahrten auf die AB 61 sind etwa 5 km entfernt.

Westlich der Rheinstralle verlauft der Radweg ,,An der Bahn, der als Teil des Uberortli-
chen Radwegenetzes den Stadtteil Stichteln und das Stadtzentrum Alt-Viersen miteinan-
der verbindet.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Die Anbindung an den OPNV erfolgt Giber die Bushaltestelle ,Auf dem Bar“, ca. 190 m
vom Plangebiet entfernt. Hier verkehrt die Buslinie 083, die das Plangebiet in einem 30
Minuten Takt an den Busbahnhof Sichteln und den Busbahnhof Viersen anschlief3t. Von
dort aus kénnen weitere Busverbindung in umliegende Orte genommen werden oder zum
Bahnhof Viersen. Der Bahnhof Viersen wird sowohl von regionalen und Uberregionalen
Ziugen angefahren. Hierdurch entsteht eine Verbindung zu den Oberzentren Krefeld,
Venlo und Ménchengladbach sowie Dusseldorf, Duisburg und Kalin.

Denkmalschutz

Im Bereich des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Kampfmittel

Im Bereich des Anderungsbereiches des FNP sind keine Kampfmittel bekannt. Im Rah-
men des Planverfahrens wird die zustandige Fachbehérde, der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst der Bezirksregierung Diisseldorf, beteiligt und deren Ergebnisse im weiteren Ver-
fahren bericksichtigt.

Bodenbelastungen

Im Bereich des Anderungsbereiches sind keine Bodenbelastungen bekannt.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissions-
schutzes grundsatzlich einzubeziehen.

Auf Grundlage des geplanten stadtebaulichen Konzeptes wird im Zuge des Anderungs-
verfahrens eine Beurteilung beziglich der zukunftigen zu erwartenden Immissionen und
der Auswirkungen auf die bestehende Wohnnutzung wie auch im Hinblick auf das beste-
hende Stral3ennetz erfolgen.

Nach derzeitigem Stand kann davon ausgegangen werden, dass von der geplanten
Wohnnutzung keine nennenswerten Emissionen ausgehen und dass aufgrund einer ge-
ringen Erganzung der bestehenden Wohnbebauung auch keine nennenswerten Immissi-
onen auf das Plangebiet einwirken.

Wasserschutzzone

Die Anderungsflache liegt nicht innerhalb einer festgesetzten Wasserschutzzone.

Klimawandel und -anpassung

Der Deutsche Wetterdienst rechnet infolge des globalen Klimawandels mit einer Zunahme
der Temperatur und einer Intensivierung der extremen Niederschlagsereignisse®.

4 Nationaler Klimareport, Deutscher Wetterdienst, 2022
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3.10

3.10.1

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet und der ortlichen Verhéltnisse liegt fiir den Anderungs-
bereich eine geringe Betroffenheit durch Starkregen vor, die unter Berlicksichtigung der
Auswirkungen des Klimawandels zu betrachten sind und im Kapitel 3.10 (Hochwasser)
beschrieben und erlautert werden.

Die Beschreibung des Klimas und die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf das
vorhandene Mikroklima werden in Kapitel 3.11 (Klima) betrachtet und erlautert.

Die Auswirkungen des Klimas betreffen das Plangebiet hinsichtlich potentieller Starkre-
genereignisse. Oberflachen- / FlieRgewasser befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet. In Bezug auf Starkregenereignisse kdnnen im Plangebiet potentielle Fol-
geschaden durch eine angepasste und adaquate Planung minimiert werden.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Mal3nahmen zur Ver-
meidung von potentiellen Schaden getroffen und durch entsprechende textliche und
zeichnerische Festsetzungen gesichert.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Anderung des Flachennutzungsplans und die
beabsichtigten Planungen im Plangebiet nicht negativ auf den angrenzenden Bestand
auswirken und Folgeschéaden durch oberflachige Wasserabfliisse verursacht.

Hochwasser (BRPH 1 1.1 Z)

Hochwasserrisiko / -vermeidung
gemal des Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz BRPH

Der Landerubergreifende Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (Bundesraum-
ordnungsplan Hochwasserschutz - BRPH) vom 01. September 2021 - als Anlage der
Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen landertbergreifenden Hochwas-
serschutz - gibt wichtige Zielsetzungen und Prufpflichten fiir Bauleitplane vor.

Demnach sind bei raumbedeutsamen Planungen bzw. bei Siedlungsentwicklungen die
Wahrscheinlichkeiten des Eintritts eines Hochwasserereignisses sowie die Schutzwir-
digkeit der Raumnutzungen und -funktionen zu bewerten. Zudem sind die Auswirkungen
der Planung auf den Klimawandel zu priifen und bei Bedarf Anpassungen an dieser vor-
zunehmen. Allgemeines Ziel der Bewertung ist hierbei eine Verringerung der Schadens-
potentiale sowie die Erhaltung von hochwassermindernden Flachen durch entspre-
chende (Bauleit-)Planung. Die Prifung erfolgt auf Grundlage von éffentlich zuganglichen
Daten und Karten entsprechend den Zielen (Z) und Grundsatzen (G) des BRPH.

GemaR des BRPH gilt als Hochwasser sowohl die Uberschwemmung durch Flusshoch-
wasser als auch die durch Starkregenereignisse.

Uberschwemmung durch FlieRgewasser
Einzugsgebiete nach § 3 Nr. 13 WHG (BRPH I1 1.1 — G)

Das Plangebiet befindet sich entsprechend der Betrachtung im Kommunenstreckbrief® im
Teileinzugsgebiet (TEG) Maas Nord nach 8 3 Nr. 13 WHG, innerhalb des Niers Systems.

5 Hochwasserrisikomanagementplanug NRW, Kommunensteckbrief Viersen, Stand Dez. 2021, Ministerium
fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur — und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen
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3.10.2

Daher sind grundsatzlich hochwasserminimierende Aspekte entsprechend den Zielen
| 1.1. des BRPH zu beriicksichtigen.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von ausgewiesenen Uberschwemmungsgebieten geman
§ 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (Abb. 7), so dass keine weiteren MalRnahmen hin-
sichtlich des praventiven Hochwasserschutzes in Bezug auf Uberschwemmung erforder-
lich werden.

Uberschwemmung

Flr das Plangebiet ist keine Hochwasserkartierung vorhanden. Es sind keine weiteren
MalRnahmen bzgl. des praventiven Hochwasserschutzes in Bezug auf Uberschwemmung
durch Flusshochwasser erforderlich.

a
Abbildung 7

tes - © Geobasisdaten: Geobasis NRW

Uberschwemmung durch Starkregen

Die allgemein zuganglichen offentlichen Starkregengefahrenkarten ,seltenes Ereignis®
und ,extremes Ereignis®, werden vom Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW (LANUV) zur Verfiigung gestellt. Diese landesweiten Berechnungen fir die
beiden Szenarien bieten einen Uberblick tiber die Gefahrenbereiche von Starkregener-
eignissen.

Im Jahr 2023 wurden fir den gesamten Kreis Viersen eigenstandige Karten mit Bewer-
tungen fur drei Szenarien (seltenes / au3ergewdhnliches / extremes Ereignis) erstellt.
Diese beinhalten ausfihrlichere Aussagen zu den erwartenden Starkregenereignissen im
Plangebiet und bilden die drtliche Situation anhand von detaillierten Simulationen ab. Eine
behdrdenverbindliche Veréffentlichung der Kartenwerke ist bis dato nicht erfolgt, gleich-
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Stadt Viersen 102. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Baer*

zeitig sollen sie aufgrund der ausfuhrlicheren Darstellungstiefe und -schérfe bei der Bau-
leitplanung Berucksichtigung finden. Gesetzliche Vorgaben bzgl. Verpflichtungen lassen
sich aktuell nicht aus den Karten ableiten.

Laut den Darstellungen der Starkregengefahren des LANUV sammelt sich das Nieder-
schlagswasser insbesondere in der nérdlichen Hélfte des Plangebietes. Sowohl bei einem
seltenen Starkregenereignis (Abb. 8) als auch bei einem extremen Ereignis (Abb. 9) muss
mit einer Wasserhdhe von 0,10 bis 0,30 Metern gerechnet werden. FlieBgeschwindigkei-
ten bis zu 0,20 m/s werden fur die in unmittelbarer Nahe befindlichen Erschlie3ungsstra-
Ren RheinstralRe im Westen und Auf dem Baer im Norden angegeben; auf dem nordwest-
lichen Teilstlick der StraRe Auf dem Baer dariiber hinaus bis maximal 2,00 m/s. Innerhalb
des Plangebietes werden keine Aussagen zu den FlieRgeschwindigkeiten und -richtungen
getroffen. Im Falle eines extremen Ereignisses sammelt sich Niederschlagswasser auf
mehr als der Hélfte der Plangebietsflache.

\ B\ m O\ :
\ \‘ 3 \ \ asserhohen (seltenes Ereignis)
P \ \ ><< 10 cm

\ P <10 cn
\ J ’_‘,)" 10 bis < 30 cn
- 30 bis < 50 cn
P e [Wls0 bis < 100 cn
Moo bis < 200 cn
l W00 bis < 200 cn
" - 400 cn

FlieBgeschwindigkeiten (seltenes Ereignis)
><< 0.2 m/s

78 0.2 m/s bis < 0.5 n/s
’7_’;1 o ] 0.5 n/s bis < 1,0 n/s
\ | Auf dem Lichtenberg 1.0 n/s bis < 2.0 n/s

.>: 2.0 n/s

Abbildung 8 Starkregengefahrenkarte Geoportal.de / Seltenes Ereignis —
© Geobasisdaten: Geobasis NRW

Wasserhohen (seltenes Ereignis)

><< 10 cm
><< 10 cm
10 bis < 30 cm
30 bis < 50 cm
[0 bis < 160 cn
W00 bis < 200 cn
W00 bis < 400 cn

o8 - 500

FlieBgeschwindigkeiten (seltenes Ereignis)
><< 0,2 m/s
0.2 m/s bis < 0.5 m/s
0.5 m/s bis < 1,0 m/s

Auf dem Lichtenberg .1*02”25 ';15 <20/
>= 2., mn/s

Abbildung 9 Starkregengefahrenkarte Geoportal.de / Extremes Ereignis —
© Geobasisdaten: Geobasis NRW
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Stadt Viersen 102. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Baer*

Die Karten fur das Kreisgebiet Viersen bestétigen die zu erwartenden Einstauhdhen in der
niedrigsten Wasserhdhenkategorie (0,10 bis 0,50 Metern). Diese Karten bieten zusatzlich
die Moglichkeit einer lokalen Abfrage der zu erwartenden Wasserstande. Diese liegen bei
einem auRergewdhnlichen Ereignis (Abb. 10) bei maximal 0,08 - 0,20 Metern. Bei der
Betrachtung der flachigen Wasseransammlung zeigt sich im direkten Vergleich zu den
Karten vom LANUV ein differenzierteres Bild. Laut den simulierten Karten ist mit einer
minder stark betroffenen Uberschwemmungsflache durch Starkregen zu rechnen. Sowohl
bei einem seltenen Ereignis also auch auf3ergewohnlichem Ereignis sammelt sich das
Niederschlagswasser auf wenigen kleinen Flachen am Rande des Anderungsbereiches
im Nordosten und Nordwesten. Erst bei einem extremen Ereignis (Wiederkehrintervall >
100 Jahre) dehnt sich die Uberschwemmungsflache nach Suden auf etwa die Halfte des
Plangebereiches aus. Das Niederschlagswasser flie3t oberirdisch in nordéstliche Rich-
tung Uber die Planmitte mit einer max. Geschwindigkeit von bis zu 0,2m/s ab. Erst bei
einem extremen Ereignis (Wiederkehrintervall > 100 Jahre) ist mit einer flachigen Was-
seransammlung auf mehr als der Halfte des Plangebietes zu rechnen.

Wassertiefe  FlieBgeschwin-
inm digkeit in m/s
0-01 0
| " 01-05 Mo2
05 -1 0,5
: | . 1-2 . > 2
= 2 SLANGSESE | . > 2
= 2

Starkregengefahrenkarte Kreis Viersen / AulRergewdhnliches Ereignis —
- © Biro Hydrotec

Abbildung 10

Etwaige weitere Erkenntnisse werden mit den Behérden und sonstigen Tragern im weite-
ren Planverfahren abgestimmt und berlicksichtigt. Mdgliche Festsetzungen und Hinweise
zu einer hochwasserangepassten Bauweise erfolgen auf Ebene der Bauleitplanung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 389 ,Rheinstrale/Auf dem Baer”
wird die Versickerungsféhigkeit des Bodens innerhalb des Plangebietes untersucht, um
detaillierte Aussagen zu dem Versickerungsvermaogen zu erlangen. Die Erkenntnisse der
Bodenuntersuchung werden im weiteren Planverfahren bertcksichtigt.

Sowohl die Schutzwirdigkeit der vorhandenen und geplanten (Wohn-) Nutzungen als
auch die Empfindlichkeit werden aufgrund der geringen Einstautiefen (< 50cm) als auch
der geringen Fliel3geschwindigkeit von 0,2 m/s als maximal gering eingestuft.

Aufgrund dieser Gesamtsituation, den ortlichen Gegebenheiten / Verhaltnissen und der

geplanten Wohnnutzung kann davon ausgegangen werden, dass die Gefahrdung der Nut-

zung innerhalb des Plangebietes als unwahrscheinlich gewertet werden kann, wenn der

stadtebauliche Entwurf die Erkenntnisse der Starkregengefahrenkarten berticksichtigt.
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102. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Baer*

3.10.3

Beispielsweise kann mithilfe einer aufgelockerten Bauweise sowie ausreichend vorhan-
denen (Garten-) Flachen weiterhin eine ausreichende Versickerungsmadglichkeit im Plan-
gebiet gewahrleistet werden. Daruber hinaus kénnen bspw. durch die Stellung / Ausrich-
tung der Hauser vorhandene oberirdische Abflussbahnen fur das Niederschlagswasser
unbehindert bestehen bleiben. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden ent-
sprechende MalRnahmen getroffen und durch entsprechende textliche und zeichnerische
Festsetzungen gesichert.

Bedeutende Infrastruktureinrichtungen wie beispielsweise Autobahnen, Schienen und
Freileitungen sind weder im Plangebiet noch unmittelbar angrenzend vorhanden.

Weitere Risiken sind nicht bekannt.

Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermégen des Bodens (BRPH Il 1.3 -Z)

Gemal dem Ziel des Bundesraumordnungsplans BRPH sind Boden mit einem grol3en
Wasserruickhaltevermogen zu erhalten, soweit sie hochwassermindernd wirken. Gemaf
der Darstellung der Bodenkarte (Abb. 11) wird der Boden innerhalb des Plangebietes als
schutzwirdig eingestuft.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 389 ,Rheinstralle/Auf dem Baer” wird die
Versickerungseigenschaft des Bodens untersucht. Sofern die gutachterliche Untersu-
chung die Versickerungsfahigkeit bescheinigt, soll das anfallende Niederschlagswasser
innerhalb des Plangebietes versickern.

Des Weiteren kann der Flachenanteil, der innerhalb des Plangebietes versiegelt wird und
nicht mehr zu direkten Niederschlagswasserversickerung zur Verfiigung steht, durch ent-
sprechende MafRnahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan (bspw. Ausschuss von
Schottergarten und Zulassigkeit der Grundflachenzahl GRZ) auf eine mdglichst geringe
erforderliche Flache begrenzt werden. So kénnen auch nach Umsetzung der Malinahmen
innerhalb des Plangebietes zum einen die lokale Versickerung sowie ein geringer Eingriff
in den vorhandenen Boden und damit das Erhalten des vorhandenen Wasserruckhalte-
vermoégens des Bodens gewahrleistet werden.

3 L s &
s / i 21 w%‘ 7 e SO e j-t
1 T R
E\é@ 1 7 / 1]-,: ‘XEJ‘ s % 7 7 40b 38;
P A 238 i ® A4 ) 4 f
16 o ) Pyt
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e Gt e M
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Sel , M-“u ga’f £ 7% & 22 639‘7
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%/ 176 R Schutzwirdigheit - groles Wasserlokhatevermigen
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Abbildung 11 Bodenkarte IS BK 50 - Geoportal.nrw
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Stadt Viersen 102. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Baer*

3.11

Klima
Klimatope / Klimaanalyse

Das Klima in Viersen ist gemafiigt, im Landesvergleich aber warm. In Viersen betragt die
mittlere Lufttemperatur 10,9°C aktuell bei einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1.608
Stunden (Messzeitraum1991 - 2020). Das ganze Jahr Uber ist mit erhéhten Niederschla-
gen zu rechnen. Die durchschnittliche Jahresniederschlagssumme liegt im gleichen Zeit-
raum bei 736 mm.

Das Klima und die Auswirkungen der Planung lassen sich kleinklimatisch mit Klimatopen
beschreiben. Die Klimaanalyse NRW stuft den Anderungsbereich des Flachennutzungs-
plans als ,Freilandklima-Klimatop® ein (Abb.12).

In der Umgebung des Plangebietes finden sich insbesondere im Norden, Westen und
Suden die Klimatoptypen Vorstadtklima, Stadtrandklima und teilweise Gewerbeklima. Der
Osten ist gepragt durch die Klimatope Klima innerstadtische Grunflachen, Freilandklima
und Stadtrandklima.

\ B0
I

=\ o
\
4

Klimatope (43)

. 1 Gewdszer, Seenklima

2 Freilandklima

3 Wialddima

4 Klimainnersact. Grinflachen

& vorstadtidima
L B Stactrandidima

7 Stactidima

8 Innenstadtkima

9 Gewerbe-, Industieklima (offen)
%10 Gewerbe-, Industrigdima (dicht)

Auf dem Lichtenberg [  [Bahnverkeh]
[ Steaienvetkehr]

|
.
L | 1 1 kI
T\ e
;
@\‘ e

Abbildung 12  Klimatope im Anderungsbereich - © Geobasisdaten: Geobasis NRW 2020

Im weiteren Planverfahren werden die Aspekte und Funktionen des vorhandenen Mikro-
klimas in der klimatischen Gesamtbetrachtung einflieRen und den durch die Planung er-
warteten Veranderungen gegenibergestellt. Vermeidungs- und Verminderungsmalfnah-
men werden diesbeziglich gepruft.

In der Klimaanalysekarte Gesamtbetrachtung (Abb. 13) werden die Ergebnisse der Klima-
analysekarte der Tag- und Nachsituation zusammenfassend bewertet. Fir das Plangebiet
ist eine Grunflache mit sehr hoher thermischer Ausgleichsfunktion angegeben. Der unmit-
telbar angrenzenden Siedlung wird eine weniger gunstige thermische Situation darge-
stellt.

Durch stadtebauliche Mafinahmen, die planungsrechtlich auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durch Festsetzungen gesichert werden, wird angestrebt, die Durchliftung
des Plangebietes zu gewahrleisten und das starke Aufheizen des Plangebietes zu ver-
meiden.
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Thermische Situation Ist-Zustand

Thermische Situation und Bedeutung der Ausgl e chafur]

Wl Grirflache: hichatethermizche Susglel chafuridion

W Grirflache: sshr hohe thermische Ausglsichafurnkdion
Q W Grirflache: hohe thermizche Ausglsichsfuridion

o lnflache: mittlere themische Ausdeichsfunkdion

Grinfliche: geringe thermizche Ausgleichsfunkdon

25|l Siedlung: sehr glinstige thermische Situation

Siedlung: ginstige thermizche Stustion

Siedlung: weniger gunatige themische Situaion

M Siedlung: ungiratige thermizche Stustion

M Sicdlung: sehr ungiingtigs thermische S tuation

Abbildung 13 Klimaanalyse Gesamtbetrachtung - Thermische Situation
© Geobasisdaten: Geobasis NRW

Kaltluftvolumen

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Kaltlufteinwirkbereich (Abb. 14). Gleichwohl
ist mit einem Kaltluftstromverhalten, welches von Westen nach Nordosten stromt, zu rech-
nen. Durch die geplante maf3volle stadtebauliche Arrondierung des gesamten Plangebie-
tes (Geltungsbereich BP 389, Flurstiicke 58 und 62, Flur 69) ist nicht mit einem erhebli-
chen Eingriff in das Stromungsverhalten in den Luftaustausch zu rechnen. Es ist davon
auszugehen, dass die bestehenden Luftstrémungen weder durch die geplante, locker an-
geordnete Bebauung geschlossen noch durch entgegenstehende Baukorper unterbro-
chen bzw. unterbunden werden. Die Festsetzungen zum Maf3 und zur Bauweise der Be-
bauung sichern auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Erhaltung der bestehen-
den klimatischen Verhéltnisse, ohne diese erheblich zu storen.

Luftaustausch Kaltvolumenstrom |

b omittel: KWS =300 m s his 1500 ms
'.‘ hoch: KWS 1600 m*fs bis 2700 m*is

4 sehr hoch: ks =2700 m3s

4,) Kaltlufteinwirkbereich :

"

Abbildung 14 Kaltluftvolumen - © Geobasisdaten: Geobasis NRW

4.  Planung
4.1 Ziele der Planung

Ziel der 102. Anderung des Flachennutzungsplans ist es, auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Voraussetzungen fur eine Wohnnutzung zu schaffen. Hierzu soll an-
stelle der Darstellung ,Flachen fir die Landwirtschaft* die Darstellung ,Wohnbauflache*
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4.2

4.3

fir den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans erfolgen. Auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist die Festsetzung eines Wohngebietes (fur das Flurstiick 58, Flur
62) beabsichtigt. Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes erfasst dariiber hin-
aus Randbereiche der nérdlich angrenzenden Flurstiicke, die derzeit gartnerisch genutzt
werden. Diese liegen vollstandig im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 330 / BP 330_1
And., der fir diese Flurstiicke ,Allgemeines Wohngebiet* festsetzt. Hier soll die Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes eine Bereinigung erfahren. Es handelt sich hierbei nur
um eine zeichnerische Bereinigung, die keinerlei Auswirkungen auf die derzeitige und
kinftige Nutzung hat.

Das Neubaugebiet soll den umweltbezogenen und klimatischen Belangen gerecht wer-
den.

Erforderlichkeit der Anderung

In Stichteln besteht bis zum Jahr 2030 ein hoher Wohnraumbedarf sowohl fir das Seg-
ment der Ein- und Zweifamilienhéduser (EZFH) als auch fir das Segment der Mehrfamili-
enhauser (MFH). Das Plangebiet des stadtebaulichen Konzeptes befindet sich im Ortsteil
Sittard, welcher durch eine Uberwiegende EZFH Struktur gepréagt ist. Das Wohnungsseg-
ment wird dabei dominiert durch freistehende Gebaude sowie Reihenhauser. Offentlich -
geforderte Wohnungen liegen nicht vor. Unter Beriicksichtigung der Wohnraumbedarfs-
prognose® sowie der laufenden Wohnungsmarktbeobachtung fiir den Stadtteil Stichteln
bietet sich das Plangebiet flr eine stadtebauliche Entwicklung und damit fir eine ergan-
zende Deckung des Wohnraumbedarfs an. Aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur
und der vorhandenen Wohnraume, eignet sich das Plangebiet insbesondere fiir die Ziel-
gruppe Familien.

Die Ausweisung eines adaquaten Baugebietes ist dringend geboten. Eine entsprechende
Bereitstellung von Wohnbauflachen wird damit héher gewichtet als der Erhalt von land-
wirtschaftlich genutzten Flachen.

Das Plangebiet eignet sich fiir ein solches Vorhaben besonders, da es sich sowohl grof3-
teilig innerhalb des im Regionalplan ausgewiesenen Siedlungsbereichs befindet als auch
an die bestehenden Siedlungsstrukturen angliedert ist. Zudem ist das Flurstiick 58 zu ca.
38 % als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan ausgewiesen, wodurch es naheliegend
ist, die verbleibenden ca. 62 % ebenso als Wohnbauflache auszuweisen.

Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung weist das Plangebiet keinerlei Ge-
holz- oder Baumstrukturen auf. Zudem befindet es sich auf3erhalb von Schutzgebieten,
wodurch die Realisierung eines Wohngebietes ohne grof3e Einschnitte in bestehenden
Strukturen durchgefihrt werden kénnte.

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Ziel ist es, dem gesamten Bebauungsplangebiet (Flurstiicke 58, 62, Flur
69) eine wohnbauliche Nutzung zuzufiihren.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung soll der Anderungsbereich des FNP als
~Wohnbauflache* dargestellt werden. Die planungsrechtliche Sicherung einer Wohnnut-

6 Wohnraumbedarfsprognose fiir die Stadt Viersen, Il. Teilfortschreibung Handlungskonzept Wohnen Stadt
Viersen, GEWOS, 2021
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zung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung - voraussichtlich tber die ge-
plante Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA), entsprechend den im Stiden
und Norden planungsrechtlich gesicherten Allgemeinen Wohngebieten, die bereits entwi-
ckelt sind. Hierzu wird der Bebauungsplan Nr. 389 (Flurstiicke 58, 62, Flur 69) im Paral-
lelverfahren aufgestellt. Insgesamt sollen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 389 rund 14 Grundstiicke mit maximal zwei Wohneinheiten pro Grund-
stiick entstehen, welches einer Wohndichte von ca. 17-34 WE/ha entspricht.

Das stadtebauliche Konzept fir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 389
sieht eine ErschlieBung im Sudwesten Uber die AnliegerstraRe Rheinstral3e vor. Die in-
terne ErschlieBung zweigt im Stdwesten im rechtwinkligen Knick der Rheinstraf3e ab, wird
in die Mitte des Plangebietes gefuhrt und im Osten mit einem einseitigen Wendehammer
fur 3-achsige Millifahrzeuge abgeschlossen. Die mittige ErschlieBung ermdéglicht eine
doppelseitige Anordnung der Geb&ude, so dass insgesamt 14 Grundstiicke realisiert wer-
den konnen.

Die offentlichen Besucherparkplatze sind im Eingangsbereich des Plangebietes vorgese-
hen. Der ruhende Verkehr der Anwohner kann generell auf den Grundstiicken unterge-
bracht werden.

Um den Anteil der Gberbaubaren Flachen reduzieren zu kénnen, wird eine zweigeschos-
sige Bauweise favorisiert, die im Bebauungsplan durch die Festsetzung von entsprechen-
den maximalen Gebaudehdhen geregelt wird. Generell sollen Flachdacher zulassig sein,
die extensiv zu begriinen sind.

Entlang der sudlichen und stiddstlichen Plangebietsgrenze sind zum Landschaftsrand Ge-
hélzanpflanzungen in noch abzustimmender Breite vorgesehen.

Auf dem Lichtenberg

Abbildung 15 Stédtebaulicher Entwurf - RaumPlan
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4.4

4.5

4.6

4.7
4.7.1

4.7.2

Festsetzungen

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung des Plangebiets sowie der
Verbesserung des Stadtklimas sollen im Sinne einer aktiven Steuerung der Entwicklung
(gestalterische) Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 389 ,Rheinstralle / Auf dem
Baer* aufgenommen werden.

Eine Konkretisierung erfolgt im weiteren Verfahren auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung.

Ver- und Entsorgung

Es ist geplant, das Plangebiet an die 6ffentliche Strom- und Wasserversorgung sowie Ent-
sorgung anzuschlieRen. Das Kanalnetz sieht in diesem Teil des Stadtgebietes eine Trenn-
kanalisation vor, welche das Plangebiet zur Ableitung des Regenwassers derzeit jedoch
nicht erschliel3t (Regenwasserkanalisation endet vor Rheinstral3e, Flurstiick 824, Hausnr.
179). Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die zudem Versickerungseigen-
schaft im Rahmen eines Bodengutachtens untersucht.

Umweltbelange

Die Belange von Natur und Landschaft werden in der weiteren Planung bericksichtigt.
Die Auswirkungen der Planung, u.a. auf Natur und Landschaft, sowie geeignete Monito-
ring-MalRnahmen werden im Planverfahren erlautert und im Zuge der Behandlung der
umweltrelevanten Aspekte weiter bericksichtigt. Hierzu wird im weiteren Planverfahren
ein Umweltbericht erstellt.

Fir die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen, unter Beriicksichtigung der Schutzgiiter gemaf
8 2 Abs. 4 i.V.m. Anlage 1 BauGB, ermittelt und bewertet werden. Diese werde im Um-
weltbericht dargelegt, der Teil der Begriindung dieser 94. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird.

Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplans
Art der baulichen Nutzung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll ,Wohnbauflache* anstelle der derzeiti-
gen Darstellung ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt werden.

Auswirkungen der Planung

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans Viersen ist nach heutigem Stand nicht
mit wesentlichen nachteiligen Auswirkungen zu rechnen.

Auch im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Anderungsbereiches sind voraussicht-
lich keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf dem bestehenden Stral3ennetz zu
erwarten. Um die zusatzlichen Verkehrsmengen im Anderungsbereich und die Vertrag-
lichkeit zu bewerten, wird im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens Nr. 389
eine gutachterliche Verkehrsuntersuchung erstellt.
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5. Flachenbilanz

Flachennutzung Bestand in ha Planung in ha
Wohnbauflachen 0 ha 0, 49 ha
Flachen fur die Landwirtschaft 0,49 ha 0 ha
Gesamtflache des Plangebietes 0,49 ha 0,49 ha

6. Kosten/ Finanzwirksamkeit

Die Kosten fur das Bauleitplanverfahren inklusive der erforderlichen Gutachten sowie die
Durchfiihrung der Planung und spéatere ErschlieBung tragt Grundstiicks-Marketing-Ge-
sellschaft der Stadt Viersen mbH (GMG).

7. Gutachten

Im Rahmen der 102. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 195 ,Rheinstra3e/Auf dem Baer® werden weiterfiihrende Gutachten erstellt:

¢ Orientierende altlasten- und versickerungstechnische Bodenuntersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 389 "RheinstraRe/Auf dem Baer", Geokom (Dinslaken)

¢ Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 389, Runge IVP (Disseldorf)

¢ Artenschutzprifung zum Bebauungsplan Nr. 389 "Rheinstral3e/Auf dem Baer" und zur
102. Flachennutzungsplandnderung "Rheinstral3e/Auf dem Baer" in Viersen-Siichteln,
Biro RaumPlan (Aachen)

Viersen, den 23.01.2025

In Vertretung

gez.
Fritzsche

Technische Beigeordnete
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